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Pokracovani
funkcionalisticke
tradice

Ceska funkcionalistickd architektura patii mezi evropskou $pic¢ku. Navazujeme

na jeji idedly a rozvijime je s vyuzitim soucasnych technologii. Navrhujeme domy,

ve kterych se v nejlepSim smyslu snoubi Ucelnost s estetickou kvalitou.

www.karesrais.cz
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S Seanem Cliftonem o praci
architekta i novém pohledu
na kancelare

Quo vadis, trhu s kancelaremi?

Nové byty a rodinné domy
na prodej
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editorial

nékdy mam dojem, Ze nové budované administrativni prostory
snad ani nemaji budit dojem, Ze se v nich pracuje, fika v rozho-
voru pro na$ magazin architekt Sean Clifton. A j& s nim mohu,
zejména po nedavné navstévé novych kancelafi spole¢nosti
Microsoft v budové Delta prazského BB Centra, jen souhlasit.
Zasedacka evokujici svym vybavenim horskou chatu (véetné lyzi
oprenych v kouté), terasa, vybizejici k relaxaci ¢i pohlediim do
dalky, ptipadné drobnym zahradnickym pracim. ,Vymazlena“
kuchyrka, v niZ je radost poobédvat. Nebo alespon vypit kavu.
Ta je pro nas, kancelarsky lid, zfejmé hodné dilezitd. Alespon
to vyplyvd z prizkumu, ktery realizovaly spole¢nosti ABSL, JLL
a Skanska. V ném pro kavu na pracovisti zdarma zvedly ruku tfi
¢tvrtiny respondenttl. Prednost dostala i pfed moznosti zaviit se
obcas do oddélené mistnosti, v niz se Ize 1épe soustredit. S timto
zavérem se ale neztotoznuju. Kdybych si musela vybrat, zda
kavu, ¢i ob¢asnou samotu, sviij ranni $alek kavy si vypiju v klidu
domova a béhem dne obc¢as vyuziju moznosti byt jen sama se
sebou. A svym notebookem pripojenym k wi-fi, samoziejmé.
Kazdé profesi prosté vyhovuje jiné prostiedi, jiné benefity. Nic
asi nelze generalizovat. Co ale mame nejspis vsichni spole¢né,
je to, ze si takhle zjara radi otevieme
okno a vypneme klimatizaci.

O tom, Ze pohled na koncepci
kancelati se pomalu ale jisté méni,
se doctete v prvni ¢asti magazinu.
Nezapomnéli jsme ale ani na dal-
§1 segmenty realitniho trhu - svij
prostor tak dostaly i zajimavé re-
ziden¢ni projekty, logistika a retail.
A tak véfim, Ze i v tomto vydani si
kazdy ¢tenar najde to, co ho zajima.

Jana Hrabétovd, $éfredaktorka

Komercni priloha realitniho portalu
oy Y
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rozhovor

SE SEANEM J. CLIFTONEM O PRACI
ZAHRANICNIHO ARCHITEKTA V TUZEMSKYCH
PODMINKACH | NOVEM POHLEDU

NA KANCELARSKE PROSTORY

Sean J. Clifton, reditel prazské pobocky Jestico + Whiles

Jen diky nahodé si architektonicka
kancelar Jestico + Whiles pred vice
nez 25 lety otevrela svoji prvni poboc¢-
ku v Evropé pravé v Praze. Soutéz,
které se architektonicky ateliér, jehoz
domovinou je Londyn, tehdy ucastnil,
puvodné hovorila o Budapesti...

Dnes podpis architektonické kanceldre, realizujici projekty
v Evropé, Australii, Africe, Indii i na Stfednim vychod¢, nese
mnozstvi tuzemskych realizaci. Jen namatkou jmenujme sou-
kromou vilu v Prithonicich, za ni ateliér ziskal Cestné uznani
v soutézi Grand Prix Architektt 2015, interiér prazského Palace

Myslbek, ¢i matefskou $kolu v Dobrichovicich.

Jake pro vas, anglickou architektonickou kancelar,
bylo prvni setkani s poméry v postkomunistické
zemi?

Na pocatku devadesatych let minulého stoleti jsme v Praze
realizovali nas$ prvni tuzemsky projekt — The British Council.

Jednalo se o kompletni rekonstrukci Palace Dunaj; vyznamné

funkcionalistické budovy z roku 1920, stojici v tésné blizkosti
Vaclavského namésti. Osobné jsem na tomto projektu nepra-
coval, jsem tady teprve patnact let, ale vim, Ze pro mé kolegy
velky $ok predstavovala komunikace s ifady, s nimiz v ramci
své prace prichazeli do styku. Nemohli pochopit, Ze tu v oblasti
planovani a vystavby neplati jasné predpisy, pravidla, ktera by
se v prubéhu fizeni neménila v zavislosti na ndzoru ufednika,
vyjadtujiciho se v ramci procesu k projektu ¢i stavbé. Nero-
zuméli tomu, jak je mozné, Ze se na kazdém kroku potykaji

s nejasnostmi, rtiznymi vyklady jedné véci.

A co prekvapilo vas?

Taky mé ta situace zaskocila. Ale dal$im prekvapenim pro mé
osobné byla skute¢nost, ze tu lidé vesmés nemluvili cizimi
jazyky, a pokud mluvili, pak nejéastéji némecky nebo rusky.
Jednim z mych prvnich klientd, s nimiz jsem po svém prichodu
do Prahy spolupracoval, byla rakouska spole¢nost UBM, pro
kterou jsme navrhovali hotel Andel’s na prazském Smichové.
Ja jsem ovlddal némdinu a angli¢tinu, a tak bylo prfirozené,
ze se stanu nejenom tlumodénikem, ale i zprostfedkovatelem
nazord mezi lidmi pracujicimi na jednom projektu. To se mi
moc libilo - interkulturni komunikace, mix jazykd a riznych

pohledi na véc.

Je vidét v oblasti komunikace s Urady néjaké
zlepseni?

Nerikam to rad, ale problém pretrvava. Zejména v Praze
jsou nékteré méstské ¢asti pro developery a architekty velmi
problematické, necitelné. V. mnoha pripadech totiz nestaci,
kdyZz mate projekt pripraveny na sto procent. Aby uspél,
musi byt dokonaly na sto padesat procent. A ani tak nemate
jistotu, v jakém ¢asovém horizontu budete moci zacit stavét.

Jak uz jsem se zminil, v Anglii, respektive v zdpadni Evropé
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jako takové, plati pevné nastavena pravidla. Casto sice velmi
tvrda, ale jasna, stabilni v ¢ase. Tady je vSe, feknéme, velmi,

velmi flexibilni.

Co tim myslite?

My za ty roky uz velmi dobfe rozumime tomu, jak tady véci
funguji, tedy spi$ nefunguji. Tim, Ze uz mluvim docela dobte
Cesky, snazim se s odpovédnymi tfedniky komunikovat osobné,
protoze jako architekt pfesné vim, co chci a pro¢ to tak chci.
Tim padem dokézu lépe predklddat argumenty, obhajovat ndami
navrzené re$eni a tim spolehlivéji a méné bolestné dojit k cili. Ale
ne vzdy je to snadné. I tak ale musim konstatovat, Ze v okamziku,
kdy v8e probiha hladce, stejné pocituji uréitou nervozitu z toho,
jaky problém se objevi. Navic je opravdu velmi tézké zahranic-
nim developerim a investortim ptisobicim v Ceské republice
vysvétlovat mistni zakonitosti. V celém procesu, ktery sam o sobé
neni jednoduchy, totiZ existuje obrovské mnozstvi viceméné
nevysvétlitelnych proménnych. Velmi ¢asto pak nejsme schopni
klientdm presné definovat, co vSe bude pro realizaci projektu
potieba ptipravit. My po téch letech, co zde ptisobime, uz vime,

ze nevime a ze v priibéhu procesu uvidime...

To je ale prace, ktera se k architekture jako takové
prilis nevztahuje...

Mate pravdu, osmdesat procent nasi prace opravdu neni o ar-
chitektute. Zpocatku jsme sice spolupracovali s firmami, které
se zabyvaji inZenyringem staveb, ale zdalo se nam, Ze jsou tak
odpoutané od prace architekta, ze jim prosté nemiizeme jen
zadat tkol a spolehnout se na to, Ze vSe zaridi tak, jak jsme si
predstavovali. TakZze jsme po ¢ase dospéli k zavéru, ze bude
lepsi, kdyz si - pokud mozno - co nejvic véci vyresime sami.
Dnes tedy postupujeme tim zptisobem, ze pred zahdjenim
prace na projektu navazeme kontakt s irady a ten pak udr-
zujeme v kazdém dil¢im kroku. Pokud mozno, jdeme cestou

pribéznych konzultaci, diskusi, prezentaci.

Mate za sebou mnozstvi rekonstrukci objektu

v centru Prahy a to byva pro architekty a staveb-
niky opravdovy orisek...

Musim fici, Ze je naprosto absurdni, Ze v Praze v oblasti pamat-
kové péce ptisobi dva organy, takzvani mali a velci pamatkari.
S tim se nikde v Evropé nesetkate a zahrani¢ni investor to
prosté nepochopi. Pfi své praci navic nardzime na spoustu ¢asto

velmi subjektivnich nazor, které odbornik - architekt musi
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umét vyvratit. Obhajit svlij nazor podlozeny studiem, praxi.
Samoztejmé si uvédomujeme, ze Praha ma velké mnozstvi
cennych pamatek a musi existovat jejich ochrana, protoze by je
nekulturni pfistup mohl nevratné ponicit. Systémové je to ale
nastaveno Spatné - jedni pamatkari urcitou véc schvéli a druzi
ji zpochybni ¢i zamitnou. Navic zde, v disledku desetileti
komunismu, obecné prevazuje velmi rozpolceny pohled na
architekturu. Architektura se totiz vyviji v urc¢itém kontextu,

ale nam tady ona kontinuita chybi.

Je situace v Cesku srovnatelna s ostatnimi post-
komunistickymi zemémi?

Po pravdé feceno, je to dost podobné. V mnoha dalsich ze-
mich byvalého vychodniho bloku se navic, podobné jako zde,
setkavame se zajmovymi skupinami. Uskupenimi, kterd se
snazi néco ziskat. Nebo ani nemusi néco ziskat, prosté jenom
vyuzivaji svého prava a délaji problémy tim, Ze vznaseji ndmitky,
odvolavaji se. Nemaji Zadnou zodpovédnost, mohou vystavbu
zdrzovat témér do nekonecna, nebo ji dokonce zastavit, a in-
vestorovi utikd nejenom C¢as, ale i obrovské finanéni éastky. To

je ¢asto velmi zoufala situace.

Interiér Palace Myslbek

Pokracovani na str. 6 »
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Vila v Prihonicich

A nas pristup k architekture?

Nelze zobecnit, ze by se Cesi néjak vyrazné ligili od ostat-
nich nérodi. Ze by méli, co se tyc¢e architektury, lepsi ¢&i
horsi vkus. Ale musim konstatovat, ze Ceskd republika je
v mnoha ohledech konzervativnéj$i nez vétsina statd, kde
ptisobime. I sousedni Slovensko, s nimz maji Cesi tolik
spole¢ného, je v pohledu na architekturu progresivnéjsi,
pousti se i do experimentil. My se velmi ¢asto odkazujeme
na osvédéené sméry, které jsou ale jiz ddvnou minulosti,
tfeba funkcionalismus.

Také nerozumim tomu, pro¢ Cesi velmi ¢asto inklinuji k na-
podobeninam, k objektiim, které se tvari jako historické. To je
podle mne mnohem horsi, nez kdyz se do sousedstvi historické
budovy postavi kvalitni moderni budova.

Pro¢ nemame odvahu vytvaret néco
avantgardniho? Vzdyt v Cechach ma domov
napriklad kubismus...

Odpovédi na tuto otazku se vracime k problému, ktery jsem
zminoval na zacatku. Podle mne je to predevsim dusledek
toho, Ze zde chybi pravidla, kterd plati v ¢ase, a zaroven existuje
mnoho proménnych. V zdpadnich zemich je ¢erna ¢ernou
a ¢ernou bude i za tyden. U nas je véc ¢erna dnes, zitra bude
mozna $ediva a za tyden se z ni klidné stane bila. Developer,
investor i architekt ¢asto tanc¢i na tenkém ledé. A neni tedy

divu, Ze pak v tviirci projektu zafunguje ur¢itd autocenzura. Vi-

me-li, co by nds v pri-
padé avantgardniho
navrhu ¢ekalo, sami
se pro zdar dila radéji
sumravnime®.

Je to velka skoda,
protoze driv tomu
tak nebylo. Kuprikla-
du v Praze 1 najdete
mnozstvi experimen-
talnich budov. Bohuzel
obdobi komunismu
se u nds na vnimani
architektury hodné
podepsalo, a tak za
uplynuld desetileti
podle mne Praha ne-
bude mit v podstaté
zadného vyrazného

reprezentanta.

Portfolio praci vasi kancelare je Siroké, nicméné
jednou z poslednich realizaci byla rekonstrukce
Palace Myslbek v centru Prahy. A pravé kancelare,
respektive jejich nové pojeti, jsou v posledni dobé
velkym tématem.

Mate pravdu. Dnes$ni pohled na kanceldfe je jiny, nez byl
jesté pred nékolika lety. Leckdy mam pocit, Ze nékteré nové
budované administrativni budovy vlastné ani nemaji budit
dojem, Ze se v nich pracuje. Neformdlné zarizené zasedacky,
designové vybavené spolecné prostory, relaxacni zény s hernimi
prvky, velkoryse koncipované terasy, které diky technologiim

skytaji moznost pracovat i mimo budovu.

Prostredi, které nas obklopuje,
hraje dulezitou roli

Tento trend ale nelze uplatnit ve vS§ech oborech...

Jisté, ale tam, kde to mozné je, se fantazii témér meze nekladou.
Podle mne se tak v sou¢asné dobé vyznamné diverzifikuje
nabidka na kancelafském trhu - na jedné strané stale vznikaji
tradi¢ni prostory, které ur¢ité profese vyzaduji, na strané druhé
moderni novostavby prospikované chytrymi technologiemi,
objekty, starajici se témér samy o sebe. Budovy plné svétla,
zelené a ptirodnich material®, v nichz se d4 diky internetu

pracovat v kuchyni, na chodbé, terase.

realitymix.cz



Trendem, vyvolavajicim rozporuplné emoce, jsou
ale sdilena mista ¢i open space. Nékdo na né neda
dopustit, pro jiného znamenaji neakceptovatelnou
zménu.

Predstavte si, ze firma zaméstnava stovku lidi. Pro ty potiebuje
— pti tradi¢nim pojeti kancelafe - sto kompletné vybavenych
pracovnich mist. Mnohé profese ale dnes vyuzivaji home office
¢i pracuji od klientt, nékomu k préci sta¢i pouze notebook,
s nimz se diky wi-fi pfipoji odkudkoli a nepottebuje po ce-
lych osm hodin vlastni pracovni stdl. A tak z té stovky lidi ke
svému vy¢lenénému pracovnimu mistu denné usedne dejme
tomu polovina z nich. A to je samoziejmé pro vedeni firmy
velmi neefektivni.

Proto je nutné pii planovani novych prostor vénovat dosta-
tek ¢asu analyze pracovnich navyku a chodu firmy. Pak totiz
miizete z daného rozpoctu vytvorit namisto stovky obycejnych
pracovnich stolu realité odpovidajici pocet efektivné vyuZiva-
nych mist a usetfené finan¢ni prostfedky vynalozit naptiklad

na nadstandardni vybaveni spole¢nych prostor.

Jak vy osobné vnimate kancelare typu open space?
Dtive najemci kancelari fesili pfedevsim velikost danych pro-
stor a lokalitu, v niZ se budova nachazi. Dnes je pro né hodné
podstatné i usporadani a moznosti, které dané plochy nabizeji.
V ptipadé, ze neni nutné a ptinosné, aby cely pracovni tym
komunikoval pospolu, nema podle mne open space opod-
statnéni. Vzdyt v ramci
jedné firmy vétsinou
pusobi zcela odlis-
né profese, které pro
svoji praci potfebuji
naprosto jiné prostredi.
A kdy? je nevyhovu-
jici, mize se to velmi
vyrazné podepsat na
produktivité i spoko-
jenosti zaméstnanct.
To si mnozi developeti
i zaméstnavatelé uve-
domuji, a tak se v nasi
praxi v posledni dobé
¢asto setkdvame s tim,
ze klienti pozaduji
pretvoreni stavajiciho
open space v pracoviste
respektujici styl prace

jednotlivych tymi.

Materskd Skola v Dobfichovicich
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Ma na soucasnou situaci vliv i nastup genera-
ce, ktera uz za studii poznala svét, seznamila

se s trendy a dokaze své pozadavky davat vic
najevo?

Firemni kulturu a podobu pracovniho prostfedi sice udavaji
majitelé firem, ale vy mate pravo na to, abyste si fekli, zda
a za jakych podminek chcete ¢i nechcete byt takové kultury
soucasti. S tim dne$ni mladd generace opravdu nemd problém.
A proto se zaméstnavatelé snazi nabidnout nejriznéj$i benefity,
kdy jednim z nich mtize byt pravé atraktivni a inspirativni

pracovni prostredi.

0d mladé generace se presuiime ke generaci nej-
mladsi. Jednim z projektd, které jste letos dokon-
Cili, je pristavba materské skoly v DobFichovicich.
To musela byt radostna prace.
S podobnymi realizacemi mame zkusenosti uz z Velké Britanie
amusim fici, Ze prace na projektech v oblasti vzdélavani je vzdycky
prijemnd. Ma tak trochu jiny rozmér. Pevné tedy doufam, ze se
nova dobrichovickd $kolka stane i diky nasi praci mistem, kde se
v8ichni budou citit spokojené a kam budou radi chodit. A budu
potésen, kdyz si déti do Zivota odnesou i poznatek, Ze prostredi,
které ¢lovéka obklopuje — at uz ve vefejném prostoru, doma,
ve $kole ¢i v zaméstnani — hraje dtilezitou roli.

Jana Hrabétovd

Fotografie archiv Jestico + Whiles




administrativni prostory

Budova Delta, Passerinvest Group

QUO VADIS, TRHU S KANCELAREMI?

Vliv na poptavku po novych administrativnich prostorach v souc¢asnosti nemaji
nové projekty, ale celkova situace na trhu. Tu ovliviuje predevsim rekordné nizka
nezaméstnanost a nedostatek pracovnikui v nékterych oborech — zejména v IT

a dalsich technickych profesich.

K tomuto a mnoha dal$im zavértim dospéli autoti kapitoly
vénované kancelarskému trhu v aktudlnim vydani Trend re-
portu, odborné publikaci, kterou koncem dubna predstavila

Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti.

V PRAZE NOVE TRANSAKCE MIiRNE
PREVAZUJi NAD RENEGOCIACEMI

Na prazsky trh s kancelafemi bylo v loniském roce developery
dodano 187 000 m? novych administrativnich ploch, tedy
nejvic od roku 2008; souhrnny objem nabidky kancelatskych
prostor v metropoli tak na sklonku roku 2015 ¢inil 3 222 402 m?.
Celkovy objem uzavfenych pronajmi v pribéhu roku 2015
dosahl 448 854 m?, coz mezirocné znamenalo 35procentni
nartst. Ve srovnani s rokem 2013 $lo dokonce o 50procentni
nartst. V pripadé poloviny uzavienych smluv se, z pohledu
celkové plochy, jednalo o nové transakee, 40 procent tvorily

renegociace a zbytek pak expanze a podnajmy.

Objem ¢isté poptavky v roce 2015 dosahl cca 269 900 m? Podil
predjednanych smluv byl v intencich pfedchozich let: v roce 2014
¢inil 40 procent, v roce 2013 pak 49 procent. Dominantni ¢ast
poptavky po novych kancelafskych prostorach i vloni pochézela
od spole¢nosti podnikajicich v oblasti IT a v technologickém
sektoru. Druhym nejaktivnéjsim byl sektor profesiondlnich sluzeb.

Lonsky rok byl rekordnim i z hlediska neobsazenosti; ta
atakovala hranici 17 procent, avSak v priibéhu posledniho

Ctvrtleti poklesla az na Groven 14,61 procenta.

Najemné se drzelo na stabilni Grovni - nejvys$si dosahované na-
jemné bylo, podobné jako v roce 2014, na trovni 19,50 euro/m?/
meésic; pokles byl zaznamenan pouze v ptipadé nemovitosti
kategorie B anebo ve vybranych mikrolokalitach.

realitymix.cz



NEJVETSI OBLIBE SE TESi CTYRKA

Pouze ¢tyfi z deseti nejvétsich transakei v Praze znamenaly
relokaci najemct do jiné méstské ¢asti. Nejzadanéjsi je tak
i nadale Praha 4, ktera je nasledovana Prahou 5 a Prahou 8.
Naopak ani jeden prondjem se vloni neuskutecnil na izemi
Prahy 10.

AKTIVITA NAJEMCU DLE JEDNOTLIVYCH MESTSKYCH
CASTI

Praha 4

Praha 1 37 %

8%

Praha 8

13% 0%

Praha 5

Praha 6 22 %

Praha 10

administrativni prostory

I pres pomérné vysoké procento novych pronajmu se jen
minimum z nich tykalo novych néjemcii. V roce 2015 totiz
nevstoupila na tuzemsky trh zddnd nova spole¢nost. V celkové
bilanci to vyvaZzuje expanze stavajicich ndjemcu, respektive
jejich stéhovani do vétsich a kvalitnéjsich prostor. Zahrani¢ni
spole¢nosti totiz do Ceské republiky, konkrétné predevsim do
Prahy a stale ¢astéji i do Brna, presouvaji zejména odborné
kvalifikované pozice, ptipadné posiluji stavajici entity v podobé

zFizovani servisnich center.

VLONI DOKONCENE BUDOVY
PRAZDNOTOU NEZEJi

Jak uz bylo zminéno v Gvodu, v roce 2015 bylo v Praze do-
konc¢eno 187 000 m* novych kancelarskych prostor. Pfiznacné
pro poméry panujici na trhu s administrativnimi prostory je
to, Ze vSechny tyto objekty byly na trh uvedeny na spekula-
tivni bazi. K zajisténi dominantnich najemct nejéastéji doslo
az v pribéhu vystavby nebo po jejim dokonceni. Aktualné
je vétsina novych budov z vyznamné ¢asti pronajata, a to
s pramérnou 80procentni obsazenosti. Volné plochy vétsi-
ho rozsahu v dobé uzavérky Trend reportu nabizely pouze
projekty The Green Line (Praha 4), B3 Pankrdc (Praha 4)
a Aero House (Praha 8).

3%

Zdroj: Knight Frank

NEJVYZNAMNEJSi PRONAJMY USKUTECNENE V ROCE 2015

Praha 3
Praha 4
Praha 4
Praha 4
Praha 4
Praha 4
Praha 4
Praha 5
Praha 5
Praha 9

Luxembourg Plaza

BB Centrum Gamma

BB Centrum Gamma

BB Centrum Delta | + I
Kavéi Hory Office Park

City Tower

Gemini B

Metronom Business Centre
Aviatica

Harfa Office Park - Amadeus

9230
19 201
10 373
11594

7060
18 844
11232
24 895
10 390

6937

ExxonMobil, renegociace

02, renegociace

02, renegociace

Microsoft, novy najem

ICZ, renegociace

Raiffeisen Bank, renegociace
Novartis, renegociace

SAP Business Services Centre Europe, novy najem

Oracle, novy ndjem
MSMT, novy najem

NABIDKA NOVYCH KANCELARSKYCH PROSTOR V ROCE 2015

Praha 1
Praha 3
Praha 4
Praha 4
Praha 4
Praha 4
Praha 5
Praha 5
Praha 8
Praha 8
Praha 8
Praha 10

Lanniv Palac

Crystal Prague
Enterprise Office Center
BB Centrum Delta

B3 Pankréac C + D

The Green Line Kacerov
Metronom

Aviatica

Aero House

Meteor Centre Office Park C
Corso Court

AMA Prac¢ska

realitymix.cz

Zdroj: Knight Frank

CO PRINESE ROK 2016?
Pocatkem roku 2016 bylo ve stadiu

rozestavénosti priblizné 128 200 m?
kancelafskych prostor. Ve srovnani
s rokem 2015 je tedy na prvni pohled
ztejmé, Ze letos dojde k vyznamné-
mu propadu mnozstvi dokonéenych
projektii. Na trh bude dodano pouze
29 980 m?, z nichZ zhruba 12 000 m?
mélo v prvnim ¢tvrtleti roku 2016 jiz

smluvné zaji$téno najemce.

Havli¢kova Finep (CSSD vlastnik) 2000
Vinohradska GES Group 12828
Pikrtova Erste Group Immorent CR 32185
Vyskocilova/Vaclava Sedlacka Passerinvest Group 37 100
Budéjovicka Pankrac 11512
Jihlavska Karimpol 13682
Bucharova HB Reavis 29924
Radlicka Penta 23136
Saldova Fortuno Group 2028
Sokolovska CPI PG 4700
Krizikova Skanska Property 16 857
Praéska AD-DEVELOPMENT 1480

Zdroj: Knight Frank, Prague Research Forum
Pokracovani na str. 10 »
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NABIDKA NOVYCH KANCELARSKYCH PROSTOR V ROCE 2016

Praha 1 Harrachovsky palac Jindrisska Bata

Praha 4 South Point Hanusova Metrostav

Praha 5 Park Radlice Radlicka RED Group

Praha 7 Classic 7 Phase llI Jankovcova AFI

Praha 8 Futurama Phase llI Sokolovska Erste Group Immorent CR

Zdroj: Knight Frank, Prague Research Forum

Kapacita kancelafi dokonéenych v pribéhu letosniho roku
sazenost, ktera v diisledku tohoto stavu logicky poklesne. Lze
tedy ocekavat, Ze ve vybranych exponovanych lokalitdch mtize
vzrist najemné, stejné tak zde s nejvétsi pravdépodobnosti

ubude benefitl pro nijemce.

Pokud k tomu dojde, bude se ale nejspis

jednat pouze o kratkodoby stav. Uz v roce

1380 2017 by totiz mélo byt na tizemi hlavniho
7 450 . . ,

gusy Esta dokonceno 98 200 m? novych kance-
5550 lari. Toto cislo pak miize vzrust jesté i diky
9147  zahdjeni vystavby dalsich objektd, k niz mtze

v pribéhu leto$niho roku dojit.

OBSAZENOST KANCELARSKYCH

PLOCH

Neobsazenost kancelarskych prostor v zavéru roku 2015
¢inila 14,61 procenta. Maxima dosahla v priibéhu druhého
kvartalu, kdy se vy$plhala az k hranici 17 procent. Celkovy
objem neobsazenych prostor v té dobé ¢inil 470 000 m* Pro
v roce 2007, kdy doséhla 5,7 procenta, coZ tehdy predstavovalo
cca 130 000 m? novych administrativnich ploch.

SROVNANI EVROPSKYCH METROPOLI PODLE PRIMARNI NEOBSAZENOSTI

25,00

20,00

15,00
10,00
5,00
0,00

Moskva
Amsterdam
Praha
Varsava
Helsinki
Budapest
Milan
Bukurest
Barcelona
Madrid
Lisabon

BRNO LETOS POPRVE PREKONA PRAHU
Objem nabidky modernich kancelarskych prostor

v ramci Brna ke konci roku 2015 dosahl celkem
487 600 metri étverecnich.

V 80 procentech se jednalo o objekty kategorie A, zbylych
20 procent tvorily objekty kategorie B. V prabéhu roku 2015
byla na izemi metropole jizni Moravy dokonc¢ena pouze jedna
budova - Polyfunkéni déim Smetanova (1 500 m?).

Ve stadiu vystavby se v sou¢asné dobé nachazi sedm budov se
souhrnnou plochou 69 600 m? Nejvétsimi z nich jsou budovy O
(15200 m?) a P (15000 m?) v ramci Areélu Slatina a Campus Sci-

Kodan

Brusel

+ cC [e] c C C (o)) (L] = >
5 = § k& ¢ = o £ > = E 3
“— o] © > [ o > Q = o <
* 5 ©° S 95 28 c L =2 ¢
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o
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Londyn (West End)

Zdroj: Knight Frank International Research

ence Park C 12 000 m* V priabéhu roku 2016 se o¢ekava dokondeni
54 600 m? kancelafskych ploch, ¢imz Brno poprvé prekona Prahu.

Hruby objem realizovanych transakei (véetné renegociaci)
doséhl v loniském roce 56 400 m?. Cistd poptavka, po odecteni
prodlouzenych smluv a podndjmd, ¢inila 38 500 m* Mezi tfi
nejveétsi transakce pattily renegociace AT&T (4 000 m?) v ramci
Campus Science Park A a pfedprondjem firmy Skypicker (3 000 m?)
v ramci budovy Campus Science Park C.

Neobsazenost v Brné dosahla na sklonku roku 2015 celkem
66 900 m? (13,70 %), pri¢emz v pribéhu roku poklesla o celych
5,7 %. Ndjemné u prémiovych objektti vzrostlo z 12,50 euro/m?/
meésic na 13,00 euro/ m?/mésic.

Pokracovani na str. 12 »

realitymix.cz
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Prestizni kancelare v dobré spolecnosti
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Jiz od vstupu na cesky trh v roce 1997 patfi
Erste Group Immorent k nejuspésnégjsim
spole¢nostem v oblasti komerénich nemo-
vitosti u nas. Bohaté zkuSenosti z oblasti
vystavby a developmentu se ji daii trvale
realizovat v mimoradné uspésnych projek-
tech, vyznamenanych fadou prestiznich
profesnich cen. Potvrdila to napfiklad i od-
bornd porota nejvétsiho svétového vele-
trhu realit a investi¢nich pfileZitosti MIPIM
2016, kterd novou dominantu Pankrace -
Enterprise Office Center - zaradila mezi
TOP 100 nejlepsich administrativnich sta-
veb svéta.

Enterprise je aktudlné jednim z nejpres-
tizngjsich kancelarskych objektd na praz-
ském trhu vUbec. Stadi pfipomenout, ze
pét mésicd od otevieni si dva najemci
(AVAST a CSC) pronajali jiz 75 % celé plo-
chy budovy. ,Je to projekt bez kompromisu
z hlediska koncepce, architektury, lokality,
dopravni obsluZnosti, kvality provedeni i ma-
teridld, uspornosti a udrZitelnosti. To vsech-

no jsou aspekty, které jsou dnes klicové pro

Prestizni adresou je i Futurama Business
Park (v komplexu sidli napfiklad Deutsche
Borse, mBank, BASF, PANALPINA a dalsi).
Pfed dokoncenim je tieti etapa, pficemz jiz
ted je budova F povazovana za vlajkovou
lod'zelenych kancelafi. Nabidne totiz - jako
viibec prvni budova v Cesku - najemni-
kim standard s téméf nulovou spotiebou
energie a aspiruje na certifikat BREEAM
Outstanding. ,Futurama md specificky ge-
nius loci, ktery je nadcasovy a soucasné velmi
otevreny a prdtelsky, proto je tak dobre priji-
mdna nejen ndjemci, ale i vefejnosti. V bu-
dové F pfindsime navic unikdtni technicky
standard,” upresiiuje Tomas Veleminsky.
Diky 150 m hlubokym geotermalnim vrtiim
a ucinnym tepelnym ¢erpadliim se Futura-
ma lll. bude moci pochlubit nejnizsi drovni
provoznich nakladli v novych administra-
tivnich budovéch v Cesku, a to 60 K&/m>

Futu-'anu Bissimess Padk, Praha B-Karlin,

kazdy komercni projekt. Budova Enterprise
Office Center je diikazem, Ze jsme schopni
dostdt nejvyssim standardim a poskytnout
i tém nejndrocnéjsim ndjemctim poZadovany
komfort a droveri sluzeb,” potvrzuje Tomas
Veleminsky, jednatel spole¢nosti Erste
Group Immorent.

developed by:

ERSTESS

Group Immorent
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Prestoze se prazskému trhu dafi nové kancelafské projekty
absorbovat, byla vloni neobsazenost administrativnich ploch
jednou z nejvyssich v celé Evropé. Pro situaci na tuzemském trhu
je ale dilezitd i skute¢nost, Ze se developertim (a financujicim
bankdm) dafi drzet nabidku a poptavku v parité: stoupne-li
neobsazenost k vy$§im hodnotam, pozastavi se planované

projekty. A naopak.

NAJEMNE SE PRILIS NEMENI

V prubéhu roku 2015 k zasadni zméné najemného nedoslo.
Jak vyplyva ze studie, nejvys$$i ndjemné u tzv. prémiovych
prostor se od roku 2009 drzi na konstantni drovni s nepa-
trnym poklesem v roce 2013, a to na 19,50 euro/m?*/mésic.
K poklesu u nomindlniho i efektivniho najemného dochazi
u projektt kategorie B, nebo u prostor spliujicich kategorii
objektu A, nicméné tzv. ,,z druhé ruky* to znamena v pripadé

prepronajmu. U modernich budov kategorie A pak byly v roce

KANCELARE NA JEDNOHO OBYVATELE (m?)

Crystal, GES REAL
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Milan
Londyn
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Brusel (oblast)
Zeneva (oblast)

Curych (oblast)
Dublin (mésto)

Mnichov (oblast)

Frankfurt (oblast)

OSTRAVA — NABIDKA ACKOVYCH
KANCELARI PREVAZUJE

Nabidka kancelarskych prostor v Ostravé dosahla
na konci roku 2015 objemu 208 400 m?. Z toho

71 procent spada do kategorie A, zbylych 29 procent
kancelari nalezi do kategorie B.

V lonském roce byly zaznamenany nasledujici prirtistky:
Administrativni budova Vratimovska (3 000 m?), Védecko-
technologicky park Ostrava — budova VIVA (2 100 m?)
a budova TRIDENT (2 600 m?). V soucasnosti v§ak neni
v Ostravé rozestavénd zadna budova.

Pariz (oblast)

Praha

Madrid
Moskva [

Barcelona

Pariz (mésto)

Berlin (oblast)

Varsava

Edinburgh
Budapest (oblast) (M
Bukurest (mm

Hamburg (oblast)

Zdroj: Knight Frank International Research

Uzavieny byly transakce v objemu 20 800 m? a témér ve
vsech pripadech se jednalo o nové najmy. K nejvyznam-
néj$im patii expanze spole¢nosti OKIN Group (4 400 m?)
v budové The Orchard nebo uzavieni nového pronajmu
spole¢nosti Xavio (950 m?) v National Business Centre.
V podstaté jedinou vyznamnou renegociaci bylo prejednani
smlouvy GE Money Bank (o vymére 2 500 m?) v objektu
CTOffice Ostrava.

Na konci roku 2015 ¢inil podil neobsazenych prostor v Os-
travé 22,7 procenta, coz predstavuje nartst o 0,6 procenta
v pribéhu roku. Nejvyssi dosahované nadjemné v Ostravé se
drZelo na stabilni na trovni 11,50 euro/m?/mésic.

Pokracovani na str. 14 »

realitymix.cz
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Futurama Business Park, Ill. etapa, Erste Group Immorent CR

2015 zaznamendany markantnéjsi rozdily mezi nominalnim
a efektivnim ndjemnym; nejriznéjsi pobidky mohly nomindlni

najemné snizit o cca 20-25 procent.

PRAHA V EVROPSKEM KONTEXTU

Pfi pohledu na nové rostouci kancelarské budovy se velmi
¢asto objevuje otdzka, zda je v Praze prostor pro dal$i kancelai-
skou vystavbu a jestli uz neni kancelafi dostatek. Zasadime-li
situaci na prazském trhu do celoevropského kontextu, zjisti-
me, Ze v parametru neobsazenosti sice Praha vykazuje jednu
z nejvyssich neobsazenosti administrativnich ploch v Evropé,
ale podobné je na tom z regionu stfedni a vychodni Evropy
i Var$ava a Budapest (viz graf na str. 10).

Dal$im relevantnim ukazatelem je mnozstvi kancelati ptipada-
jicich na jednoho obyvatele. A zde jako by doslo k prepélovani:
teoreticky nejvétsi prostor pro dalsi vystavbu maji dle analyzy
mésta s nejvyssi neobsazenosti. Je ovéem nutné brat v potaz
fadu faktort - strukturou zaméstnanosti s ohledem na osoby
pracujici v kancelarich pocinaje a spadovosti sledovanych
metropoli, reflektujici mnozstvi lidi dojizdéjicich do mésta
za praci, konce spadovosti sledovanych metropoli, reflektujici
mnozstvi lidi dojizdéjicich za praci (viz graf na str. 12).

VLIV VYSTAVBY V ROZVOJOVYCH UZEMICH

Na uzemi naseho hlavniho mésta se stale nachdzi dostatek

rozvojovych ploch vhodnych pro vystavbu administrativnich

budov. A to i takovych, u nichz nelze oc¢ekavat legislativni
prolongace, jak to ¢asto zazivame v pripadé reziden¢nich
projekttl. Navzdory tomu bude v dal$ich dvou letech prirtistek
novych administrativnich ploch postupny a ani zde se nelze
domnivat, Ze se obejde bez kontroverzi.

Jak ostatné vyplynulo z lednového priizkumu ARTN,
v nazoru na rozvoj rozsahlych tzemi, k nimz patii kupii-
kladu Smichovské nebo Zizkovské nadrazi, neni jednotna
ani odborna vefejnost. Cela tfetina respondentt vnima
pripadny development negativné — realizace téchto za-
méra muze dle jejich odptrcu zptlisobit previs nabidky
a zahus$téni dopravy. Na misté je podle nich alternativni
¢i nekomer¢ni vyuziti danych lokalit. Zhruba 20 procent
respondentt vidi novy development v téchto oblastech po-
zitivné, nebot je toho nazoru, Ze realizace povede k oziveni
arozvoji. Necela polovina respondentii rozvoj téchto ¢asti
metropole vnima neutrdlné ¢i jejich realizaci neodekava
v dohledné dobé.
CO BUDE OVLIVNOVAT TRH V NEJBLIZSIM
OBDOBI?
Vliv na poptavku a obecné situaci ngjemct v roce 2016 a 2017
nebudou mit ani tak nové projekty, ale celkova situace na
trhu. Tu ovliviiyje pfedevsim rekordné nizkd nezaméstnanost
a nedostatek pracovniki v nékterych oborech - zejména v IT
a dalsich technickych profesich.

Pokracovani na str. 16 »
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ZAJEM 0 KLASICKY
OPEN-SPACE KLESA,
FIRMY VYZADUJI JEHO
RUZNE VARIACE

Koncept otevienych kancelari uz
nelaka. Podle realitné poradenské
spolecnosti OFFICE HUNTERS si
80 procent klientli nepreje zavadét
do svych kancelari open-space.

Rada kreativné zamétenych firem se snazi pracovni prostor
zpfijemnit a pro zaméstnance zajistit vét$i soukromi na praci.
»V soucasné dobé se open-space hodné kombinuje, od jeho samo-
statného provedeni se ustupuje. Rozhodné uz neni tim hlavnim
trendem p¥i vytvireni space planu kanceldri,“ uvadi Filip Vesely,
jednatel spole¢nosti OFFICE HUNTERS, specializujici se na
prodej a prondjem kanceldrskych a obchodnich prostor.
Open-space vznikl v USA v 70. letech, nejvétsi rozmach v Ceské
republice zaznamenal kolem roku 2000. ,,V tu dobu snad kazdd
veétsi spolecnost chtéla mit oteviené kanceldte, mantrou byla
efektivita,“ tvrdi Filip Vesely, podle kterého se nyni premysli
jinak. ,Firmy se dnes zaméfuji na komfort svych zaméstnancii.
Veédi, ze se jim to vyplati a Ze efektivita prdce jejich zamést-
nancii poroste vic nez pti prdci v rusném prostredi. Naptiklad
firma Etnetera Logicworks zkombinovala klasické kanceldre
s open-space. Technické oddélent, kde si zaméstnanci vyménuji

informace, je oteviend a umoznuje soucinnost nékolika lidi.

trendy ve vybaveni kancelari

A -
: -."l‘"

Obchodni a marketingové oddéleni zase pro svou prdci vyZaduje

klid a viastni prostor. Proto vznikly i dvé zvukotésné mistnosti
pro obchod a marketing, “ ptiblizuje soucasny smér Filip Vesely.

Trendem v realizaci kanceléfi je vybudovani tichych mist v po-
dobé telefonnich budek, odpocinkovych mistnosti, ¢i relaxaénich
z6n, v nékterych ptipadech i se sportovnim vyzitim. ,, Praxe je
takovd, Ze pro vyssi management se stavi hodné individualizo-
vané prostory, pro ostatni se buduje open-space s vinikovymi
moznostmi ve formé malych zasedacek, “ vysvétluje Vesely. Cim
dal vice si firmy zatizuji zvukotésné mistnosti, kde zaméstnanci
tresi obchodni zalezitosti s klienty, nebo pottebuji mit klid na
telefonicky rozhovor. Kancelarské prostory poté zpestiuje zelen
nebo prolinani pivodnich materialti s kovem ¢i se sklem.

Do budoucna se bude tento trend jesté rozsifovat zejména tim,
ze zna¢nd ¢ast firem pozaduje co nejatraktivnéjsi designérské
sméry. ,,Velmi moderni je prolnuti pfirody s moderni architek-
turou, kde dojde k navozeni atmosféry a prostedi pfijemného
koutu nékde v ptirodé. Zaméstnanec zde daleko Iépe nacerpd
energii pro dalsi prdci,“ dodava Vesely.

(k.p.)
Ilustracni foto: archiv Etnetera Logicworks, s.r.0

v INZERCE

| OFFICE
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Nové kancelare se proto stavaji argumentem pro
akvizici novych zaméstnanctl. Firmy se soustfedi na
lokalitu (hodnoti se primarné dostupnost pro za-
meéstnance), jejich kvalitu a feeni interiéru. Firemni

prostory jsou ¢asto vyuzivany i v ramci PR komunikace.

V4

Kancelare sehravaji
dulezitou Ulohu

pri akvizici novych
zamestnancdy

Pokud bude pokracovat pozitivni makroekonomicky
vyvoj, lze i v roce 2016 ocekavat vysokou poptavku
po novych kancelafich. Tu ovlivni i zavr$eni druhého
pétiletého cyklu od silnych let 2007-2008: aktivita spo-
le¢nosti, které tehdy uzaviraly smlouvy, se projevuje jiz
nyni; odpovida tomu naptiklad prodlouzeni smlouvy
Raiffeisenbank v prazském City Tower a podobné.

Vedle stavajicich najemct bude poptavka po mo-
dernich administrativnich prostorach vychazet od
téchto subjektu:

» Moderni technologické start-upy

« Centra sdilenych sluzeb

« Presun firem ze staré zastavby do modernich admi-
nistrativnich objektil (v tomto piipadé uz ale pijde
o mensinovy jev)

DIVERZIFIKACE PROJEKTU

Jedna z oblasti, na kterou se zaméfil leto$ni priizkum
ARTN, se tykala vyvoje najjemného v kancelarskych
budovach. Dv¢ tretiny respondentt se shodly, ze
stavajici vy$e najemného je dlouhodobé udrzitelna
ve své nomindlni vysi. Polovina oslovenych exper-
td se nicméné domniva, ze zajem ndjemcti bude
nutné podpofit jesté vétsimi pobidkami, nez jaké
byly poskytovany doposud. Pobidky se ale budou
zfejmé tykat pouze vybranych projektt a lokalit.
Celkova situace na trhu tak povede k diverzifikaci
projektd. V pripadé uspésnych administrativnich
projektu situovanych do atraktivnich lokalit 1ze
ocekavat stagnaci a pripadné i pokles pobidek, ty
méné uspé$né budou nuceny sahnout k pobidkam
v podobé najemnich prazdnin ¢i prispévku na Gpravy
interiéru znatelnéjsim.
Ptipravila (hrab)
Ilustracni foto: archiv redakce

Corso Court, Skanska
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Zdroj: Prizkum ARTN
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KVALITA PRACOVNIHO PROSTREDI HRAJE CiM

DAL VYZNAMNEJSI ROLI

Vice nez 380 objektu v hodnoté
bezmala Sesti miliard euro, to je
stredo- a vychodoevropskeé portfolio

nemovitosti, které spravuje rakouska
realitni skupina IMMOFINANZ.

Cést tohoto portfolia se nachazi i na tzemi Ceské republiky,
kde IMMOFINANZ ptisobi od roku 2005. ,.V Ceské republice
viastnime zhruba dvé desitky nemovitosti, jejichz celkovd plocha
dosahuje 250 tisic metrii ctverecnich,“ tika Karel Bor, Coun-
try Manager Asset Management Office CZ IMMOFINANZ.
»A ackoli se soustiedujeme predevsim na kanceldiské prostory
v centru mésta, jsou v nasem tuzemském portfoliu i dvé obchodni
centra a sit regiondlnich ndkupnich parkii registrovanych pod
znackou STOP.SHOR, “ dodava Karel Bor.

SPICKOVE KANCELARE V CENTRU
METROPOLE TAHNOU

V lonském roce se tuzemské portfolio IMMOFINANZ roz-
rostlo o tfi projekty situované pfimo v centru Prahy, konkrétné
v ulici Jindfi$ské, Jungmannové a Na Prikopé. Pro tyto tfi
nové budovy, v nichz celkova rozloha nabizené plochy dosahla
priblizné 18 tisic metri ¢tvereénich, IMMOFINANZ ziskal
najemce z fad renomovanych spolecnosti. Jindfisskou 16,
si jako své sidlo vybraly napriklad auditorska spole¢nost IB
Grant Thornton Consulting ¢i poskytovatel sluzeb v oblasti
naboru zaméstnancy, spole¢nost CPL Jobs. Kancelafe na adrese
Jungmannova 15 se mimo jiné zalibily aerolinkam Korean
Air nebo spole¢nosti Randstad, ktera je zprostiedkovatelem
prace. V domé Na Ptikopé 14 se pred nékolika dny, presnéji ve
¢tvrtek 5. kvétna oteviel obchod Hamleys, ktery je nejvétsim

obchodem s hrackami ve stfedni Evropé.

Duvodd, pro¢ byl o tyto prostory zajem, je nékolik. ,,Ve vsech
trech pripadech se jednd o butikové objekty Spickové kvality,
které stoji v exkluzivni lokalité. Navic se v nich snoubi hodnotnd

historickd architektura s novostavbou a nezbytnymi modernimi

Atrium se zelenou sténou - Jindrisska 16

technologiemi. Ty v soucasnosti musi byt samoziejmou soucdsti
kazdého kanceldfského objektu, at uz se jednd o zrekonstruovanou

«__ y.

historickou budovu ¢i ryzi novostavbu, “ ptiblizuje nejvyznam-

vevs

PECE 0 KLIENTY JE NEZBYTNA

Za tim, pro¢ je IMMOFINANZ tak Gspés$ny pti ziskdvani no-
vych ndjemci, stoji nejenom kvalita nabizenych nemovitosti,
ale i rozsifeni ¢eského tymu, a to nejen o dalsi obchodniky,
ale i techniky. ,,Diky novym obchodnikiim jsme zacali nase
projekty nabizet aktivnéji, zdsluhou technikii se ndm podatilo
zlepsit vztahy se stdvajicimi klienty. Jsem totiZ presvédien, Ze
pokud se klientovi dostavd odpovidajici péce, pak nemd diivod
se s koncem ndjemni smlouvy poohlizet po jinych prostordch.
Vetim, Ze se nam to dari, nebot mdame klienty, ktefi jsou nasimi

«y

obchodnimi partnery i déle nez patndct let, ik Karel Bor.

realitymix.cz
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P 0 k U d k l | ent c |’ t |’ 0 d p oV |’ d aJ |’ C |’ z6nami, herny, mistnosti urcené pro neformalni setkavani, tak
L. ) 5 . dnes velmi oblibena parkovaci mista pro kola, k nimz logicky
péci, nema duvod se stehovat nale3 sprehy a Satny.

V praci travime veétsi-
nu dne, a tak se stale
Castéji majitelé budov
¢ijejich developeti se-
tkavaji s pozadavkem,
aby byly koncipovany
tak, aby se v nich lidé
citili skute¢né dobre.
»Nasi filozofii je pre-
ména z klasického
pronajimatele v posky-
tovatele sluzeb. Dnes si
firmy totiz nepronaji-
maji kanceldre, ale ur-
Cité pracovni prostredi.
Proto také investuje-
me do kvality naseho

portfolia s cilem udrzet

tyto budovyvestejném Atrium - Jungmannova 15

stavu, jako kdyz byly nové, ptipadné nové zrekonstruované. Je Kvalita pracovniho prostredi je velmi diilezitd pro prilakani

pro nds dillezité, aby klienti byli v nasich budovdch spokojeni talentovanych zaméstnanct. ,,I proto v nasich objektech realizujeme

a dostdvalo se jim odpovidajici péce a servisu, “ priblizuje filozofii prizkumy, o jaké sluzby by byl zdjem a ty pak v objektu vybudujeme.

firmy Karel Bor. K této spokojenosti prispivé i to, ze budova Novd generace zaméstnancti je totiz ndrocnéjsi a kvalita pracovniho

nabizi fadu benefiti. K nim muiZe patfit jak obcerstveni ¢i re- prostredi bude rozhodujici. Soucasni mladi lidé nechtéji jen chodit

staurace umisténa primo v objektu, zelené terasy s relaxa¢nimi do prdce, chtéji se bavit a prdci si uZivat,“ dodava Karel Bor.
(k.p.)
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KOMFORT, KLID
A CERSTVY VZDUCH.
TO JE, € TU BEZi...

Zajimava zjisténi prinesl prizkum
spolecnosti ABSL, JLL a Skanska,
tykajici se predstav zaméstnancu
o idealnich kancelarich.

K tématu se vyjadfovalo vice nez 1 400 osob piisobicich ve
sdilenych podnikovych sluzbach. Téméf tti ¢tvrtiny dotdzanych
by uvitaly prilezitost prohlédnout si své budouci pracovni misto
jesté pred tim, nez podepisi pracovni smlouvu. ,,Koresponduje
to s vSeobecnym minénim, Ze zaméstnanci maji velmi dobré
povédomi o svych pravech a mozZnostech a Ze svému pracovnimu
prostiedi vénuji ndleZitou pozornost, “ fika Petr Kares, vedouci
oddéleni pro zastupovani njemcti ve spole¢nosti JLL.

»S ohledem na zvySovani produktivity je vhodné pracovnikiim
poskytnout komfortni, prostorné a flexibilni kanceldiské pracovisté
s dostupnosti takzvanych oddélenych tichych zén uréenych pro
individudlni prdci. Vedle toho je pro pocit pohody na pracovisti
nezbytny také ucinny systém klimatizace a ventilace a dosta-
tecny pristup denniho svétla. Lokalita kancelarské budovy se
v rdmci priizkumu umistila az na devdtém misté — diileZitéjsi
pro dotazované byly naptiklad kdva, caj a nealkoholické nd-

poje na pracovisti zdarma, zajisténi samostatnych relaxacnich

KTERE FAKTORY ZLEPSUJi VASI PRODUKTIVITU V PRACI?

(moznost vybéru z vice odpovédi)
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a kreativnich zon a dostatek zelené v kanceldti, véetné blizké
dostupnosti parkii a zelenych ploch nebo vyhledu na né. Na
druhé strané dotazovani nepovazovali za diilezité naptiklad
herni mistnosti na pracovisti,“ priblizila vysledky prazkumu
Blanka Vackova, vedouci vyzkumu v JLL.

Moderni kancelare dnes velmi ¢asto zahrnuji open space.
Dtivodem je predevsim to, Ze tento zpusob usporadani ma
velky vliv na tymovou spolupraci a zdroven i na efektivitu prace.
L,V segmentu sdilenych podnikovych sluzeb, které zajistuji ticetnt,
prdvni ¢i marketingové sluzby, technickou podporu &i dokonce
vyzkum a vyvoj, to plati dvojndsob. Pokud je open space dobre
organizovdn, je mozné eliminovat i hluk, ktery je obvykle pova-
Zovdn za nejrusivéjsi faktor na pracovisti. Nutno podotknout, Ze
open space ziskdava na oblibé. Dokazuje to i zjisténi Eurostatu,
z néhoZ vyplyva, Ze pokud se zaméstnanci jednou do tohoto typu
pracovniho prostoru dostanou, taktka 85 procent z nich by se
jiz nechtélo stéhovat zpét do uzavienych, malych kanceldiskych
bunék, “komentuje Jonathan Appleton, feditel asociace ABSL,
ktera sdruzuje spole¢nosti piisobici ve sdilenych podnikovych
sluzbach, kde byl cely prtizkum realizovan.

Dulezitost spravného flexibilniho nastaveni pracovist, ktera
v sobé propojuji komfortni podminky ptizpisobené jednotli-
vym rolim a ¢innostem provadénym zameéstnanci, podtrhuji
prvnim misté dotazovani uvadéli hluk, déle pak také ne-
ucinné klimatizacni a ventila¢ni systémy. ,,To jednoznacné
souvisi s hustotou obsazeni kanceldiského prostoru. Tento
problém nastdvad zejména ve starsich budovdch, kde systémy
klimatizace a ventilace nejsou schopny efektivné pokryt hustotu

péti az sedmi metrii Ctverecnich na osobu. I kdyZ v modernich
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€O VAS NEJVICE OBTEZUJE?
(moznost vybéru z vice odpovédi)

49% 40% 38%

Dlouha cesta do prace
Nedostatecna klimatizace
Nedostatek denniho svétla

Kvalita toalet

Hluk

kancelarskych budovdch, kam je situovdna vétsina spolecnosti
z oblasti sdilenych podnikovych sluzeb, je tento problém méné
obvykly, je nutné dodat, Ze i zde je mimotddné obtizné ptizpii-
sobit teplotu na tirovern, kterd by byla ptijemnd pro vSechny
zaméstnance, “ dodava Petr Kares.

Obtize tykajici se spravného nastaveni klimatizace a ventilace
pro rozsahlé kancelarské plochy nebo jednoduse netcinnost
téchto systémt lze resit otviratelnymi okny. Prizkum jasné
dokazuje, Ze pracovnici kancelafi by radi méli v blizkosti
svého pracovniho mista oteviratelné okno a pfisun Cerstvého
vzduchu, obzvlasté béhem teplejsich mésict, velmi ocenuji.

Pokud jde o moznosti stravovani, vétsina respondentt
(32 procent) obvykle vyuziva kantynu nebo restauraci mimo
kancelafskou budovu. Za nimi nasledovalo 30 procent téch, kteri
obvykle jedi v kantyné ptimo v kancelarské budové (pokud je
k dispozici). Obecné lze fici, Ze dostate¢né moznosti stravovani
byly pro respondenty jednou z nejdulezitéjsich véci. Kuchyrka
na pracovisti byla upfednostiiovanou volbou pro 19 procent
dotazovanych. To muze nasvédc¢ovat tomu, ze kancelarské
kuchynky budto nedisponuji dostate¢nou kapacitou pro vétsi
pocet zaméstnanctl, nebo ze lidé vSeobecné preferuji moznost
udélat si prestavku a najist se mimo pracovisté.

»Kanceldiské prostory mohou velmi ovlivnit rozhodnuti za-
méstnancti pti vybéru zaméstnavatele. Pro spolecnosti je stdle
dulezitéjsi prildkat a udrZet ty nejlepsi zaméstnance ve vilce
o talenty. Podle priizkumu si 86 procent zaméstnancii mysli,
ze moderni kanceldfské prostiedi navrZené tak, aby zvysovalo
jejich produktivitu, miiZe zvysit Sance firmy na ptildkdni mla-
dych talentovanych lidi. Skanska, jako developer modernich
a prvottidnich kanceldtskych prostor, je nadsend, Ze miiZe byt

realitymix.cz
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soucdsti feseni problému jak ptildkat ty nejvétsi talenty, které
miuZe soucasnd generace nabidnout,” uzavira Marie Passburg,
feditelka spole¢nosti Skanska Property Czech Republic.
Tématu novych konceptt pracovniho prostfedi v souvis-
losti s trendy na trhu s kancelafemi se vénuje i Trend report
Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti. Podle autort kapitoly
Kancelare bude vyvoj na kancelarském trhu stale vice ovliv-
fovat i zavadéni novych pracovnich modeld, které je mimo

jiné dano:

o Néstupem generace X na pracovni trh (ro¢niky 1980 az
1995); mnoha spolec¢nosti se tyka uz i generace Z (ro¢niky
1995 a vyse)

o Zvysenou pritomnosti technologickych a komunikac¢nich
platforem

o Vét$im diirazem na spolupraci

« Rozdilnymi pracovnimi navyky

« Inovacemi a udrzitelnosti

Nové pracovni styly vSak neznamenaji pouze desk sharing, tedy
sdileni pracovnich mist. Pro firmy se jedna o naro¢ny proces
prechodu z tradi¢niho konceptu kancelatskych prostor na
novy model. ,, Plati, Ze jakdkoliv zména musi ptichdzet seshora
spole¢nosti a musi byt komplexné a dlouhodobé planovand.

Na jedné strané zavedeni nové organizace znamend vylepseni
pracovniho prostiedi a potencidiné i sniZeni pronajimané plo-
chy. Na druhé strané je tieba pocitat se zvysenymi vstupnimi
investicemi, a to predevsim na interiérovou vestavbu nebo IT

«y

technologie, “ fika Pavel Novék ze spole¢nosti Knight Frank.
Ptipravila (hrab)

21



inspirace

KANCELARE: FUNKCE,
LUXUS | HRAVOST

Minimalisticky a industrialni styl

je v zarizovani kancelari aktualnim
trendem. Ale na scéné stale ziistava

i luxus, ktery je definovany treba
masivnim drevem a dalsimi luxusnimi
materidly. At uz se rozhodnete pro

v kancelarich citili prijemné a aby
jejich prostredi bylo inspirativni pro
vasi praci. Tu vam muze usnadnit

a zprijemnit cela rada drobnosti.

VZDY PO RUCE

Zapisnik v namornickych barvach muze byt plny vasich skvélych napadu a nebo

mize slouzit zcela prozaickym tceltim - tieba k zapisovani nakupniho seznamu.

—= —

- — : /h

PIRATI NA VZKAZY

Nemite radi, kdyz vam kolega listek se vzkazem nalepi na

Zapisnik Navy Blush, modry, Bonami, 199 K¢

BEZ HLEDANI

Také se vam porad nékde po stole povaluji sponky? Nebo je naopak mate v uklizené
v krabicce v zasuvce a kdyz je potfebujete, ne a ne je najit? Tohle je reSeni!
Magneticky talifek na kanceldrské sponky, AKTO, nerez mat, primér 8,5 cm,
Blomus, 675 K¢

obrazovku pocitace nebo po stole? Zkuste ted poznamkové
listky zasunout mezi klavesy pocitace.

Drzaéky poznamkovych listki, Monkey business
» Keyboard Pirates, design Inbal Hoffman, Naoko,
W 245KE

realitymix.cz



VSECHNO PEKNE POHROMADE

Mutzi tohle v§echno nosi po kapsach, zeny to pro zménu stéle
hledaji v kabelce. Takto mtiZete mit v$e diilezité pékné po ruce.
Organizer, J-ME Casa, protiskluzna guma, vice barev,
24 x 12 x 11 cm, Naoko, 495 K¢

JEDNODUSE GENIALNI

V modernich open space kancelatich jsou obvykle zasuvkova
hnizda v podlaze pod stoly anebo ve zdi, kde obvykle chybi
police a odkladaci prostory. Ted uz v nich mtizete nabit mobil
bez toho, Ze by se povaloval po zemi.

Drzak nabijecky a mobilu, MOVO, nerezmat, 13x13x5cm,
Blomus, 615 Ké

Pfipravila Lenka Konvickovd

Tlustracni foto: Jestico + Whiles (kanceldre spolecnosti IBS-Rokal)

realitymix.cz
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NA ODPADKY ZVESELA

Potidte si do kancelate dopliiky, které rozzari
pracovni den. Tfeba vesely ko§ z barevného
kartonu, do kterého muzete odhazovat v§echny
své zavrzené napady a myslenky.

Kos na papir Zigzag, Remember, Bonami,
439 K¢
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OC Fryda (GEMO Olomouc)

V POSLEDNICH DVOU LETECH NA CESKY TRH
VSTOUPILO TRICET NOVYCH ZNACEK

V letech 2014 az 2015 expandoval do

péti zemi stfedni a vychodni Evropy (CEE)
rekordni pocet obchodnich znacek. Diky
tomu doslo k otevieni 550 novych obchodi
a prodejen.

Celkem 185 novych obchodnich znacek vstoupilo na stre-
dovychodni evropsky trh v uplynulych dvou letech. Vyplyva
to z priizkumu, jehoz vysledky zverejnila spole¢nost CBRE.
Nabidku na ¢eském trhu pak v poslednich dvou letech rozsitily
tfi desitky novych znacek. Ve své zpravé ,How Active is the
CEE Retail Market“ CBRE také uvedla, ze pocet vstupt dalsich
novych znacek by v tomto roce mohl dosahnout ¢isla 75.

Z prazkumu vyplyva i skute¢nost, Ze pfi vybéru destinace
prvniho otevieného obchodu 82 procent expandujicich znac¢ek
preferuje ,,prime® lokality, 77 procent znacek voli nakupni
centra a 78 procent umistuje svou prvni prodejnu v hlavnim
mésté daného statu.

Druhou moznosti maloobchodnikd, podnikajicich zejména
v sektoru luxusni a business mody, je otevieni prvni lokalni
pobocky v luxusnich nakupnich ulicich, k nimz v Praze pa-
tfi naptiklad Parizska ulice, ptipadné v nakupnich galeriich.
Preference se mirné lisi podle jednotlivych zemi, pfevazné

v zavislosti na typu zbozi, které firmy nabizeji.

,V Rumunsku a na Sloven-

sku jsou oblibenou cilovou  Adidas Neo Bar Rock
destinaci prvnich obchodr; ~ ~Bears&Friends - Barbour
.. istni trh Fjallraven Bossini
pri vstupu na mistni tr Gino Rossi Brioni
pravé ndkupni centra.  Kiehl's Since 1851 Brums
Naopak v Ceské republice ~ LaVie Camp David
. . Moncler Jeff de Bruges
a v Polsku jsou ve stejné S
, , , Pennyblack Kusmi Tea
mife volena nakupm cen- Sinéquanone Marc O Polo
tra a umisténi prodejny | Sizeer Orchestra

v luxusnich ndkupnich ~ Superdry Petit Bateau
. . = p . Tiger Skechers
ulicich. Ceskd republika
P Tosca Blu Stuart Weitzman

Je v rdmci stfedni a vy- Vanilia/Von Zeiten  Tory Burch
Woolrich Twin Set

Zdroj: CBRE Research

chodni Evropy, oblibenou
cilovou destinaci prevazné
pro znacky, nabizejici luxusni zbozi. Polovina z téchto firem,
nové vstupujicich na CEE trh, si pro umisténi svého prvniho
obchodu zvolila prdavé Prahu,“ tika Veronika Tebichova,
Head of Retail Agency spole¢nosti CBRE.

Region CEE aktudlné do zna¢né miry vykazuje silné
makroekonomické ukazatele, rust spottebitelskych vydaju
i ptijmt obyvatelstva a zaroven disponuje dostate¢nou nabidkou
kvalitnich prodejnich ploch. S ohledem na tyto skute¢nosti

realitymix.cz



OC Pivovar Décin (SETTIMO Management)

lze v budoucnu ocekavat dal$i expanzi mezindrodnich
obchodnich firem na tento trh a stfedni a vychodni Evropa

se stava vyznamnou destinaci maloobchodnich znacek.

NAKUPNICH CENTER JE V CESKU
DOSTATEK

Nejoblibenéj$im mistem nakupu nepotravinarského zbozi
v Ceské republice i nadale ziistavaji ndkupni centra, jichz zde
najdeme vice nez tyfi stovky. Jejich celkovd pronajimatelna
plocha ¢ini 4,4 milionu metrt ¢tvere¢nich. Vyplyva to z ak-
tudlniho vydani Trend reportu, zpracovavaného Asociaci pro
rozvoj trhu nemovitosti. Neni jisté prekvapenim, ze v nékterych
¢astech Ceské republiky je v oblasti retailu jiz patrna saturace
poptavky. K méstim, kde na sto tisic obyvatel pripada 1 300
metri ¢tvereénich retailovych ploch, patti napriklad krajska
mésta Liberec a Olomouc a piekvapivé i okresni mésto Tep-
lice. V Praze, i pfes mnohem vy$si kupni silu, koncem roku
2015 pripadalo na tisic obyvatel ,,jen“ 646 metrii ¢tvere¢nich
modernich retailovych ploch.

NEJVETSI NAKUPNi CENTRA DLE POCTU NAJEMCU

Praha: Centrum Chodov 214
Olomouc: Galerie Santovka 200
Ostrava: Forum Nova Karolina 193
Brno-Modrice: Olympia Brno 186
Praha: Galerie Harfa 179
Praha: OC Letiiany 176
Praha: Centrum Cerny Most 169
Ostrava: Avion Shopping Park Ostrava 165
Praha: Palladium 162
Praha: Novy Smichov 158

Zdroj: Trend report 2016
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retail

Porovname-li Ceskou republiku s priimérem Evropské
unie, celkova vybavenost obchodnimi centry v pfepoctu na
tisic obyvatel se pohybuje mirné pod priimérem Unie. Ale
prepocteme-li plochy na realnou kupni silu obyvatelstva,
dostaneme se mezi zemé s nadpriimérnym mnozstvim ob-
chodnich ploch.

TRENDY NA TUZEMSKéM TRHU
S MALOOBCHODNIMI PROSTORY

Modernizace a rozsifovani stavajicich nakupnich center,
pozvolna ptiprava novych projektt a dopliiovani nabidky
na urovni retail parka ¢i komornéjsich ndkupnich domu
v mensich méstech - to jsou trendy, které jsou na tuzemském
trhu o¢ekavany pro nejblizsi roky. Vystavba zcela novych ob-
chodnich center by méla probihat jen v omezeném rozsahu.
»~Majitelé center jsou si védomi skutecnosti, Ze md-li centrum
obstdt v konkurencnim boji s ,mladsimi® projekty, je nezbytné
minimdliné jednou za deset let provést jeho zdsadni upgrade,
fika Toma$ Drtina, feditel vyzkumné agentury GfK. Dal$im
trendem je omnichannel - pokracujici sblizovani tradi¢nich
kamennych obchodii s on-line svétem. ,,Spojeni digitdlnich
technologii s pragmatickym rozhodovdnim zdkaznikii a tlakem
na efektivitu pozvolna méni cely nakupni proces,“ dodava
Toma$ Drtina.
Ptipravila (hrab)
Ilustracni foto: archiv redakce
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Distribu¢ni centrum VF Corporation v parku P3 Prague D8 (P3)

ROZVOJ PRUMYSLOVYCH NEMOVITOSTI V CESKU:
SKLADISTE EVROPY, NEBO JEDNA Z CEST
K EKONOMICKE PROSPERITE?

Celkovy objem skladovych

a prumyslovych nemovitosti tridy A,
které jsou urceny k pronajmu, koncem
lofiského roku v Ceské republice
dosahl 5,69 milionu metru ¢tverecnich.
Tento typ nemovitosti se tak stal
nejrychleji rostoucim segmentem
celého tuzemského realitniho trhu.

Sklady a pramyslové arealy, rostouci jako houby po desti ze-
jména podél hlavnich silni¢nich tahi, povazuje zna¢na ¢ast
verejnosti za neprili§ vzhledné ,krabice” stojici na misté, kde
byvala zemédélska puda. Konzumnim stylem vsak zijeme témért
véichni. Roste indikator davéry ¢eskych spottebiteltl, promitnuty
do spotreby domacnosti, ¢emuz napoméha i zlepsena kondice
tuzemské ekonomiky (réist HDP CR za rok 2015 ¢inil 4,3 %, coz

je nejvyssi zvyseni za poslednich osm let). Podle analyzy GfK
Retail Trend Monitor 2015 stoupa trzni podil on-line prodejir
dvouciferné a bude tomu tak i nadéle. A jsou to pravé pramy-
slové nemovitosti, které ¢asto slouzi jako distribu¢ni centra
pro e-commerce. Takze to vypada, ze ony ,krabice u silnice®
potfebujeme... A navic: Ceska republika je z mnoha déivodt
pro najemce téchto nemovitosti idealni lokalitou.

CESKO MA CO NABIDNOUT

Infrastruktura a strategicka poloha se snadnou dopravni obsluz-
nosti jak na zapad, tak i vychod Evropy, celkové niz$i naklady
nez v zapadni Evropé (jak na pronajem, tak i na pracovni
silu), stoupajici vykonnost ¢eské ekonomiky i relativné stabilni
politické prosttedi. To jsou diivody, pro¢ je Ceskd republika
i nadale atraktivni lokalitou pro vSechny pramyslové sektory.
Pravé u pramyslovych a skladovych aredlt o¢ekavaji odbornici,
sdruzeni v ¢eské Asociaci pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN),
nejvyssi narast novych projektt (v unorovém priazkumu to

uvedlo 83 % dotazovanych experti).

realitymix.cz
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...A CO PRINASEJi INDUSTRIALNI
NEMOVITOSTI CESKU?

Kromé piijmu z prondjmu jsou priimyslové nemovitosti také
zdrojem stovek novych pracovnich prilezitosti. To je vyznamné
zejména v méstech a regionech postizenych vy$si nezaméstna-
nosti. Odbornici z ARTN vidi prilezitosti a potencial pro novy
development industridlnich nemovitosti vedle Brna a Plzné také
v Usti nad Labem ¢&i Ostravé, coz je dobra zprdva pro mistni
tifady prace. Konkurenéni vyhodou Ceska, kterou spole¢nosti
ptisobici v prumyslovych a skladovych aredlech ocenuji, je vysoka
kvalifikovanost zdej$ich pracovnich sil pro riizné typy pozadavka.
Na druhou stranu je vak tfeba prfipustit, ze nabidka pracovnich
ptilezitosti v oborech s mensimi kvalifika¢nimi naroky jiz nékdy

prevysuje poptavku, a to i v regionech s vy$si nezaméstnanosti.

0D AUTOMOBILOVEHO PRUMYSLU
K E-COMMERCE

Lonsky rok byl pro ¢esky industrialni trh rekordni, i pokud
jde o celkovou hrubou realizovanou poptavku (ta dosdhla
témér 1 395 000 m?). Zaroven priimérnd mira neobsazenosti
v poslednim ¢tvrtleti roku 2015 klesla na 5,1 %, coz je nejnize
od predkrizového obdobi.

Struktura investic se vS§ak méni. Podle poradenské spole¢-

nosti Cushman&Wakefield stéle vice trhem hybe e-commerce.

realitymix.cz
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Internetové nakupovani muze mit ve stfedni Evropé vétsi
vyznam pro rozvoj primyslovych nemovitosti nez automo-
bilovy pramysl, ktery byl motorem tohoto trhu poslednich
20 let. Pro globalni svétové dodavatele tohoto priimyslu je
viak Ceskd republika jako svétova velmoc se tfemi velkymi
vyrobci aut v zemi nadale velmi vyhledavana: podle poradenské
spole¢nosti JLL vice nez pétina poptavky po pramyslovych
nemovitostech prisla v roce 2015 pravé od spole¢nosti pti-
sobicich v automobilovém primyslu.

E-shopy v3ak v Cesku automobilovému priimyslu zdatné
sekunduji: mifi sem z celého svéta s cilem obsadit region
CEE. Prikladem z posledni doby je provozovatel e-shopii
Linemart, ktery podepsal ndjemni smlouvu na 18 tisic metra
¢tvereénich distribuc¢nich prostor pobliz prazského letisté.
Linemart vlastni ¢inska spole¢nost Shenzhen Sailvan Network,
specializujici se na spotfebni elektroniku a médu. Z novych
prostor hodla zdsobovat své zékazniky po celé Evropé. Podle
poradenské spole¢nosti CBRE si vloni v Cesku internetové
obchody pronajaly vice nez 300 tisic metru ¢tvere¢nich skla-
da. Pritom dvé tfetiny z nich dodévaji zbozi na némecky trh,
odkud se prévé nékteré z nich do CR presunuly. Poptavka
némeckych firem se vedle Prahy orientuje na lokality co
nejblize némeckym hranicim: okoli Chebu, Plzné ¢&i Usti nad
Labem (nejvétsi némecky internetovy obchodnik s potravi-
nami Allyouneed.com ma distribu¢ni sklad v Boru u Plzné,
e-shop s détskym zbozim Babymarkt.de v Kadani). Nejvétsim
e-shopem v Cesku je aktualné distribu¢ni centrum Amazon
ve sttedoceské Dobrovizi.

INDUSTRIALNI SEKTOR PREMIANTEM PRO
INVESTORY

Ceské nemovitosti v uplynulych dvou letech zaznamenaly
rekordni zajem investortl, vyjadfeny realizovanym objemem
investi¢nich transakci. A ani letos to nebude jinak. Clenové
expertniho panelu ARTN fadi z hlediska atraktivity pro investory
vroce 2016 na prvni misto pravé sektor pramyslovych a sklado-
vych nemovitosti. Vstupu investorti napomaha i stabilni ¢eské
pravni prosttedi. ,, Zvyseny zdjem investorii zejména o logistické
aredly mad podle nasich zkusenosti t¥i hlavni ditvody. Za prvé to
je celkovy hospoddfsky riist, s nimz lze olekdvat rostouct zdjem
o tyto nemovitosti ze strany ndjemcii, a ddle pak strategickd
poloha Ceské republiky spojend s pomérné kvalitni infrastruk-
turou, kterd by se podle planii viddy méla naddle vyznamné
zlepsovat. V neposledni fadé to jsou poméry na financnich trzich,
které umozZnuji levné tvérové financovani, “ fika Libor Prokes,
Counsel advokatni kancelare Wolf Theiss, ktera se specializuje

na oblast nemovitosti a pramyslové pravo.
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Simoldes Plasticos, BTO (PANATTONI EUROPE)

NA CESTE K UDRZITELNEMU ROZVOJI

Snizovani energetické naro¢nosti budov a dalsich dopadu

na zivotni prostredi i celkové ,,polid§téni® primyslovych
a skladovych aredltl - to je cesta, kterou se vydavaji pred-
ni developefi téchto nemovitosti. Napiiklad novy sklad na
miru o vymeére 40 tisic metru ¢tvere¢nich pro spole¢nost VF
Corporation v parku P3 Prague D8 ziskal zeleny certifikat
BREEAM Very Good. Pravé projekt VF Corporation byl vloni
ocenén prestiznim titulem ,,Best of Realty — Nejlepsi z realit“
v kategorii industrialnich nemovitosti, kdyz odborna jury
vyzdvihla vyuzivani ekologickych a energeticky tspornych
prvka v tomto distribu¢nim centru.

Ian Worboys, generalni feditel developerské spole¢nosti
P3, k tomu dodava: ,Velké korporace, vstupujici do nasich
primyslovych nemovitosti, ¢im ddl vice poptdavaji inovativni
teseni Setrnd k ptirodé, kterd jim zajisti tispory provoznich
ndkladii. Jako ptiklad takovych feseni Ize uvést nase nové bu-
dované logistické centrum pro spolecnost PSA Peugeot Citroén
v parku P3 Niedersachsenpark na severozdpadé Némecka, jehoz
soucdsti je energeticky tisporné opldsténi, inteligentni osvétlent,
soldrni ohtev vody, dievéné nosné stiesni konstrukce ¢i stanice
pro dobijeni elektromobilil. Tento ptistup do budoucnosti vni-

mdme jako jediny mozny, Ceskou republiku nevyjimaje.“ Podle
Worboyse navic spole¢nosti své skladové prostory vyuzivaji
stale vice jako misto pro showroom a retailovou prodejnu
pro vefejnost pod jednou stfechou. To je jeden ze zptsobi
jak primyslové nemovitosti vice otevfit vefejnosti a udélat
z nich pfijemné misto pro bézny Zivot.

»Dnes vidime, Ze prismyslové a logistické nemovitosti jsou
ndjemci poZadovdny s ohledem na velkou zménu, ke které
v prismyslu doslo v poslednich deseti letech. Vyrobni spolec-
nosti se chtéji sousttedit na svou hlavni vyrobni, obchodni
¢i jinou ¢innost, nemovitosti si dlouhodobé najimat a nemit
s tim Zddné starosti. Tento koncept ve svém diisledku u de-
veloperii vede k nepochybnému zvySovdni standardii budov.
A to nejen energetickych, svételnych a tak ddle, ale také pa-
rametrii estetickych. Neni vyjimkou, Ze si fada spolecnosti
dokonce najimad prestizni architekty, aby i témto budovim
dali lidsky rozmér,“ priblizuje soucasny trend Jakub Lich-
novsky, partner advokatni kanceldte PRK Partners. Véfme,
Ze pravé touto cestou se bude i u nas vyvoj primyslovych
nemovitosti dale ubirat.

(i)
Ilustraéni foto: archiv redakce
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PSN - prodej rezidencnich projektd v Praze

REZIDENCE U BOJOVNIKA
Prodej exkluzivnich bytu
www.ubojovnika.cz

CLUB OCEAN
Bydleni do 2.000.000,- K¢
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stavebni materialy

OCELOVA STRESNI
KRYTINA I NA
FASADU? NETRADICNI
A ZAROVEN FUNKCNI
RESENI

Kvalitni ocel jiz desitky let patri

k nejvyhledavanéjsim materialim na
stfechy vSeho druhu - od rodinnych
domu az po kancelarské budovy Ci
prumyslové haly. V Fadé pripada se
vSak tento material da uspésné vyuzit
i na fasadu.

Ptikladem je drazkovand krytina Lindab SRP Click. Ta diky
svému elegantnimu designu miize jako sténova lamela tvorit
samostatnou fasadu nebo témér kontinudlné navazovat na
stfe$ni plochu, takze dim pak piisobi velmi kompaktné. A je
navic vysoce funkéni.

Vyhody pouziti sténové lamely Lindab SRP Click na fasady
komentuje Stépan Lasek, produktovy manazer spole¢nosti
Lindab s. r. 0., pfedniho svétového vyrobce a prodejce stres-
nich systému z prvottidni §védské oceli: ,, Samotny iicel ocelové
fasady je nasnadé. Hladky, nenasdkavy a barevné staly materidl
je vysoce odolny viiéi povétrnostnim vliviim, které jiné fasddy
casem poskozuji. Predlakovanym plechiim neskodi voda, mrdz ani
navaty snih, ktery ¢asti fasady miize prekryt i na nékolik tydnii.
Kladem fasddy obloZené materidlem, ktery je soucasné stresni
krytinou, je také to, Ze po fasddé miiZe systematicky stékat voda,
aniz by materidl trpél nebo se zandsel necistotami. Navic nékterd
architektonickd feSeni soucasnych modernich domii nepocitaji se
zavésenim okapii na hrané budovy - voda pak miiZe odtékat po
fasddé k paté budovy, kde je systémové odvodnéna. V takovém

pripadé je ocelovd fasdda dokonce nutnosti”

Samotna drazkovand stte$ni krytina Lindab SRP Click z prvo-
tridni $védské oceli ma oproti klasické drazkové sttese, s niz

ma spole¢nou nad¢asovost, nizkou hmotnost a dlouhou zivot-

nost, velkou vyhodu
ve své jednoduchosti.
Podoba se totiz sta-
vebnici pro zru¢né
kutily. Jeji pokladka
je velmi snadna: jed-
noduse se zaklapnou
specilné tvarované
drazky a préace je ho-
tova. Lamely o $itce
500 (nebo 300) mm
jsou vyrobeny na

celou délku krovu

nebo stény a bo¢né

se spojuji labyrinto-

vym, pruznym zamkem. Ke konstrukci se lamela kotvi pomoci
obdélnikovych otvort, které umoznuji dilata¢ni pohyby lamely.
Z hlediska rizika zateceni jde o velmi spolehlivou krytinu, po-
névad? jeji celistvost a spoje neumoznuji, aby pod ni pronikala
voda. Jeji velkou vyhodou je také trvald pruznost ocelového
plechu ve spojich. Lze ji pouzit i na komplikovanéjsich stfechach
s vikyti, okny ¢i uzlabim. A vzhledem ke svym vlastnostem se
da pokladat prakticky po cely rok.

Vsechny vys$e uvedené vyhody Lindab SRP Click platii pro
fasadu. Diky svému jednoduchému designu se stfe$ni/sténo-
va lamela Lindab SRP Click jevi ve fasadni konfiguraci jako
pravidelny rastr pasti a miiZe tvorit samostatnou fasadu nebo
témér kontinualné navazovat na stfe$ni plochy a budit tak
dojem celistvé hmoty. Vyhodou je, ze lamely jsou diky spoji
schopné pokladky ve svislém i vodorovném sméru, cemuz je
treba podiidit podkladovy rost. Drazky lamely jsou vysoké
pouze 25 mm, coz usnadiuje napojovani ploch a také vytvoreni
funkénich a estetickych detailtl v okoli oken, dveti a objektt ve
fasadé. Veskeré klempitské vyrobky na stiese i fasddé Lindab
SRP Click jsou zhotoveny z identického plechu, takze barev-
né a strukturdlné je vse ve vzdjemné shodé. Tuhost lamel je
takovd, Ze pokud neni plocha zatézovana snéhem, je mozné
podkladovy rost rozsitit na 300 mm. Lamely se vyrabéji do
délky osmi metr, coZ je pro vétsinu fasad dostacujici; jediné
spary jsou tak drazky mezi lamelami. Lamela ma v zdkladu $itku
500 mm, ale na konkrétni projekt je mozné pracovat i s uz§imi
formaty - nejcastéji se zizenou lamelou o $ifce 300 mm. To se
hodi hlavné na mensi plochy, kde by rastr po 500 mm byl prili§
hruby. Stejné tak se s rozmérem dé pracovat v pficném sméru.
Kratké lamely se mohou pokladat na vazbu a vizualné vytvorit
¢lenity povrch. Diky jednoduchému zptisobu spojeni, kdy se
do sebe pouze zaklapnou drazky, je vyloucena chybna, ktiva
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nebo netésna montaz. Soucasné pti montazi nemize dochazet

k ruénim ohybtm nebo deformacim, takze lamely jsou zcela
hladké. Lamela jakoZto prefabrikat jiz obsahuje predvyrazené
obdélnikové otvory pro kotveni. Tyto kotevni body jsou vidy
skryty prilehnou lamelou, takze nejsou viditelné ani vystavené
povétrnostnim vliviim. Esteticky a prakticky ptisobi i fakt, Ze
tato technologie ma za vSech okolnosti skryté stfizné hrany.

stavebni materialy/rezidencni projekty

Pouzitim vhodného povrchu lze
odlehcCit tepelné zatizeni domu

Vzdy je konec plechu zahnuty nebo jinak skryty. Na skrytou
hranu neptisobi koroze a neni vidét svétly rez plechu.
Vyhodou plechovych fasad je podle Stépana Laska také
jejich schopnost kultivovat slune¢ni teplo diky charakteru
svého povrchu. S touto vlastnosti mohou pracovat ve svych
navrzich architekti a do projektii promitnout pfani investort.

»Kazdy z lesklych, matnych nebo svétlych a tmavych povrchii

se totiZ chovd ke slunecnimu svétlu jinak — a miiZe jej tedy bud

spise odrdzet, nebo naopak pohlcovat. PouZitim svétlého nebo
metalického povrchu na jizni sténu lze celému domu vyrazné
odlehcit tepelné zatiZeni,” dodéva Stépan Lasek.

O tom, jak neottele a elegantné mohou vypadat domy, které
vyuzivaji ocelovou stfe$ni krytinu i na fasadu, svéd¢i rada
realizaci. Jednou z posledni doby je naptiklad rodinny déim
v Jesenici u Prahy, jehoz stfechu a fasadu Lindab SRP Click
realizovala spole¢nost STRECHY KUCERA, s.r.0. Architek-
tonicky navrh pochazi z dilny Mio architects s.r.o.

(k.p.)

ZiT | PODNIKAT V ZELENI NEMUSI BYT POUZE SNEM

Projekt ByTy MalesSice predstavuje uni-
katni architektonické reseni odpovidajici
na odvékou otazku jak propojit zastavbu
s prirodou. Podnikat a zit v dokonalé
symbioze mésta se zeleni mlzete i vy.

Pfizemi vSech budov, které vyrostly v ramci projektu ByTy
Malesice v Praze 10, nabizi Zivnostnikiim i firmam skvélé
a lukrativni zdzemi v podobé komfortnich interiérti s predza-
hradkami. Kolem nich denné prochdzeji stovky potencidlnich
klientt: - obyvatel, ktefi tak mohou uzit naplno ve véech smérech
sobéstacnosti, kterou ByTy Malesice nabizeji. Supermarket,
poliklinika, restaurace, vinarna a dal$i sluzby maji své misto
v bézném zivoté rezidentii. Banka, posta i Utad méstské casti
Praha 10 uSetfi mnoho ¢asu a parkovani v misté projektu
i mnoho nervil. Sportovci navic oceni i mistni fitness a wellness.

Za ptirodou neni tfeba chodit jen do nedalekého Malesického
parku. Aredl je naskrz protkdn stromy, kefi a kvétinami. Kazdy byt
disponuje vlastni terasou nebo balkonem s truhliky, stény budov
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zkrasluji popinavé druhy kvétin a atriu projektu dominuje habrova

alej. Pé¢i o zelen pravidelné zajistuje profesiondlni zahradnik.

ByTy Malesice vynikaji svou skvélou dostupnosti autem i MHD,
rodiny potési fada kol a $kolek v blizkém okoli. O bezpec¢nost
v aredlu se stara kamerovy systém a 24hodinovy technicko-
recep¢ni dozor. Trumfem v rukdvu projektu je centralni délkové
vytapéni, které prinese vyznamnou tsporu naklada.

V projektu ByTy Malesice najdete i profesionalni tym pro-
dejcti. Sviij sen o vlastnim podnikdni i skvélém Zivoté v naruci
ptirody si tak miZze snadno splnit opravdu kazdy.

(k.p.)
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VITALITY

RELIDENGE

SO

HLEDATE PRIJEMNE A KOMFORTNI BYDLEN[V CENTRU METROPOLE S UZASNYMI

VYHLEDY AV KLIDNEM PROSTREDI PRIMO U PARKU, KTERE SPLN
SE V CASE DLE INDIVIDUALN

/ . .

OCEKAVANI MENIC

Vitality Rezidence je nejnovéjsi generace rezidencéniho
bydleni, kterd nabizi nejen kvalitni bydlenf, ale i Sirokou
nabfdku poskytovanych sluzeb. Bohaté spolecenskeé,
sportovni, relaxa¢ni a zdravotn{ zazemi ur¢ené vyhradné pro
rezidenty ubytuje vas jedinecny zivotni styl. K vybéru se
nabizi 1+kk, 2+kk a 3+kk s balkonem, terasou ¢&i pfedza-
hradkou s Gzasnymi vyhledy na historické centrum Prahy
a do parku Sacre Coeur. Vitality Rezidence se nachazi
v exkluzivni lokalit¢ pod prazskym Petfinem, jen par krokd
od centra Novy Smichov, a nabizi vybornou kulturnf,
sportovni, obcanskou a dopravni dostupnost, na letiste
¢i na golf dojedete za par minut. Vybirat mGzete z nepre-
berného mnozstvi supermarketd, specializovanych obchod,
restauraci, bister, kavaren, détskych hrist, sportovnich,
kulturnich, Skolnich a zdravotnich zafizeni. Jedna se
o skute¢nou investici do vaseho zivota s jedine¢nymivyhledy
na okolni bohatou zelen popirajici velkomeésto.

Elegantni architektura a vysoky standard finalntho dokonc¢enf
a vybaven( bytovych jednotek patif do kategorie prémiového
bydleni. Kvalitni interiérové komponenty, velkoformatova

3

VESKERA
CH POTREB A PRAN(?

.

drfevéna okna, celoplosné podlahové vytapéni, vysokorych-
lostni internet, nejmoderngjsi technologie, predzahradky,
balkony a terasy s drfevenymi rosty ve vybranych bytech,
prostoru je maximalné funkéni a ucelné, nechybi ensuite
koupelny, dostatek Ulozného prostoru a mnozstvi parko-
vacich stanf a sklepnich prostor.

POHODLI NADE VSE

Vitality Rezidence predstavuje to nejlepsi z oblasti péce
a pohodli, ztélesfiuje v8echny atributy hfejivého domova.
Prinasi vyjimecnou kombinaci sluzeb z oblasti péce
o vas domov, asistenc¢nf a zdravotni sluzby poskytované
odbornym personalem a centralnf recepcl v rezimu 24/7.
Spolecensky klubovy lounge s krbem a knihovnou, party
mistnost s jidelnou, stejné jako fitness, kinosal a venkovnf
relaxacni zéna obohatf vas zivotni komfort, vytvoli prilezi-
tosti k pratelstvi a pfinese radost ze spolecenskych aktivit
s rodinou a prateli. V pfipadé necekanych zdravotnich
komplikaci, nemoci nebo Urazu nabizf Vitality Rezidence



prostfednictvim kvalifikovanych smluvnich partnert i 24/7
doméci zdravotni pédi, zajistl navstévu praktického Iékare
¢i odborné poradenstvi. Na vysoky standard poskytovanych
sluzeb bude dohlizet provozni manazer, rezidencni automobil
zvysi komfort a usetfi ¢as pfi vyfizovani a koordinaci vsech
aktivitv ramci Rezidence. Spole¢né prostory Rezidence jsou
plné bezbariérové. Prostorové usporadani vSech bytovych
jednotek je navrzeno pro flexibilni a ekonomickou Upravu na
piné bezbariérové. Bydlenf ve Vitality Rezidenci si mlzete
vychutnéavatyv klidu a bez zbyte¢nych starosti.

DOPREJTE SI SOUKROMI

Bezpecnost a dohled proti neopravnenému vniknuti do
prostor Rezidence zajisti fyzickéd ostraha objektu, kamerovy
systém u vSech vstupl a v prostorach garazi. To vse vcetné
aktivnich asisten¢nich tlacitek je monitorovano recepcf
v rezimu 24/7. Hlavni domovni dvere a pfistupy do ostatnich
prostor Rezidence budou odemykany ¢ipem. Samoziejmostf

REZIDENCE
SACRE COEUR*
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www.satpo.cz | prodej@satpo.cz | +420 702 205 205

je zvonek s videotelefonem osazeny vedle vstupu do
domu pro identifikaci vSech navstév a jejich spojenf pfimo
s majitelem bytu. At uz ve Vitality Rezidenci budete bydlet
vy, vasi blizci nebo byt nabidnete k pronajmu, mizete si byt
jisti, ze jde nejen o ekonomickou investici, ale predevsim
o skute¢nou investici do plnohodnotného Zivota. Exkluzivnf
lokalita, kvalita a design, komplexnf sluzby, flexibilita, bohaté
vybavenia spolecenské zazemf predstavuje trvalou hodnotu.

INDIVIDUALNI PRISTUP

Spolecnost SATPO je developerem a prodejcem prémiovych
nemovitosti v Ceské republice. Komplexni servis spojeny
s pofizenim a financovanim bytu, klientské zmény a interiér
na kli¢, stejné jako individualni pristup ke klientovia maximalnf
vstricnost, jsou nedilnou soucasti nasi nabfdky. Nas obchodnf
tym SATPO je profesionalnim a zkusenym radcem pfi vybéru
nového bydlenf. Vice na www.vitality-rezidence.cz

VAS DOMOV. VASE TEMPO. VAS ZIVOT.
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sluzby pro spolecenstvi vlastnikd

PROFESIONALNI VYKON FUNKCE
PREDSEDY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CENTRA PRO

spolecenstvi viastnikii

- CENTRA PRO SPOLECENSTVI VLASTNIKU, S.R.O.

Dne 1. 1. 2014 nabyl ucinnosti zakon ¢. 89/2012 Sb. - NOZ, obcansky zakonik. Nova pravni
uprava zavedla nékteré nové instituty, které mohou usnadnit fungovani SVJ.

Tlak na stavajici ¢leny vyboru spolecenstvi vlastnikii v sou¢asné
dobé roste. V1iv samozfejmeé hraji i rostouci naroky na rozsah
i odbornost znalosti a narustajici odpovédnost spojena s vy-
konem funkce. Problémem mnohdy byva téZ nedostatek casu.
K tomu se mohou pfipojit i ndzorové strety uvnitf spolecenstvi
vlastnikd a funkce ¢lena statutarniho organu se stava nevdéénou
roli. Stoup4 tak pocet spoledenstvi vlastnikd, kde neni mozné
najit vhodného ¢i ochotného kandidata na ¢lenstvi ve vyboru.

CENTRA PRO SPOLECENSTVi

VLASTNIKU S.R.0. NABIZi RADU SLUZEB

| KONZULTACNI CINNOST

Jako reakce na tuto situaci a nové vznikly NOZ byla zaloze-
na spole¢nost CENTRA PRO spolecenstvi vlastnikii, s.r.o.
S nabytim uc¢innosti NOZ bylo umoznéno, aby se ¢lenem
statutarniho organu spolecenstvi vlastnika stala i fyzicka ¢i
pravnickd osoba, ktera neni ¢lenem spolecenstvi vlastnikt
(vlastnikem bytové ¢i nebytové jednotky v domé). V nabidce
spole¢nosti CENTRA PRO spolecenstvi vlastnika s.r.o. je
cela fada sluzeb pro spolecenstvi vlastnikd a bytova druzstva.
Vedle hlavni ¢innosti, tj. zajisténi vykonu funkce statutarniho
organu spolecenstvi, se jednd zejména o zajisténi zménovych
fizeni u obchodniho soudu, fizeni schiizi spolecenstvi vlast-
nikd, zakladani spolecenstvi vlastniki, zakladani a likvidace
bytovych druzstev a zpracovani prohlaseni vlastnika budovy,
zpracovani opravy ¢i zmény prohlaseni vlastnika a zpracovani
smlouvy o vystavbeé.

Spolec¢nost rovnéz zajistuje konzulta¢ni ¢innost k nejriznéj-
$im otazkam chodu spolecenstvi a bytovych druzstev. Sluzba
profesiondlniho vykonu funkce predsedy spolecenstvi vlastnika
zahrnuje nékolik dil¢ich ¢innosti, kam patfi jednani ve vécech
spravy domu, které nejsou ve vylu¢né pravomoci shromazdé-
ni, nebo si je shromdzdéni nevyhradilo, fizeni a organizace
¢innosti spolecenstvi vlastnikd, svolavani shromdazdéni vlast-
nikt (minimélné 1x ro¢né), ptiprava materidlt, a pozvanek,
zajisténi prezence, fizeni, organizace jednani shromazdéni

vlastniki a zajisténi zapist z jednani, zajisténi plnéni usneseni

shromazdéni, konani pravidelnych porad se spravcem objektu.

Dale pravidelné kontroly objektu za ucasti spravce, pravidelna
pritomnost v objektu pro zajisténi osobniho kontaktu s vlastniky
jednotek, projednani jejich pozadavki a operativnich pfipomi-
nek, zajisténi zpracovani a projednani navrhii na vysi zaloh za
jednotlivé sluzby a zptisobu rozt¢tovani jednotlivym vlastniktim,
kontrola vyuctovani nakladi spojenych s uzivanim jednotek,
reklamace jeho chyb a predlozeni shromazdéni ke schvaleni,
odpovédnost za zajisténi vedeni ucetnictvi, za sestaveni icetni
zavérky a predlozeni shromazdéni ke schvaleni, odpovédnost
za vedeni pisemnosti (vedeni evidence ¢lenstvi), zapisu ze
shromazdéni, usneseni apod. a jejich archivaci, uzavirani smluv
podle rozhodnuti shromazdéni, nebo v ramci finan¢nich limitt
schvalenych shromazdénim, zajisténi véasného plnéni zavazka
spolecenstvi a uplatiiovani pohledavek spolecenstvi, zajisténi
opatfeni k thradé dluhti vlastnikd jednotek na ptispévcich na
vydaje spojené se spravou, idrzbou a opravami spolecnych ¢asti
domu a neuhrazenych zaloh na sluzby a dohled a kontrola nad
vykonem ¢innosti spravee.

V tymu pracovnikii spole¢nosti CENTRA PRO spolecenstvi
vlastnikd, s.r.o. jsou zkuseni odbornici, ktefi se v problematice
NOZ a predevsim ve vykonu funkce predsedy spolecenstvi
vlastniki bez problému vyznaji a mohou tak plnohodnotné

funkci zastupovat.

(k.p.)

realitymix.cz



TRENDY V OKNECH
- CO0 JE ,IN*?

Tak jako se trh neustale rozriista o nové
trendy v bydleni a stavebnictvi, tak se
rozsiruje i zajem ze strany zakazniku

a rostou i naroky na kvalitni okna.

PLASTOVA OKNA V POPREDI

V minulych letech zazila plastova okna boom. Stala se jakou-
si automatickou volbou pfi vybéru novych oken. Zakaznici
je dlouhodobé ocenuji zejména pro soulad jednoduchosti,
kvality a ceny. S nartistajicimi naroky zakaznikd a moderni-
zaci vyroby se vSak trendy méni a do popredi se dere i hlinik.
Ten rovnéz disponuje mnoha neocenitelnymi vlastnostmi. Za
zminku nejvice stoji dlouha Zivotnost nebo vysoka odolnost

viadi teplotnim vykyvam.

CiM VETSI, TiM OBLIBENEJSI

»Postupné jsou stdle vice Zddand hlinikovd okna. Je to zejména
tim, Ze jsou ¢im ddl tim vic zastoupend v riiznych projektech,
vysvétluje odbornik ze spole¢nosti R OKNA®, Antonin Dobos.
»DiileZitym faktorem je i to, Ze vyrazné klesla cena a hlinikova
okna se stavaji uzivatelsky pfijatelnéjsimi. Také roste povédomi
zdkaznikii o tomto typu oken. Tento trend vidime zejména
v pfipadé novostaveb. Vétsinou se v hlinikovém provedeni délaji
administrativni budovy, avsak vyjimkou nejsou ani rodinné

sys o

domy. Zde je ale ndstup pomalejsi.

stavebni materialy

RUZNE POZADAVKY

Kvalitni okno musi splnovat fadu pozadavki, a to zejména
z hlediska bezpecnosti, eliminace hluku a aniku tepla. Neni
nic neobvyklého vidét na modernim rodinném domé $ikma
¢i obloukovita okna. Taktéz jsou dlouhodobé na vybér jed-
nokridlova a dvouktidlova, podle zptisobu otvirani: otvira-
vé, sklopné, posuvné, posuvno-zdvizné ¢i skladaci systémy.
Soucasny trend vSak hovofi jasné — ¢im vétsi, tim oblibenéjsi.
»Prim hraji velké prosklené stény. To znamend vyrobky typu
HST portdli, které dokdzou diky své konstrukci a kovini nést
velkd skla a tim zdkaznikovi umoznit pomysiny kontakt s ex-
teriérem. Kviili jejich pfidané hodnoté jsou zdkaznici ochotni
si za tyto vyrobky ptiplatit. Vyroba HST portdlii je previzné

v hlinikovém provedeni.“

IN JE BiLA, ALE | SEDA

Soucasné moznosti jsou neomezené, pokud se jedna o barevné
provedeni oken. Zakaznici prichazeji s riznymi pozadavky
a i firmy se v tomto sméru neustéle rozvijeji. A proto, i kdyz
si zdkaznik koupi plastova okna, neznamend to jesté, ze na
jeho byté nebo domé se bude skvét tradi¢ni bila. ,,V minulosti
bylo velmi mdlo barev. Dnes je na vybér z velké skdly barevnych
variaci ¢i imitaci dieva. TaktéZ je v soucasnosti mozné udélat na
hlinikova okna velmi vérohodny ndstfik imitace kiiry. Avsak je
tieba tici, Ze nepozorujeme, Ze by se vyrdbély vyrazné jiné odstiny
(imitace kiiry), nez tomu bylo v minulosti. Stdle plati, Ze vedou
bila okna, pak imitace zlatého dubu a ofechu. Za zminku vsak
stoji jeden fakt. V poslednich letech se dostdvaji do poptedi odstiny
Sedé, kterych mdme vic, coz je zapticinéno hlavné poZadavky
projektantii, “ konstatuje Dobos.

(k.p.)

RI OKINA

NEJVYSSI

KVALITA

MNase cesta

22 LET KOMFORTU A BEZPECI

Hindime Dy migepd poSCify & proto
S wyrobky  neplestiaime  ovival
Kompieani wroba probihd v nedech
winstnich progtomich v Brenct, pi waibt
poLEE DHoh rigrmodermdsiich  Coachrdhogi
souihenontl,  Mepsbrobnddti | kontrolni
DEOCESL kareni vhechy nada wWiobiky
{prvobiudnd  Fady ok plasfovpch, ek

hirkosgch profil, Jtord v bombinac
w0 maldkmeEn  philobensbam  Deod
dokonaly calek) prochazes. sou zerukou
o, B g W nadern TRKRINEDT dosiivai
poudE produkty b nesaa nabty

P
-
&
c
.

WWANAL -0




) REALITYMIX CZ

SIROKA NABIDKA NEMOVITOSTI OD
REALITNICH KANCELARI Z CELE CR

Realitni spolecnost Ceské sporiteln)
alitni kancelar STING ERA REALITY

fﬂME&PEDFLE f NIS . o Fing NEXT REAUTY
E\fRDPA realltm kam:elar o~

'.eumreallt i Sl REIMAX = Realitﬂl
M&M reallty
CENTURY 21 | Realitni kancelar Reality !
nitrum reality ' 1 . o f-.'if:-.:-':':'rﬁ .

Hvpocentrui




stavebni materialy

PROC BYSTE SI MELI PORIDIT BEZPECNOSTNI

DVERE?

Vchodové dvere jsou jednou z nejdilezitéj-
Sich soucasti zabezpeceni vaseho domova.
Kazdoroéné je v CR vykradeno pies 11 000
domacnosti a v drtivé vétSiné proniknou
zlodéji pravé dvermi.

Do dvefi bez potifebného zabezpecleni se lupi¢i dostanou bez
vétsi namahy za par vtefin. Pokud chcete sviij domov ochranit,
méli byste zvazit potizeni bezpe¢nostnich dveri.
Bezpeénostni dvete jsou pro zlodéje tézko prekonatelnou
prekazkou. Pokud jsou spravné vybrané a nasazené v bezpec-
nostnich z4rubnich, tak zlodéji nemaji $anci. Casto je odradi

uz samotny pohled na kvalitni bezpe¢nostni dvete.

Vv CEM JSOU TAK SPECIALNI?

Bezpecnostni dvefe maji Fadu zabezpecovacich prvkii:
Patentovany hlavni zimek atestovany na tlak 1 tunu.
Tti bezpe¢nostni trny branici vytrzeni dvefi u panti.
Vyztuze z kalené oceli a panty s hroty proti vysazeni
Zamknuti dvefi az na 12 bodech jedinym otocenim klice.
Odolnost proti odvrtani zamku, vyplanzetovani a vylomeni.
Pridavny zamek nezavisly na hlavnim.
Dvojité tésnéni a patentované vnitini slozeni kfidla tlumi
vSechny zvuky o 44 dB a vétsina béznych ¢innosti pres né

neni slySet viibec.

JAK BEZPECNOSTNI DVERE VYBRAT?
Ne vSechny znac¢ky a druhy dveri jsou tak kvalitni, jak by bylo

zapotftebi. Kvalitni dvefe musi spliiovat mnoha bezpec¢nostni
opatfeni, musi byt vyrobeny z odolnych materialt a spliiovat
bezpecnostni atesty.

Pro maximadlni ochranu doporucujeme dvete 3. bezpecnostni
tiidy. Spliuji nejpfisnéj$i normy a poskytuji nejvyssi uroven
v ptipadé, Ze doma mate drahé uméni ¢i zbrané. Pri vybéru
dvefi je dobré se obratit pfimo na jejich dodavatele. Ti vam

diky svym zkuSenostem mohou usetfit fadu komplikaci.

NA CO SI DAT PRI NAKUPU POZOR?

Nekupujte dverfe pouze s jednim zdmkem. Je to sice levnéjsi
varianta, ale mnoho zamykacich bodi je v tomto ptipadé ovla-
déno jednim klicem a centralni zamek je tak velmi zatézovan.
Druhy horni zdémek ocenite, pokud mate malé déti.

Pokud chcete, aby bylo zabezpeceni a tésnéni dveri 100%,
je potfeba vyménit i zarubné. A naprostou nezbytnosti pri
montazi je vybetonovani. Zarubné navic kotvime ramovymi

hmozdinkami, diky kterym je nainstalujeme béhem jednoho dne.

KDE VYBIRAT?

Jednim z pfednich dodavatelii je spole¢nost HT dvere. Dodéava
a montuje bezpe¢nostni dvere do rodinnych domt, bytt i firem.
Pobocky ma v celé CR a zajistuje kompletni servis s fadou
doprovodnych sluzeb. Samotné dvete patti z bezpe¢nostniho
hlediska mezi nejuznavanéj$i na trhu.

Kompletni nabidku najdete na webu www.htdvere.cz.

Nenechavejte nic nahodé
Zabezpecte svuj domov

Bezpetnostni dvefe
PREMIUM
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inteligentni bydleni

CHYTRE TECHNOLOGIE
OVLADAJI NAS DUM

V dnesni dobé uz dim nepredstavuji
pouhé ctyri stény. V modernim domé
jde zejména o optimalizaci komfortu
ovladani pristroju a optimalizaci
bezpecnosti.

Do nasich zivottl vstoupila spousta novych systémi urcenych
pro zabezpedeni, fizeni a pohodli domécnosti. S nimi vak
vyvstal problém s velkym mnozZstvim vodica, ovladacich mist
a velice sloZitou elektroinstalaci pro dosazeni pozadovanych
zakaznickych prani. Tyto problémy lze ale vyfesit pomoci
inteligentni elektroinstalace, ktera umoznuje jednoduchost

a vysoky komfort pfi ovladani.

KOMFORT A BEZPECI JEDINYM DOTEKEM

Prvni myslenka na inteligentni elektroinstalaci, nebo spis§
automatizovany dim, se objevila uz v 50. letech minulého
stoleti. Ptivodné se jednalo jen o automatické fizeni vytapéni
a funkce audio/video systému v mistnosti. Ale uz v 60. letech
20. stoleti byl v Japonsku prezentovan inteligentni diim, v némz
veskeré funkce Fidil pocita¢. V Evropé pak jedny z prvnich
inteligentnich systémt predstavil koncern Siemens.

O vyhodéch chytrého domu dnes malokdo pochybuje.
troinstalaci, v§ak védi o vyhoddach chytrého bydleni vse.
A ne vsichni si ho také mohou dovolit. Mnozi z téch, kteti
se o chytrém bydleni dozvidaji, ho vnimaji jako zbyte¢ny
prepych. Nicméné ekonom pohlizi na chytry diim jako na
investici, ktera se diky provoznim usporam v dohledné dobé
navrati. UzZivatel takového domu ¢i bytu oceni nespocet
uzite¢nych funkci, které mu usnadni zivot, eliminuji starosti
a udetfi Cas.

Systém domaci automatizace se postupem ¢asu bezesporu
stane béznou soucdsti vybavy domdcnosti. Nejde totizZ jen
o pfepych, ale o spojeni technologii za i¢elem vyuziti maxi-
malniho uzitku z jejich spoluprace. Segment inteligentnich
budov dnes patfi mezi nejrychleji se rozvijejici odvétvi. Chytry
dim nabizi tspory naptiklad diky regulaci topeni na zdkladé
spoluprace zatizeni, k nimz patfi meteostanice, plynovy kotel,

klimatizace, funkce solarnich systému a podobné.

STACi TABLET NEBO CHYTRY TELEFON

Diky snadnému ovladani pres mobilni telefony a tablety si miize
uzivatel doprat pohodli pti ovladani jednotlivych funkci domu,
coz vyznamné zhodnocuje celou nemovitost. Nejde ale jen
o pohodli; automatizovana domacnost muze pfinaset i nemalé
ekonomické vyhody v podobé tspor energii. V pripadé vytapéni

miZe jit aZ 0 30% Uspory energie oproti bézné varianté topeni.

JAK VE SVETE, JAK U NAS?

Zatimco v Evropé je na chytré technologie pfipraveno kolem
40 procent novych nemovitosti, v Ceské republice je to zatim jen
kolem dvou procent objekti. Z téchto Cisel je zfejmé, ze se jedna
o segment, ktery ma $anci na dalsi riist. Chytré technologie jsou
na trhu fadové tficet, ¢tyficet let; nejde tedy v zasadé o nic nového
pod sluncem a mnohé firmy se jimi zabyvaji dlouhodobé. Nejen
zdkaznici, ale i odborna verejnost za¢inaji v nékolika poslednich

letech nové technologie pro bydleni vnimat jako ur¢ity trend.

NAPECHUJME DOMACNOST MODERNIMI
TECHNOLOGIEMI

Moderni technologie a zafizeni jiz ddvno nesidli pouze v nasich
mobilnich telefonech. Stale ¢astéji se s nimi setkavame i v do-
macnosti. Pfikladem mohou byt chytré zarovky. Ty nabizeji

nékolik vyhod. Véts§inou pouzivaji technologii LED a kromé

CHYTRY DUM:
VSE V JEDNOM, VSE NA JEDNOM MiSTE
Zakladem chytrého domu je inteligentni elektroinstalace.
Jeji hlavni pfednosti je ovlddani vSech spottebiciti a zatizeni
v domacnosti pomoci jedné aplikace, napiiklad z tabletu,
chytrého telefonu nebo smart TV. Osvétleni, topeni, zaluzie,
rolety, domadci spotiebice, AV technika, zabezpecovaci
technika, dvefni komunikace, meteostanice, rekuperace
a dalsi, prvky komunikuji a spolupracuji v jednom systému.
uzivaji. Jedna se vSak vétsinou o samostatné dil¢i systémy
pro ovladani svétel, zabezpeceni domu, ovladani teploty
nebo rolet a zaluzii. Tedy ve vysledku tti, nebo vice dil¢ich
systémd, rtiznych zpsobti ovladani a riznych ovladaci. Tyto
samostatné systémy spolu neumi vzdjemné komunikovat.
V chytrém domé si tyto technologie rozumi: v§echny
spotiebice a zatizeni spolupracuji v jednom systému in-
teligentni elektroinstalace. Vzdjemna spoluprace téchto
zafizeni a jejich ovladani v rimci jednoho systému prinasi
maximalni uzitek v podobé finan¢nich a ¢asovych uspor,

bezpedi, komfortu a kontroly nad chodem celé domacnosti.

Pokracovani na str. 40 »
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KAM NECHODI SLUNCE,... MALA LEA UZ V],
JAK PRIVEST SLUNCE DO DOMU.

Jako déti jsme na slunicku odrazely zreatkem prasétka.
Jako dospéli dnes dokaZzeme privést slunce do tmavych prostor kdekoliv v domé.

Lightway sklen&nd kopule sbir¢ ze strechy

slunecni paprsky, odkud je posild do
svéfelného potrubi, a to i pfi zatazené

obloze. Pro¢ jsme pouzili kiistal a ne plaste

Sklen&nd kopule je odolng profi stérnuti,
i kdyz na ni pdsobi infenzivni UV z&feni.
Plast také snadno podléhd opotfebent
polétavym prachem a znecisténim

smogem, éehoZ se u kfistalu bat nemuste.

Vite o tmavé mistnosti, ze
které by privedené slunce
udélalo hezéi misto?

Napiste na www.lightway.cz

Volejte 235 300 694

Uvniti svételného potrubf Lightway proudi slunecni svétlo stejné
jako voda. Uvnitf umisténd zrcadla jsou mimoiddné vykonné
se skvélou odrazivosti vnifiniho povrchu diky uZiti pravého
stifbra a oxidu kiemiku. Zrcadla mohou byt i z lest&ného
hlintku nebo zrcadlové félie nalepené uvniti potrubi, oba tyto
materidly ale nemaii dostatecnou svitivost ani Zivotnost. Navic
ie na Lightway potrubi zaruka 25 let

Blue Performance Technologie v zimé zabrafuje tnikim tepla
podél konstrukce, v &€ naopak brani nadmérmému horku.
Zvoliterli fedeni od Lightway, nebude vém vytékat srazend voda
na podlahu pfi kazdé zméné teplot, a kazit tak radost ze
slune&nich paprskd. Pro technické nadsence uvédime zméfenou
hodnotu tepelného odporu U 0,4 W/m K. Blue Performance
technologie je patentovana.

www.lightway.cz
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inteligentni bydleni

klasického bilého svétla umi vykouzlit i spoustu barev. K dis-
pozici byvaji nejriznéjsi rezimy. Vyhodou je moznost ztlumit
¢i zesilit svit podle potteby. Nékteré zarovky se ovladaji pres
Bluetooth, jiné ptes wi-fi a k nékterym lze nastavit i vzdaleny
pristup. Rozsvitit si pak miizete i z dovolené a odradit tak
pripadné zlodéje.

Dalsi technickou vychytavkou jsou meteostanice. Kromé
teploty tato zafizeni poskytuji i udaje o vlhkosti, tlaku nebo
tfeba koncentraci CO,. USetfit praci si mGzeme i pfi tklidu
domu ¢i Gdrzbé zahrady. Chytra sekacka ovladatelna telefonem

nebo automaticky vysavac jsou idealnim zafizenim.

JAK NA CHYTRE ROZVODY .
— ANEB ZKUSTE TO BEZ DRATU

Zakladem chytrého domu je inteligentni elektroinstalace. Hlavni
prednosti je ovladani vSech spotiebi¢ti a zatizeni v domacnosti
pomoci jediné aplikace, napriklad z tabletu, chytrého telefonu
nebo smart TV. Elektroinstalace pro automatizované systémy
v domdcnosti nemaji vétsi naroky na konstrukéni pojeti domu.
Navic Ize fadu instalovanych systému bez vétsich problémi fesit
pomoci bezdratovych technologii. Zatizeni chytré domacnosti
maji nezanedbatelné naroky na elektroinstalaci, které Ize nejlépe
uspokojit pti vystavbé nebo rekonstrukei.

Chytra domacnost je spojena s vétsim mnozstvim elektroniky,
nez je pro béznou domacnost obvyklé. Je treba pocitat jak se
zatizenimi, kterd zajisti samotnou chytrou funkcionalitu do-
macnosti, tak s témi, jez ndsledné umozni plné pozivat vyhod
chytré domdcnosti. Je pritom bézné, Ze zatizeni postupem Casu
ptibyva. Obyvatelé chytré domdcnosti totiz postupné objevuji
nové moznosti, které jim koncepce chytré domacnosti pfinasi;
podle toho pak dokupuji dalsi spottebic¢e. Kompletni elekt-
roinstalace chytré domacnosti musi pocitat s vétsim poétem
ptipojenych zatizeni a jejich energetickou naro¢nosti.

Bezdratové technologie sice vypadaji atraktivné diky ab-
senci jakychkoliv kabeld, které by bylo nutné slozité¢ vdomac-
nosti maskovat nebo zasekavat do zdi, ale svou spolehlivosti
propojeni kabely nenahradi. Neplati to jen o pocitacové siti,
ale i o dalSich zafizenich nutnych pro zajisténi funkci chytré
domacnosti. Je idedlni pfi vystavbé nebo rekonstrukei jiz mit
rozmyslené a vybrané feseni chytré domacnosti a podle néj se
zaridit. Pozdéj$i dodate¢né stavebni upravy prechod na chytrou
domécnost pouze zbyte¢né komplikuji a prodrazuji. Piprava
elektroinstalace pro chytrou domdcnost ovsem neni jen o poctu
zasuvek a o jejim dostatecném dimenzovani. Elektroinstalace,
kterd se dnes stale bézné pouziva i u novostaveb a odpovida
v§em normdm, ¢asto porad neni idedlni pro potteby chytré

domadcnosti.

SMART HOME VCERA, DNES A ZITRA

Myslenka Smart Home existuje jiz dlouho a je vyvrcho-
lenim vyzkumu a vyvoje technologii, které umoznily
prenést myslenku k efektivnimu vyuziti v realu, a to
s prijatelnymi naklady na porizeni.

Nové tisicileti pokracuje ve stale rychlej$im tempu vyvo-
je. Smart Home se stdvd propracovanéjsi, integrovanéjsi,
efektivnéjsi; je zdtiraziiovana modularita systému a jejich
komplexnost.

Oblast chytrého bydleni se doslova béhem par let dostala
mezi nejrychleji se rozvijejici odvétvi. Odbornici odhaduyji,
ze vroce 2019 bude v Evropé a Severni Americe realizovano
68 milioni instalaci chytrych doma; v roce 2012 jich bylo
jen necelych pét miliont.. V pristim roce ma Smart Home
v Evropé dosdhnout 17 miliont instalaci. Pro srovnani;
vroce 2012 bylo v Evropé instalovano 1,06 miliont chytrych
domts; od té doby se do roku 2014 se jejich pocet ztrojnasobil.

Z pohledu nemovitosti nasly systémy inteligentnich elek-
troinstalaci uplatnéni nejcastéji v obytnych domech, nizko-
energetickych a pasivnich domech, hotelech a komer¢nich
budovach. Inteligentni systémy jsou stale propracovanéjsi
smérem k propojeni s riznymi spottebici a zafizenimi - tzv.
integrace (propojenti) zafizeni tetich stran. Pojem integrace
hraje ¢im dal vyznamnéjsi roli i v pfipadé chytrych budov
— Smart Building. Vyuzivani internetu a rychly vyvoj v ob-
lasti mobilnich komunikaci zavedly technologicky pokrok
v domaci automatizaci. Bezdratové sité a inteligentni zafi-
zeni, s bezdratovymi komunika¢nimi rozhranimi umoziuji
posunout automatizaci domti a budov na novou troven.
Navic nékteré z nejvétsich technologickych firem produkty
doméci automatizace pridaly do svého portfolia. Nastupuje
tak nova dimenze chytrého bydleni jako soucasti technologie
Internet of Things.

Zdroj: www.achb.cz

Vyhodou je nechat si rozvody chytré domacnosti vybudo-
vat na kli¢, kdy se jeden dodavatel postara jak o feSeni chytré
domadcnosti, tak i o pripravu veskeré infrastruktury. Je proto
vhodné vybrat si pro vybudovani nové elektroinstalace firmu,
ktera ma s konceptem chytré domacnosti zkusenosti.

Chytra domacnost prinasi komfortnéjsi a efektivnéjsi fesen.
Lze napriklad vyuzivat ¢asovace, odpojujici televizor a dalsi
elektroniku v dobé, kdy nikdo neni doma, takze i chod v pou-
hém pohotovostnim rezimu je plytvanim energii. Obdobné
Ize spravovat napéjeni pocitalt a jejich piislusenstvi. Rizeni

Pokracovani na str. 42 »
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KOUPELNY PRO ROK 2016:
VZDUSNE MiSTNOSTI
S WALK-IN SPRCHAMI

Zatimco drive byly koupelny a toaletni

mistnosti povazovany zejména za funkcni

prostory, dnes se méni v designové casti
bytu odpovidajici nejnovéjsim trendum.
Vyrobce sanitarni techniky Alcaplast pri-
nasi tipy jak priblizit vasi koupelnu foto-
grafiim z casopisu o bydleni.

Oteviené a vzdusné koupelny se propojuji s toaletou
Trendem poslednich let je propojovani koupelen s WC. Vznikaji
tak vzdusné a oteviené mistnosti, kde jiz davno neplati, ze WC
musi byt umisténo nendpadné v rohu mistnosti u stény. K umis-
téni do prostoru byl specidlné vyvinut predsténovy instala¢ni
systém A116/1200, tzv. solo modul, ktery se ukotvuje do podlahy.
Je samonosny a neni tak potteba dalsich opérnych bodi.
Hygienické naroky se zvysuji. Roste i zajem o bidety

a pisoary

Spole¢nost Alcaplast reaguje pti vyrobé predsténovych in-
stala¢nich systém na rostouci hygienické standardy. ,, Kromé
béznych druhii odvétravdni formou okénka nebo ventildtoru je
mozné vyuzit i WC moduly, které odsdvaji zdpach ptimo z WC
misy a tim zabratiuji jeho $iteni do prostoru, “ vysvétlila Radka
Prokopova ze spole¢nosti Alcaplast, ktera se stala Manazerkou

trendy a vybaveni koupelen
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roku 2015. Standardem v nové zarizenych modernich koupel-
nach jsou téz bidetova zatizeni. Ty vyrazné zvysuji hygienicky
komfort a uzivatelé si na né velmi rychle zvyknou.
Sprchovy kout se i letos obejde bez vanicky

Pti vybéru sprchy zapomerite na klasicky rohovy sprchovy kout
s bilou vani¢kou a zasouvacimi dvetmi. ,, Sprchové vanicky jsou
uz ddvno podle tuzemskych i zahranicnich designerti na tistupu.
Prostor pro sprchovdni tak nemusi byt ndsilné ohranicen, naopak
miiZe byt ptirozené propojen s dalsi ¢dsti koupelny. Navic jsou
walk-in sprchy hygienictéjsi a snazsi na iklid, “ prozradila trend
leto$niho roku Radka Prokopova.

Sprchové kouty oznacované jako ,walk-in“ nejen dobte vy-
padaji, ale jsou i bezbariérové. Podlaha v koupelné bude navic
diky takto navrzenému sprchovému koutu jednolita a posili
kompaktnost prostoru.

Pro odvazlivce mame jesté jeden tip — nebojte se ¢erné ani
na zdech. S vhodné zvolenym osvétlenim a doplnky napriklad
v podobé designovych WC ovladacich tla¢itek bude vase koupelna
vypadat skvéle. Ovladaci tlacitka miizete vybirat naptiklad z kolekce
FLAT spolec¢nosti Alcaplast. Kolekce tla¢itek ziskala v roce 2014
ocenéni v prestizni némecké soutézi produktového designu Red

Dot Award, ktera byva oznacovana za designerského Oscara.

(k.p.)

v INZERCE

Ocente

et wward 2O

ovy design

Cmoduly pro dokonaly pocit pohodli

www.alcaplast.cz
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napdjeni zafizeni lze propojit s bezpe¢nostnim systémem, kdy
jeho aktivace pfi odchodu vsech ¢lent domacnosti z domu
automaticky vypne napajeni spotiebicd, které nejsou potteba,
kdyz nikdo neni doma.

Jesté vyspélejsi Giroven fizeni spotteby prinasi sledovani pricho-
dit a odchodt jednotlivych ¢lentt domacnosti. Ridici systém na
zakladé prichodu nebo odchodu konkrétni osoby miize provadét
prednastavené akce. S isporou pomohou také tzv. ekologické
pfepétové ochrany, které sleduji odbér energie jednoho zatizeni
a pfi jeho preruseni nebo skokovém snizeni nasledné prerusi
napéajeni ostatnich pripojenych zatizeni. Napriklad pti vypnuti
pocitace dojde automaticky k odstaveni jeho prislusenstvi.

Kromé automatizace lze vyuzivat i dalkové ovladani napajent:
od prostych spinacich zdsuvek s ddlkovym ovladacem az po nejvy-
spélejsi dalkové spinace, ovladatelné v rimci mistni pocitacové sité

nebo dokonce pres internet diky chytrému mobilu nebo tabletu.

CHYTRA DOMACNOST - NEJEN VYHODY,
ALE | RIZIKA

Chytra domacnost nebo inteligentni dim jsou pojmy, s nimiz
se setkdvame stéle castéji. Slovo chytry, inteligentni nebo smart
je v kurzu. Smart technologie vtrhly i do nasich domovu.

Chytré technologie jsou dnes integrovany do jednotlivych
spotrebi¢il; uroven automatizace a spoluprace jednotlivych
¢asti domacnosti se mize znac¢né lisit - od jediného pristroje
az po komplexni systém fizeni celého domu. Chytry sys-
tém v domacnosti ma myslet za nds, kontrolovat nase chyby,
usnadnit chod domacnosti a starat se o zabezpeceni v dobé
nasi nepritomnosti.

Pokud se rozhodneme prebudovat svoji domdcnost na
chytrou, prvnim problémem, na ktery narazime, bude vybér
kvalifikovaného dodavatele. Spatné navrzeny systém ovlivni
jeho funk¢nost. Chytry dim musi mit také vyresenou otazku
vypadku elektrické energie, kdy chytré technologie prestanou
plnit svoji funkci. Zasadni rizika chytrych technologii spocivaji
v zabezpeceni proti napadeni hackery a v moznosti uniku
soukromych informaci. Kdyz se nezvany host pfes internet
naboura do softwarového systému chytré domacnosti, mtize
si s jejimi obyvateli nejen ,,pohrat® diky zménam vesgkeré-
ho domdciho nastaveni, ale také napriklad poskodit domaci
spotiebice, nebo zpisobit pozar. Pokud je umoznéno dalkové
odemykani dvefi ¢i vrat, maji zlodé¢ji do domu volny piistup.

Podle podkladii Asociace chytrého bydleni pfipravil
Ctibor Cejpa

v INZERCE

o
Irest.cz

CLOUDOVE RESENI PRO DEVELOPERY
A REALITNI KANCELARE

» On-line sprava nabidek, poptavek a klientt

o Ulozisté dokumentd, export nabidek na realitni servery a www stranky

PSR

e Originalni www prezentace pro realitni kancelar nebo developersky projekt

* Cena od 150 K¢ za mésic

» Vice nez 300 spokojenych realitnich kancelari nebo developert

11 let na trhu

+420 734 422 098

info@irest.cz

www.irest.cz



rezidencni developerské projekty

V CENTRU MESTA | UPROSTRED PRIRODY.
TAM VSUDE SE STAVi NOVE BYDLENI

Divodi, které nas priméji zacit premyslet o koupi nového bytu ¢i domu, muze byt nespocet.
Jednim z nich i fakt, Ze na poli hypotecniho financovani panuje velmi prizniva atmosféra.

Svoji roli miize sehrat i skute¢nost, Ze zasoby se — jak ¢asto zmi-

uji zejména prazsti developefi — povazlivé tenci. Navic
Praha 18

. Praha 19

soucasna nabidka svoji rozmanitosti nadchne jak zdjemce
o koupi bytu ve velkém reziden¢nim kom-
plexu, tak toho, kdo déva prednost

komornéjsimu bydleni ve Praha 20
vile ¢ vlastnictvi rodinného ’ Bt 14

domu. Pokud tedy nemate

v planu pustit se do individudlni ' Praha 21
vystavby domu, jehoZz navrh po- a1y
rana
chazi z pera vami vybraného Praha 15
architekta, ¢i do rekonstrukce
Praha 13
bytu ve star$i zéstavbé, jsou nasledu-
Praha 22
Praha 12

jici stranky urceny pravé vam.

(ih)
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rezidencni developerské projekty v Praze

i

Villa Apus

Lokalita: Praha 1, ul. Krakovska

K prodeji: 59 bytt, garazova stani

Ceny: od 3 177 000 K¢ do 34 150 000 K¢
Seznam dispozic: 1+kk az 5+1

Tel.: +420 224 914 914, 602 269 011
E-mail: prodej@tide.cz
www.villaapus.cz

Byty U Dubu

Lokalita: Praha 4 — Modrany

K prodeji: 1 byt z 1. etapy, 15 byt z 2. etapy
Ceny: od 2 890 000 K¢ do 6 750 000 K¢
Plocha: od 48,3 m?do 116 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 777 432 432
E-mail: info@byty-u-dubu.cz
www.byty-u-dubu.cz

BYTY-U-DUBU.cz

4U LIVING

Lokalita: Praha 4, ul. Pod Dékankou
Ceny: od 3 159 000 K¢ do 40 680 000 K¢
Seznam dispozic: 1+kk az 6+kk

Tel.: +420 602 269 011
E-mail: 4u@tide.cz
www.4uliving.cz

realitymix.cz
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ORIGAMI Praha 6

Lokalita: Praha 6, ul. Pod Karlovarskou silnici
K prodeji: 7 byt(, 6 ateliért

Ceny: od 7 974 000 K¢

Plocha: 119 m2 a 257 m2

Seznam dispozic: 4+kk a 6+1

Tel.: +420 220 517 440
E-mail: info@dbdgroup.cz

www.origami-prahaé.cz grigami

Rezidence Brevnov

Lokalita: Praha 6 — Birevnov, ul. Za Strahovem
K prodeji: 12 byt

Ceny: 0od 2 188 232 K€ do 11 516 162 K¢
Plocha: od 25 m? do 140 m?

Seznam dispozic: 2+kk az 4+kk

Tel.: +420 721 559 955
E-mail: info@rezidencebrevnov.cz

www.rezidencebrevnov.cz V\

top’rezidence

Lokalita: Praha 6 — Dejvice

K prodeji: 29 domd

Ceny: od 13 350 000 K¢ do 26 000 000 K¢
Plocha: od 165 m? do 285 m?

Seznam dispozic: 5+kk a 5+1

Tel.: +420 777 468 468
E-mail: filip.sajtl@kkcg.com
www.top-rezidence.cz
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rezidencni developerské projekty v Praze

Praha 9

Praha 15

Cakovicky park

Lokalita: Praha 9 — Cakovice, ul. Bermanova

K prodeji: 48 bytl ve ctyrech bytovych domech
Ceny: od 1 760 000 K¢ do 6 220 000 K¢
Plocha: od 35 m?do 110 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 800 350 111 (zdarma)
E-mail: info@cakovickypark.cz
www.cakovickypark.cz .
&
C

akovicky park

Rezidence Golf Hostivar

Lokalita: Praha 10 — Horni Mécholupy, ul. U Golfu
K prodeji: 100 domd

Ceny: od 10 600 000 K¢

Seznam dispozic: 4+kk az 7+kk

Tel.: +420 257 325010
E-mail: rodop@rodop.cz
www.rgh.cz

RODOAarF

Chytré bydleni
BLV@Horni Mécholupy

Lokalita: Praha 15 — Horni Mécholupy

K prodeji: 66 bytu

Ceny: od 1 700 000 K¢ do 7 200 000 K¢ vé. DPH
Plocha: od 26,7 m? do 87,8 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 800 340 350
E-mail: prodej@trigema.cz

www.bolevecka.cz & trigema

chytré bydleni

realitymix.cz
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rezidencni developerské projekty v Praze + Stredoceském kraji

Chytré bydleni
CLB@Letnany

Lokalita: Praha 18 — Letiany

K prodeji: 75 byt

Ceny: od 1 800 000 K¢ do 7 900 000 K¢ vé. DPH
Plocha: od 33,3 m?do 121,9 m?

Seznam dispozic: informace na vyzadani

Tel.: +420 800 340 350
E-mail: prodej@trigema.cz 8 tl‘igema

www.chlebovicka.cz chytré bydlen

y 4 O wm
Na Male Ruzi
Lokalita: Drahelcice u Rudné, Praha-zapad
K prodeji: 14 rodinnych dom
Ceny: od 4 400 000 K¢ do 4 500 000 K¢

Plocha: 104 m?
Seznam dispozic: 4+1

Tel.: +420 800 277 277
E-mail: info@namaleruzi.cz
www.namaleruzi.cz

TROJDOMY TRIGUS

Lokalita: Kostelec nad Cernymi lesy — U tenisu
K prodeji: 4 radové trojdomy

Okoli - klidna a uzavrena lokalita

AkeEni ceny: od 2 980 000 K¢ do 3 360 000 K¢
Plocha: 118 m?

Seznam dispozic: 4+kk + parkovaci stani
Zahrady: od 150 m?

Tel.: +420 721 138 011
E-mail: prodej@improdum.com -

www.impro-dum.cz /A rro DUV
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rezidencni developerské projekty ve Stredoceském, Pardubickém a Plzenském kraji
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Viladomy Slany

Lokalita: Slany, ul. Kybalova

K prodeji: 85 bytl (75 % prodano), ke kazdému bytu
nalezi garazové stani a sklepni kéje

Ceny: od 2 390 000 K¢

Plocha: od 56 m? do 120 m?

Seznam dispozic: 1+kk do 4+kk

Tel.: +420 605 292 460
E-mail: prodej@jth.cz

www.blizkoprahy.cz J - I m H

Bytovy dim Husova

Lokalita: Jic¢in, ul. Husova

K prodeji: 52 bytd, 65 garazovych stani
Ceny: od 2 385 000 K¢

Plocha: od 55 m? do 120 m?

Seznam dispozic: 2+kk do 4+kk

Tel.: +420 603 888 999
E-mail: prodej@jth.cz
www.bytyhusova.cz

JTH

Nova Valcha

Lokalita: Plzen, Valcha

K prodeji: 4. faze 17 byt, 19 RD
Ceny: od 1 200 00 K¢ do 4 850 000 K¢
Plocha: od 32 m? do 118 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 4+kk

Tel.: +420 607 035 190
E-mail: info@nova-valcha.cz
www.nova-valcha.cz

(ID NOVA VALCHA

realitymix.cz



rezidencni developerské projekty v Karlovarskem kraji

Karlovy Vary

5 2 Residence Mattoniho nabrezi

l - — = : Lokalita: Karlovy Vary, Mattoniho nabrezi

K prodeji: 63 byt

Ceny: od 1 490 000 K¢ do 7 900 000 K¢ vc. DPH
Plocha: od 43 m?do 149 m?

Seznam dispozic: 1+kk az 5+kk

Tel.: +420 775167 748
E-mail: fmuller@luxury-home.info
www.mattoniho.luxury-home.info RESIDENCE

Mattoniho
nabrezi
—~—

Rezidence Moser

Lokalita: Karlovy Vary, ul. Chebska

K prodeji: 108 bytd, 27 garazovych stani

a 52 venkovnich parkovacich mist a 59 sklepnich koji
Ceny: od 1 910 000 K¢

Plocha: od 45 m?do 119 m?

Seznam dispozic: 2+kk a 3+kk

Tel.: +420 603 888 999
E-mail: prodej@jth.cz

www.rezidencemoser.cz J . I - H

v INZERCE

 INTERIOR

7. VELETRH NABYTKU, INTERIERU A BYTOVYCH DOPLNEKU

ﬂ www.forinterior.cz

29.9.-2. 10. 2016




Specializovany portal
www.kdechcibydlet.cz

Vas spolehlivy pravodce svetem noveho bydleni

Aktualni nabidka noveého bydleni -
Noveé byty a nove rodinngé domy z developerskych
projektd v denné aktualizované nabidce

Informace
Aktualni zpravy z rezidencniho
developerského trhu

Pozvanky
Diny otevienych dvefi a problidioy
vzorowych byt

Adresare
Mejvetsi pfehled noveho bydieni
v CR v adresafi rezidentnich projektd

Aktudln wwdani magazinu

KDE CHCI BYDLET
objednavejte na
kdechobydiet@kdechabydiet.cz

DALTEN media s.r.0., Pernerova 673/47, Praha B
Clen medialni skupiny Economia a.s.



creame

REAL ESTATE

Skupina CREAM se dlouhadobé specislizuje na
poskytovbni nadatandardnich shuleb v oblasti
nemevitosti, vietnd wstavy revith
developershigch projekli & regenecati
stiwajicich objektd

Skuping CREAM & ushupeni Spalal radti pod
manepenentem LHEAM uravien] mestitni
Tewred, 8.5, Hlinend St fondu & podfitength
S0kl redrS i Shupany 2 vy Ribeddyvied 3 realizale
imyESEnich pflelnessi, abnTice & refinikiu-
ralizace Frem, vijStivhd, fekonstnukoe, reaathi
tennest & Spriva nemevibirsl,
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Hale spoletnost v soalasnosti spravaje vice red 1080 nemovitosti v B2 mitstech Uesie republiky v atraktivnich cemtriinich méstshugch lokadishch Vizi skuping CREAM
je sttt gpoledensky prospidng, dspédrd audriitelng budowny, ktend pro své ndjemoe bodou kivalfndm. sicemim a pro viastniky budou pledstavovat vysokou drovety
imeestitnd hodrty.

D +420 573 776 333 @ obhehod @ereamre.cr WWW.EREAM-HEAL|TT+EI



www.hypotecnicentrum.cz  informaéni linka: 800 207 207

HYPOTEKA PODLE VAS

Splatky Svobodné hypotéky miZete odkladat, sniZzovat
a mimoradné splacet

CESKASS
SPORITELNA

Jsma Vam bliz.

Ziskejte Svobodnou hypotéku od Ceskeé spofiteiny. Diky sluzbé Variabilita spldtek si
budete moci sniZit nebo naopak nwwiit splatky a2 o 30 % &i plerusit splaceni na 3 mésice.

Vice informaci o podminkich Svobodné hypobéky se dozvite na www hypolecnicentrum.cz
a v nasich pobotkach.
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