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editorial

Vite, co mé spole¢ného kostel sv. Véclava v Sazovicich, vodarenska véz v Opavé,
domov pro seniory Grand Park v Havifové, Forum Karlin ¢ Multifunkéni
gala Gong v Dolnich Vitkovicich? Vechny tyto stavby zdobi tabulka, kterd
informuje, Ze si ze soutéze Best of Realty — Nejlepsi z realit v uplynulych letech
odnesly Zvlastni cenu poroty. Tedy cenu udélovanou projektu, ktery se neda
zatadit do standardnich kategorii vyhlaSovanych v ramci této soutéze. Stavby
takto ocenéné jsou ptinosem pro misto, v némz vznikly, vefejny prostor, celou
spole¢nost ¢i urcitou komunitu. Letos se mezi drZitele tohoto ocenéni zatadil
Pavilon A na vystaviéti v Lounech. Funkcionalisticka stavba z roku 1931,
postavend podle navrhu Josefa Chochola a lounského rodéka Otakara Polaka,
po rozsahlé rekonstrukei nabizi nejenom krasny sal s vybornou akustikou,
ale i moznost posezeni v kavarné s novou terasou v parku. Lounsti jsou na
zrekonstruovany pavilon naleZité pysni a s neskryvanou pychou si predstavitelé
meésta cenu na galaveceru 20. ro¢niku soutéze prebirali.

Zrekonstruovany pavilon usazeny v arealu Masarykovych sadi nejenomze
ptinesl novy prostor pro setkavani obyvatel tohoto severoceského mésta, ale
prispél i ke zkvalitnéni vefejného prostoru. Tématu vetejného prostoru, potiebé
jeho kultivace, se listopadové vydani naseho magazinu
vénuje z nékolika thli pohledu - staci si nalistovat
stranu Ctyfi a nechat se do problematiky vtahnout
pohledem architekta Michala Sourka.

Tim vSak vybér témat, kterym se vénujeme, zdaleka
nekon¢i. Vzdyt leto$ni podzim jich prinesl prehrsel.
A ja vérim, ze si kazdy ¢tenaf mezi nimi najde to své.

Pteji Vam pifjemné a inspirativni cteni.

Jana Hrabétovd, séfredaktorka
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rozhovor

VEREJNY
PROSTOR

JE PREDEVSIM
KOMUNIKACE

Doc. Ing. arch. - to vSechno ma Michal
Sourek pied jménem. Neméné podstat-
né, tedy lépe receno podstatnéjsi nez
tituly ovSem je, co za nim, praktikujicim
architektem, stoji. A za ¢im si stoji.

Svuj ateliér zalozil uz pred rokem 1989, je §éfem néko-
lika spole¢nosti sdruzenych pod hlavi¢ckou MSG, které
zaméstnavaji na Ctyficet architekttl, projektanti a techniki,
piednési na stavebni fakulté CVUT a vénuje se i odborné
publicistice. Je také jednim ze zaklddajicich ¢lenti Asociace
pro rozvoj trhu nemovitosti.

V neposledni fadé je ¢lovékem, kterému neni lhostejné,

jak dnes vypadaji ¢eska mésta a jak se v nich lidem zije.

Michal Sourek

Mluvi-li se v posledni dobé o architekture, takrka pokazdé
dojde i na verejny prostor. Pro¢? Vzdy se prece stavélo
v néjaké strukture, tady diim, tam ulice, zde namésti,
tady park. Proc je dnes verejny prostor tak Zhavé téma?
Meéli bychom si nejdtive ujasnit, o ¢em je fe¢. Verejny prostor
v §ir$im pojeti neni jen vefejné prostranstvi, o kterém mluvite

vy. Vefejny prostor je i uvniti budov - vSude tam, kam vstupuje

verejnost. Tedy v divadle, v hospodé, na vystavé vytvarného
uméni, ve $kole. Je ale pravdou, Ze vefejny prostor je v diskusich
¢asto redukovan na verejna prostranstvi, tedy na to, co je mezi
budovami. A ted k vasi otazce. Aktudlni je toto téma pravé nyni
prosté proto, Ze nazral ¢as. Vysvétlim: modernisti, tim minim
mezivale¢nou architektonickou avantgardu, nastartovali proces,
jehoz vykladni skiini je takzvana Athénskd charta (Athénska charta
je soubor zasad ,,moderniho urbanismu, pfijaty na konferenci
CIAM roku 1933, vydany Le Corbusierem roku 1943 v Parizi.
Athénska charta se stala teoretickym zakladem funkcionalistic-
kého urbanismu. Pti 70. vyro¢i zalozeni Athénské charty doslo
k pokusu o jeji pfepracovani a zaktualizovani v novou Athénskou
chartu 2003. - Pozn. red.).

A v tomto procesu architektura a architekti ztratili vefejny
prostor ze zietele. Nejvice se to projevilo v izemnim planovani,
ve kterém architektonicky aspekt nahradilo socilni a dopravni
inZenyrstvi. Ale i v soudobé architekture se dodnes tato ztrata

orientace projevuje.

Jak?

Vétsina téch, ktefi maji s vystavbou co do ¢inéni, je toho
nazoru, ze kdyz je mezi domy néjaka zelen a ulice je dostate¢né
$iroka pro chodce, pak je celd véc zdarné vyfeSena. Problém
je v tom, Ze architektura je hlavné a predev$im o vefejném
prostoru. Ve svych pocatcich, pred tfemi ¢tyfmi tisiciletimi,
to byla predevsim architektura, co formovalo verejny prostor
civilizovaného ¢lovéka - trzisté, chramy, palace. Dnes je to
jinak. Pozice fyzického vetejného prostoru zaujima verejny
prostor virtualni — dfive knihy a noviny, dnes informacni
a komunikac¢ni technologie. Ukazuje se ovéem, Ze zejména ty
zminéné technologie, které dnes vefejnému prostoru dominuji,
trpi neduhy, které spole¢nost rozkladaji - zminme socialni
bubliny, post-fakticitu ... Naproti tomu fyzicky, nejcastéji
urbanni vefejny prostor, je vii¢i takovym neduhiim vyrazné
odolnéjsi: proto ho spole¢nost potiebuje. A tento prostor
formuje pravé architektura. Park, cyklostezky ani lavicky

na to nestaci.

Laik by rekl, ze architekti by se méli starat predevsim
o budovy, jejich funkcnost a vnéjsi vzhled. Vy Fikate, Ze
hlavnim tkolem architekti je tvorba prostredi kolem
budov, prostoru mezi stavhami?

Je teba Fici, Ze architektura jako obor dodnes postradd néjakou
obecné akceptovanou a priméfené vycerpavajici definici. Ja
davam prednost této: architektura vytvari rozhrani mezi lidmi
a svétem. Nebo, chcete-li, mezi ¢lovékem a universem. Tak

naptiklad fasida domu je rozhrani mezi mnou, ktery stojim
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na ulici, a komunitou této budovy. Ta nezahrnuje jen ty, ktefi
dum obyvaji. Jeji soucasti jsou vsichni ti, ktefi tak ¢i onak
prispéli k tomu, Ze ten dtim vznikl. Tedy stavitelé, architekt,
obec, investor. Ta komunita je zakotvena ve spole¢nosti,
spolecnost je zase zakotvena ve svété. Fyzické rozhrani - ja
venku, oni uvnitf - je nakonec to mén¢ dulezité. Dilezita
je role zprosttedkujiciho, vysvétlujiciho a komunikujictho
rozhrani. Architektura, artikulovana v prvém pldnu svym
vyrazem, tedy fasadou, zprostredkuje ¢lovéku to, co ho pre-
sahuje: spolec¢nost, jeji hodnoty a jeji zakotveni ve svété.
A pokud architektura na tuto svou misi rezignovala, pak
prestala lidi oslovovat. Potom ov$em neni divu, Ze se lidé

o architekturu prestali zajimat.

Drive tomu bylo jinak?

Jisté. Prestavte si sttedovékého vesnic¢ana tvari v tvar gotické
katedrale. To musel byt zazitek tak intenzivni, tak formativni,
jaky my dnes uz jen tézko zazijeme. Pékné ho popsal Umberto
Ecco v romanu Jméno riize. V téch dobach vyznamné budovy
velmi sugestivné sdélovaly své poselstvi - a to bylo to, co
formovalo Zivotni postoje tehdejsi spole¢nosti a jeji svétovy
nazor. Architektura md schopnost lidem sdélovat, jak se maji
chovat, jaké zivotni hodnoty maji vyznavat. Vefejny prostor je
zkratka prostorem socialni komunikace. A tohle jsme stragné
zanedbali. Dnes architekti ani jejich klienti vefejny prostor
takto vétsinou viibec nevnimaji. Vefejny prostor, tedy vitalni,
fungujici vefejny prostor ale musi vybizet k néjaké ucasti,
k zapojeni se - to je jeho smysl, poslani i zakladni princip.
Proto mne musi bavit, musim mit pocit, Ze mu rozumim,
ze mi sdéluje néco, co jsem ochoten akceptovat a co mne -

idealné - k né¢emu inspiruje.

A kdyZ ne? Nezlobte se, ale zatim jste mé nepresvédcil,
Ze verejny prostor, potazmo architektura jsou tak zasadni
hodnotou. Jisté je prijemné, pokud jsou k dispozici, ale
bez jednoho i druhého se miizeme obejit.

Jak se fika, ¢lovék si zvykne i na $ibenici. Ale soucasna spo-
le¢nost je takika posedld kvalitou Zivota - a ta je na kvalité
vefejného prostoru zavisla. Kvalita Zivota je dnes vyslednici
dvou docela trivialnich faktort: mirou investic, sméfujicich do
komunity a jejiho sidelniho atvaru, a intenzitou a otevienosti
komunikativniho jednani jeho obyvatel. Tedy vitalitou jeho
verejného prostoru. Ekonomicky pfinos investic je evidentni
- a funkéni vefejny prostor zajisti takovou distribuci benefiti,
kterou vétsina komunity ma za spravedlivou a uspokojivou. To
by mély byt dva zakladni tkoly kazdé obecni spravy - ptildkat co

nejvic investic a zajistit kvalitni fungovani vefejného prostoru.
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PFifadme k tomu, co Fikate, néjaké pFiklady. Spatny ve-
Fejny prostor?

Typicky jsou to moderni sidlisté. Zdaleka ale nejde jen o ty zndmé
paneldkové enklavy. Soucasny reziden¢ni development na zelenych
loukéach na tom neni z hlediska kvality vefejného prostoru o nic
lip. Ty domy nakonec nejsou tak Spatné, ale z pohledu vefejného
prostoru je to katastrofa. Vefejnd prostranstvi téchto lokalit jsou
naprosto nekomunikativni. Jsou to mista, kterd vas ani trochu
nevybizeji k néjaké reakci, natoz aby poskytla prostor pro fantazii.
Jinym prikladem jsou pfedimenzované megalomanské bulvary,
v kterych si libovaly komunistické rezimy. Ale pozor! Jesté dnes
se setkate s nazory, ze ¢im vétsi vefejné prostranstvi, tim lépe.

Nemusim dodavat, ze opak je ¢asto pravdou.

A priklad verejného prostoru kvalitniho?

Téch je také bezpocet — viceméné kazdé historické mésto, dnes
zpravidla historické centrum. Nesmi se z néj ovéem stat skan-
zen pro turisty. Urbanni vefejny prostor ma byt platformou
komunikativniho jednani prislusnikii obce: v centru Prahy ¢i
Ceského Krumlova ale nic takového neprobihd. Z kdysi auten-
tickych pribéha historickych domu se stavaji telenovely. A ani
v radoby ulicich reziden¢nich zén - téch soucasnych Héja ¢i
Vyhlidek - zadné pribéhy nenajdete. Tady se jen spécha domt

nebo vyrazi na vzduch s ko¢arkem.

Forum Liberec

Pokracovani na str. 6 »



rozhovor
Verejny prostor je predevsim komunikace
Pokracovdni ze str. 5
Zijeme v dosti pragmatické dobé - jak se k sobé ma
verejny prostor a ekonomika?
Samoziejmé jsou bytostné spjaty. A nejde jen o roli vefejného
prostoru pri distribuci vynost lokalni ekonomiky, o niZ jsme
mluvili. Ekonomika je pfece také komunikace. Nékdo néco -
muze to byt zbozi, sluzba nebo dokonce zazitek — poskytuje
nékomu jinému. Je to komunikace, ktera je pro mésto Zivotné
duilezitd. Dnes se zapomind na to, ze mésto je hlavné a predev$im
ekonomickou jednotkou. Jidrem mésta ostatné vzdy byl vefejny
prostor — obvykle trzisté. To dalsi, co tvofi mésto — bydleni,

rekreace, kultura - to uz je jenom zésluha, vydobytek ekonomiky.

Tady vidim jisty problém. VSichni jsme vcelku uvykli platit
za budovy - ale za prostor mezi nimi?!

Podivame-li se do historie, trzi$té se financovalo samo: z trhovych
poplatku ¢i poplatki za pravo postavit si u trzité dim. Dnes je
venkovni vefejny prostor. Pokud se ndm ale dobte dafi, pak mame
vice penéz na riizné potéseni a zabavu — a za to véechno obvykle
také platime. Radi pfitom utrdcime ve vefejném prostoru, ktery
s ndmi komunikuje - v obchodu, v restauraci ¢i divadle. Tato
komunikace je zasadni funkci mésta. Druhou rovinou komu-
nikace, kterd s prvni tizce souvisi, je zprosttedkovani, mediace.
Prostrednictvim vefejného prostoru mne mésto nékam sméruje,
ovliviiuje mou naladu - a tedy i ochotu ekonomické a jiné aktivity
podpotit. To je dal$i odpovéd na otazku, kdo to zaplati? Zkratka
ti, ktef{ ve vefejném prostoru néco podnikaji. A pak je tu jesté
zasobovani: to jediné, na co modernisté nezapomnéli! Ale i tady
ignorovali skute¢nost, Ze nejde jen o to obyvatele mésta zajistit
materialné ¢i hygienicky a nékam je dopravit. Takhle to prosté
nefunguje. Braniborska universita nedavno vybudovala v Cottbusu
informa¢ni a medidlni centrum. Je to sice vypravna architektura,
ale navstévnika pramadlo. Bodejt by ne - ona ta knihovna stoji

kdesi za méstem, na periferii univerzitniho kampusu ...

Vsichni, a developefi zejména, ale chtéji kazdy pozemek
vyuzit pro zastavbu doslova do mrté! A neni se c¢emu
divit, pozemky jsou drahé. Verejny prostor pak ostrouha!
To je kratkozraky pristup, ktery se nakonec vymsti vsem. To je
ovétend zku$enost. Prilisné zahusténi zastavby, minimalizace
vefejného prostoru — a vysledky se projevi v poptavce. V takovych
lokalitach se zije a bydli neptijemné, a zakaznici si uz prece jen
vybiraji. Takze difve nebo pozdéji se nekvalita ¢i nizka kvalita
vefejného prostoru promitne i do hospodartskych vysledkt
investora. Verejny sektor déld stejnou chybu, jenze s opa¢nym
znaménkem. Dnes holduje co nejvétsim prostoram bez ohledu

na to, jaka je v té lokalité energie — predevsim kolik lidi tam Zije.

To je ovSem svizel. Kdo ma tedy rozhodovat: architekt
a urbanista, nebo stavebnik — nebo obec?

Bezpochyby obec, samosprava, pripadné statni sprava. Ostatné
drtiva ¢ast venkovniho vefejného prostoru je majetkem obce
nebo statu. Vyzaduje to ovsem vzdélané odborniky a zastupitele
s rozhledem. Osvédceny je dialog se stavebnikem, ale posledni
slovo méd mit vefejna sprava — uz proto, Ze ma odpovédnost.
Nekvalitni stavba nebo $patné navrzeny vetejny prostor, to jsou
chyby, s nimiz mésto ¢i lokalita budou Zit 1éta.

Asi se s takovymi chybami budeme setkavat ¢asto ...

Ja bych tak pesimisticky nebyl. Z vlastni zkusenosti vim, Ze jesté
pred pér lety byl v akademické sféte vetejny prostor témér mrtva
problematika. Leckdo mél za to, ze tady mame vse vyreseno.
Ted uz to tak neni. Kazdy student architektury se béhem studia
setkd s tlohou, jejiz podstatou je navrzeni ¢asti sidelniho ttvaru.
Drive se tomu Fikalo ornamentalni kresleni. Prosté se néco
nakreslilo, hlavné aby to pékné vypadalo - z vrtulniku. Dnes
je to jinak. Studenti promysleji proporce verejného prostoru,
nejen prostorové, ale i kapacitni, vefejny prostor artikuluji
a zaroven saturuji budovami a uzivateli. Prosté planuji kom-
plexni a tedy zivotaschopné mésto. Nestastné zénovani, tedy
déleni mésta na ¢ast rezidencni, produkéni a tak dale a tak
podobné, coz je mimochodem také dédictvi Athénské charty,

je snad uz za nami.

Pred chvili jste ale Fikal, Ze architekti a urbanisté nemaji
rozhodovat, co a jak se kde postavi. Klicovou roli v tvor-
bé a formovani mésta prisuzujete samospravé c¢i statni
spravé. Vlastné tak zbavujete architekty odpovédnosti.
Ale vzdyt obec i stat standardné zaméstnavaji fadu odbornik
veetné architektt a urbanistt. Maji tedy k dispozici potfebny

kvalifikovany aparat.

To plati uz dnes — a vy jste prvni, kdo bije na poplach, ze
néco neni dobre?!

Omylu se nemtiZete nikdy vyvarovat, a dopousti se jich i reno-
movani autofi. Pfipomenu mezivale¢ny projekt Novy domov
v Brné. Ten byl soucasné i vystavou pro vefejnost — a t&sil se
velikému zajmu. Pak mély byt domy prodany, ale ouha, nebyli
zdjemci. Stavitelé, dnes by se feklo developefi, tak museli domy
podrobit citelnym tpravam. Tieba loznice bez oken sice dobte
zapadly do progresivnich architektonickych koncepci, navstévnici
vystavy s nimi neméli problém, ale skute¢ni uzivatelé uz ano!
Zasadni chyby samoztejmé délaji i politici. T¥eba ve stfedo-
evropském prostoru se v priibéhu 19. stoleti nejedna radnice
rozhodla, Ze koleje, tedy vlaky, do mésta nevpusti. Mluvilo se

Pokracovani na str. 8
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rozhovor

» VerFejny prostor je predevsim komunikace
Pokracovani ze str. 6

o $piné, neporadku a také o nefestech - to ve tidajné méla
jejich obcim prinést zeleznice. Demokraticky tak svoji obec
odsoudili k upadku.

Primo mi nahravate na dalsi otazku. Jisté nejsem sam, kdo
posledni dobou ¢asto slycha pojmy jako centralizace ¢i pla-
novani. A viibec se zd3, Ze v politice je dnes patrny priklon
k rychlym, jednoduchym a v nékterych aspektech mozna
i nedemokratickym reSenim. Vy se ¢asto odvolavate na
filozofa Heideggera. Ten nasi soucasnost oznacil za epochu
planetarni techniky a technologii. A v téchto souvislostech
mluvil i o hledani spolecenského ¢i politického systému,
ktery by mél zajistit, aby clovék neslouzil technice, ale bylo
tomu naopak. K tomu dodal - cituji — ,nejsem presvédcen,
Ze je to demokracie”. Nabizi se otazka: neni demokracie
na ten ndas technologicky cval pomala?

Jsem presvédcen, Ze néjaka forma demokracie je skutecné tim
nejlep$im ze Spatnych fedent, jak fika klasik. Problémy, o kte-
rych jsme mluvili, svou podstatou nesouviseji s demokratickym
usporadanim politického Zivota. PotiZ je v tom, Ze v soucasnosti
politika nenachazi odvahu, natoz cestu, jak volice, potazmo
obcany konfrontovat s odpovédnosti. Politicky diskurs se roz-
mélnil na nekone¢nou debatu o pravech osobnich, narodnich,
majetkovych, sexualnich a nevim jakych jesté. Cely je zkratka
o tom, na co mam narok, co mam dostat, na co mam pravo.
To neni dobte. Prava tu jisté jsou, ale jsou tu také povinnosti
a odpovédnost. Proto také politika obcas sahd po riiznych mirné
nedemokratickych postupech — aby se véci viibec néjak hybaly.
To ale neni zrovna idedlni, proto je tfeba tu odpovédnost lidem,
obc¢anim, voli¢im pfipominat. Asi diirazné - a to je tikol politiky

vrcholné i obecni.

Uz na prvni pohled je jasné, Ze to neni tikol snadny. Co
kdyz se ho nezdafi splnit?
Pak dopadneme, s prominutim, drzkou na kanal.

A pak?
Nevim. Zkusenost fika, ze pak bychom se snad kone¢né mohli
vzpamatovat.

Kromé Heideggera se ve své pedagogické a publikaéni
¢innosti ¢asto odvolavate i na fenomenologii. €im vas
toto uceni oslovuje?

Takhle fenomenologii pfiblizuji svym studenttim: dzban nebyl
vyroben proto, aby mél néjaky objem a tvar nebo byl hezky!
Poslanim dzbanu je tisit Zizen ziznicich a ¢init ulitbu bohtim.

Dosadte si misto dzbdnu architekturu!

Heidegger byl ovsem v hodnoceni budoucnosti viibec dosti
skepticky. Ostatné sam titulek jeho slavného rozhovoru
pro casopis ,, Uz jenom néjaky Biih nas miiZe zachranit!“
mluvi za vSe. Ale mluvil jesté o jedné mozné zachrané:
mysleni a basnéni. Musim konstatovat, Zze v medialnim
prostoru jsem slovo basnéni nezaslechl snad nikdy;, ...

Nesmite to brat tak doslova. Poezie je ve svém zékladu tvorivost

a basné jsou tedy jednim z plodu tvotivosti. Ten apel je jasny:

nepotlacujte tvorivost!

BB Centrum Praha 4

Ma takova rada ci vyzva své misto i ve vystavbhé?

Tam hlavné. Zijeme v zajeti $ablon. Toto je vyzkousené, ovétené,
kdyz se to udéld jinak, skondi to $patné! Ale pravé ve vystavbé
ma tvofivost své vyznamné misto. Ano, piedstavuje jisté riziko,
ale to je prece s jakymkoli podnikanim bytostné spjaté. Jakmile
se objevi néco kreativniho, ¢esky nemovitostni development se
boji vyssich nakladii. Ale to je obava naprosto licha. Kreativita
nemusi znamenat ani korunu stavebnich nakladi navic - a hodné

penéz naopak muze vydélat!
Petr Bym

Ilustraéni foto archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
a Michala Sourka

realitymix.cz
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verejny prostor

Papirna Bubenec, Praha é

KDYZ DEVELOPER SPOLUVYTVARI

VEREJNY PROSTOR

Doby, kdy se majitel pozemku sna-
zZil jeho plochu maximalné vyuzit
samotnou stavbou, jsou davno pryc.
Pojem ,verejny prostor” uz neni jen
prazdnou slupkou, naopak: jeho dle-
Zitost stale roste. Uzivatelé budov
chtéji nejen kultivované prostranstvi
v bezprostrednim okoli staveb, ale
skutecné komplexni a funkéni verejny
prostor se zeleni, obcanskou vybave-
nosti, s prostory pro relaxaci apod.

A developerti administrativnich komplext i bytovych areala
jim vychazeji vstiic. Vedou je k tomu i pragmatické davody:
velkorysé reSeni verejného prostoru znamena vyssi poptavku
ngjemcu kancelafskych prostor a velky zajem o koupi byttL.
V neposledni fadé pak i spokojenost prislusné méstské ¢asti
a jejich obyvatel, ktera se mimo jiné promita i do délky sta-

vebniho fizeni vedouciho k realizaci projektu.

Se vzristajici ekonomickou silou obyvatel a jejich lepsi Zivotni
urovni roste i pozadavek na kvalitu zivota. Dnes$ni uspésné
projekty maji zelen v bohaté mife integrovanou nejen do budov
samotnych (obytné stiechy, visuté zahrady, fasady s rostlinami),
ale jejich soucasti jsou i velkoryse koncipované zelené plochy
v okoli. Neziidka kdy tu najdeme i détska hristé ¢i sportovisté
pro dospélé. U fady projektii supluje soukromy investor statni
spravu i ve vystavbé a provozovani vefejnych budov, jakymi

jsou $kolky, $koly nebo prostory a plochy obc¢anské vybavenosti.

VELKORYSY VEREJNY PROSTOR: BODY _
PRI ZISKAVANI NOVYCH ZAMESTNANCU

Prikladem toho, jak budovat a rozvijet vefejny prostor ve vel-
kych administrativnich celcich, muze byt polyfunkéni aredl
BB Centrum v Praze 4. Ten spole¢nost Passerinvest Group
uz dvé desitky let buduje a spravuje podle strategie ,,mésto ve
mésté“. Developer zde vedle ekonomicky vynosnych kancelaf,
bytt a obchodt vybudoval také skolku, zédkladni i stfedni
$kolu, modlitebnu a spolecenské centrum. Mimo to i dva parky
s détskymi hristi, relaxa¢nimi zonami a knihovnami, ndmeésti
s fontdnami a vzrostlymi stromy, atleticky stadion, v nepo-
sledni fadé revitalizoval na vlastni naklady po dohodé s TSK
podchod pod prazskou magistralou, se kterou areal sousedi.

Pokracovani na str. 12

realitymix.cz
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SNiM, PLANUJI, KONAM

Nasim poslanim je postavit Vam skvély domov tak,
abyste mohli realizovat své sny.

#TOPDOMOVPOMEZI

Nizkoenergetické rodinné bydleni
v klidné rezidencni lokalité s prekrasnymi
vyhledy na Prahu a pfirodni park Kosife-Motol.



verejny prostor
» KdyZz developer spoluvytvari verejny prostor

Pokracovdni ze str. 10

Jde o investice, které jen v letosnim roce podle dajii develo-
pera presahly 200 miliont korun. Pfitom mu tyto projekty
obcanské vybavenosti nepfinaseji pfimy ekonomicky zisk.
Proc¢ to vie déla, vysvétluje Martin Unger, technicky reditel
Passerinvest Group: ,,Ndjemci kanceldfi chtéji, aby jejich lidé
pracovali v atraktivnim prostiedi. Dnes to hraje ¢im dal vétsi
roli pfi ziskavani a udrzeni kvalitnich zaméstnancii. A odtud
pak plyne poZadavek na developera aredlu. Zdroven, kdyz chcete
postavit pékny projekt a soucasné nepocitdte s tim, Ze se mésto
bude do budoucna financné podilet na 1idrzbé izemi, tak to bez
kanceldti moc nejde. Kanceldfské firmy maji pro toto pochopeni
a v ramci poplatkii za sluzby jsou pak ochotné pfispivat na udr-
Zovdni i takovychto verejnych ploch. Atraktivita aredlu z pohledu
vefejného prostoru a mésta je tedy velkou pridanou hodnotou.

Prostor pro sportovni vyziti v projektu Visionary, Praha 7

Priklad BB Centra nasledovaly i dalsi projekty. Aredlem
The Park na prazském Chodové vede prostorny bulvar, ktery
je centrem mimopracovniho déni. K dispozici je zde kromé
mnozstvi restauraci, riznych typt obcerstveni a Siroké nabidky
sluzeb také napriklad $achovnice ¢i volejbalovy kurt a hristé
pro malou kopanou. Neprehlédnutelna nova dominanta Hole-
$ovic, administrativni projekt Visionary, za jehoz vystavbou
stoji Skanska Property Czech Republic (dnes budovu vlastni
CA Immo), kromé kancelafi lokalitu obohatila o matefskou
$kolku ¢i zdravotnické centrum s 1ékarnou, restaurace, nabijeci
stanice elektromobilii, zahradu s vodnim prvkem a multifunke-

nim hfi$tém a béZeckou drdhu na stfese.

REVITALIZACE BROWNFIELDU:
PRILEZITOST PRO TVORBU A KULTIVACI
NOVEHO VEREJNEHO PROSTORU

Doslova hozenou rukavici pro koncep¢ni vytvareni vetejného

prostoru jsou brownfieldy. Ty skytaji developerim budoucich

12

reziden¢nich areald obrovské moznosti, jak do zanedbanych
mikrolokalit privést zivot a veskerou obc¢anskou vybavenost
slouzici $irokému okoli. P¥ikladem za v§echny je byvaly areal
papiren v Praze-Bubendi, kde vyroba skond¢ila v roce 1962
a cely aredl od té doby chatral. Nyni v ném spole¢nost Linkcity
pripravuje vystavbu reziden¢niho projektu Papirna Bubene¢
$ 200 byty a komer¢énimi plochami, kde budou obchody, restau-
race, kanceldte i konferen¢ni prostory.

»Opravdu koncepéni revitalizace brownfieldu vyZaduje velmi
intenzivni a dlouhou pripravu. Nam trvala ctyri roky a tizce jsme
pri tom spolupracovali s Méstskou ¢dsti Praha 6. Vysledkem je
projekt, ktery nebude slouzit jen budoucim majiteliim bytil, ale
i Siroké vefejnosti: planujeme skolku, kulturni sdl, sportovni
zatizeni i novou autobusovou linku vedouci aredlem a spojujici
Dejvice s HoleSovicemi. Uprostied aredlu vznikne park — a cely
uzavteny prostor byvalych papiren, ktery po desitky let tvofil jen
neprostupnou bariéru na severnim vstupu do parku Stromovka,
se otevre verejnosti, “ priblizuje svétlou budoucnost chatrajiciho
arealu David Labardin, generalni feditel Linkcity Czech Republic.
Obdobnym zptisobem chce Linkcity pristupovat k revitalizaci

dalsiho brownfieldu - aredlu byvalé Tesly v Pardubicich.

KRUH SE UZAVIRA

Vyse uvedené priklady nazorné ukazuji, jak lze s respektem
ke geniu loci daného mista vytvaret smysluplné koncipovany
vetejny prostor. Zivé a aktivni prosttedi, podnécujici k vy$si
spotfebé, znamena podporu mistniho podnikani, a tedy i navrat-
nost vloZenych investic. Uzavira se tak ekonomicky kolobéh.
A pokud si je téchto benefitti védoma i mistni samosprava, je

v tomto sméru podpora developert spravnd a zddouci.

Nameésti pred Brumlovkou v BB Centru, Praha 4

Marcela Stefcovd a Kamila Cadkovd
Ilustraéni foto archiv redakce RealityMIX MAGAZINU

realitymix.cz
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mésta a udrzitelny rozvoj

2|JEE
V PRAZE
BLAZE?

Kazdé dva roky porovnava spolecnost
Arcadis, mezinarodni spolec¢nost zamé-
rena na poradenstvi v oblasti staveb-
nictvi, Zivotniho prostredi a udrzitelné-
ho rozvoje, stovku globalnich metropoli,
a to z hlediska kvality zivota obyvatel,
urovné podnikatelského prostredi

a dlouhodobé udrzitelného rozvoje.

Tyto tfi oblasti vychazeji z Cilt dlouhodobé udrzitelného
rozvoje, které do roku 2030 definovala pro svych 193 ¢lent
Organizace spojenych narodu.

Na $pici Arcadis” Sustainable Cities Index 2018 stoji Lon-
dyn, nasledovany je Stockholmem a Edinburghem. V prvni
dvacitce stanulo celkem ¢trnact evropskych mést, tfi mésta
asijskd a tfi severoamerickd. Hlavni mésto Ceské republiky
se celkové umistilo na 23. pri¢ce a po Vidni je druhou nejvice
udrzitelnou metropoli regionu stfedni a jihovychodni Evropy.

»Praha je v aktudlnim Arcadis” Sustainable Cities Index hod-

nocena jako tzv. vyrovnany inovdtor. Ve dvou ze t¥{ sledovanych

pilifis - tedy v kvalité Zivota jejich obyvatel a tirovni podnikatelského

prostredi - se celosvétové umistila velmi vysoko. Index oceriuje
naptiklad dostupnost a kvalitu zdravotni péce, bezpecnost naseho
hlavniho mésta, rozvoj turismu, fadu prileZitosti k podnikdni
a Sirokou nabidku pracovnich mist. V ramci tretiho pilite, jimz
je trvale udrZitelny rozvoj, dobre hodnoti vodni hospoddrstvi
a zeleri ve mésté. Prostor pro zlepseni je v dopravé, propojeni
mésta geografickém i virtudlnim, a ve zlepseni odpadového
hospoddrstvi,“ komentuje vysledky srovnani Lenka Matéji¢-
kovd, vedouci oddéleni Sustainability z ¢eské pobocky Arcadis.

,INds index poukazuje na nutnost omezit emise CO,, podpofit
alternativni zptisoby dopravy (e-automobily, cyklodoprava)
a zlepsit zpracovdni odpadnich vod. V posledni jmenované oblasti

Praha své renomé jiz zlepsuje. Od letosniho zdfi je ve zkusebnim

Arcadis” Sustainable Cities Index -
prvnich dvacet mést globalné

1. Londyn 11. Kodan

2. Stockholm 12. Amsterodam
3. Edinburgh 13. Soul

4. Singapur 14. New York

5. Viden 15. Pariz

6. Curych 16. San Francisco
7. Mnichov 17. Hamburk

8. Oslo 18. Berlin

9. Hong Kong 19. Seattle

10. Frankfurt 20. Dublin

Zdroj: Index pro spolecnost Arcadis pripravilo Centrum pro
ekonomicky a hospodarsky vyzkum (CEBR)

realitymix.cz



provozu novd cisticka odpadnich vod, kterd pracuje s nejmoder-
néjsimi technologiemi a md dostatecnou kapacitu pro soucasné
i rostouct potreby metropole. S celkovymi ndklady 6,6 miliardy
korun se jednd o nejvétsi investici mésta v poslednich letech,“

fika Lenka Matéjickova.

JE DOBRE, ALE MUZE BYT I LEPE

Po Vidni, které patii pata pricka v celkovém globalnim srovnani,
je Praha druhou nejvice trvale udrzitelnou metropoli v regionu
stfedni a jihovychodni Evropy. Celkové ji nalezi jiz zminéné
23. misto. S velkym odstupem na zebri¢ku pak najdeme dalsi
sledovana hlavni mésta CEE - Var$ava skoncila celkové na 54.
misté, Budapest na 57. misté. Stejné jako Varsava a Budapest se
véak i Praha podle Arcadis” Sustainable Cities Indexu potyka
s emisemi CO,, ke kterym vyrazné prispiva dopravni situace
v Praze.

»Reseni dopravni situace v Praze md fadu krokii. K pomérné
rychlym a snadnym opatrenim z naseho pohledu patri rozvoj
zdachytnych parkovist, kterd budou vdzdna na paterni systém méstské
hromadné dopravy. Za vhodné teseni také povazujeme podporu

elektromobility - at uz autobusit MHD, rozsiteni nabijecich stanic

mésta a udrzitelny rozvoj

Arcadis” Sustainable Cities Index -
umisténi mést CEE

1. Viden (celkové 5. misto)

2. Praha (celkové 23. misto)

3. Varsava (celkové 54. misto)

4. Budapest (celkové 57. misto)

5. Moskva (celkove 58. misto)
Zdroj: Index pro spolecnost Arcadis pripravilo Centrum pro
ekonomicky a hospodarsky vyzkum (CEBR)

pro privatni a firemni e-vozy a rozsiteni sdilenych kol/elektrokol.
S tim souvisi rozvoj sité cyklostezek a jejich provdzanost na MHD.
K restriktivnim opatfenim, kterd dnes zavdadéji mnohé evropské
metropole, ndlezi omezeni viezdu do centra mésta pro auta, jez
nespliuji ur¢ité emisni limity. Klicové je dobudovani vnitiniho
a vnéjsiho dopravniho okruhu, které odlehci dopravé v centru/
Sirsim centru, a rozvijeni sité prazské méstské hromadné dopravy
a spoluprdce v tomto ohledu se Stredoceskym krajem a Ceskymi

drahami,“ dodava Lenka Matéjickova.

Jana Hrabétovdi
Ilustraéni foto Ales Hrabé
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certifikace budov

VITE, JAK
EKOLOGICKA
JE BUDOVA,

V NiZ PRACUJETE?

Zlepsit kvalitu naseho zivotniho pro-
stfredi mizeme zdanlivé drobnymi
krucky, které — kdyz se spoji — mohou
prinést necekané vysledky. Tridime
filtry a jezdime (pri)méstskou hro-
madnou dopravou. Velky prispévek
ke zlepsSeni Zivotniho prostredi mize
prinést také nase rozhodnuti umistit
sidlo firmy do environmentalné certi-
fikované budovy.

Panattoni Park Cheb — DHL/Estée Lauder companies

»Prvni zelenou budovou, kterd odstartovala vinu vystavby
takzvané trvale udrZitelnych kanceldafi v Praze, byla v roce 2007
centrdla CSOB v Radlicich. Ziskala certifikdt LEED Gold, ktery
ji zatadil k tehdejsi svétové ekologické Spicce. Od té doby se
pocet zelenych kanceldtskych budov na prazském kanceldiském
trhu kazdorocné zvysuje. Obecné v poslednich péti a puil letech
ziskalo néktery z ekologickych certifikdtii tfiapadesdt procent
vSech dokoncenych a rekonstruovanych budov a certifikaci tak
proslo sedmdesdt devét procent viech prostor uvedenych na trh,“
fika Ondrej VIk, vedouci prizkumu trhu realitni poradenské
spole¢nosti Colliers International a LEED Green Associate,

a dodava, ze v soucasné dobé je v Praze certifikovano zhruba

= I R P e I

S ASE RO LY o
4 P ST

Visionary, Praha 7, foto Tomas Hejzlar

realitymix.cz



75 budov s riznymi typy hodnoceni (britsky BREEAM, americky
LEED, némecky DGNB a ¢esky SBToolCZ) a riiznou trovni
certifikace (od hodnoceni novostaveb az po klasifikaci jiz dtive
certifikaty administrativnich budov jsou BREEAM a LEED,“
doplnuje Ondrej V1k.

LEED, NEBO BREEAM?

Certifikovat Ize jakykoliv typ budovy: celou budovu (novostavbu
nebo jiz existujici objekt), jeji ¢ast nebo jen interiér. V USA se
certifikuji ale i celé méstské ¢tvrti, kasina nebo kostely, ve Velké
Briténii $koly i véznice. .V CR jsou kromé celych ctvrti zastoupeny
certifikace pro vSechny faze vystavby. Co se tykd nemovitosti, nejvic
se certifikuji kanceldre, priimyslové haly a obchodni centra. Méné
pak rezidencni projekty a hotely, “ Fika Lenka Matéjickova, Head
of Sustainability spole¢nosti Arcadis, ktera certifikace na ¢eském
realitnim trhu provadi. I podle ni je nerozsifenéjsi certifikaci
BREEAM a LEED. ,,Kazdd se hodi pro urcity typ nemovitosti.
Zalezi na majiteli budovy, co od certifikace olekdava: optimalizovand
spotfeba energie a provozné tispornéjsi budova s vyssimi investicnimi
néklady (LEED), celkové nizsi uhlikovd stopa budovy (BREEAM),

certifikace budov

kvalitnéjsi a zdravéjsi vnitini prostiedi (oba systémy), velmi nizkd
spotreba pitné vody (oba systémy), velmi detailni kontrola celé
vystavby (LEED), srozumitelnost a jednoduchost implementace
pro CR (BREEAM). V oblasti kanceldiskych budov je vyuziti obou

systémii vyrovnané, pro priimyslové stavby vyhrévi BREEAM,
priblizuje problematiku Lenka Matéjickova.

CO ENVIRONMENTALNI CERTIFIKACE
ZNAMENA?

Nezavisla certifika¢ni autorita potvrzuje, Ze budova spliuje
kritéria, ktera ocenuji kvalitni vystavbu a nasledny provoz
s ohledem na Zivotni prostfedi a na jeji uzivatele. Soucasti
hodnoceni jsou nejenom konkrétni opatteni snizujici energe-
tickou naro¢nost vystavby a provozu budovy ¢i Setfici pitnou
vodu, ale i celkové posouzeni vlivu nemovitosti na jeji okoli.

~Certifikace neni pouze o tispordch. Jde o komplexni pohled na
budovu a jeji uzivdani. Posuzuje celkovou uhlikovou stopu budovy
pri vystavbé a ndsledném provozu. Hodnoti, jak se budova stavéla,
do jaké miry se tfidil stavebni odpad, jaké byly pouZity materi-
aly (s recyklovanym obsahem, lokdlni, nenicici pfirodu pti tézbé
a zpracovani), jaky je dopad na okoli pfi vystavbé. Posuzuje, zda je

Pokracovani na str. 18 »
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certifikace budov

Vite, jak ekologicka je budova, v niZ pracujete?
Pokracovani ze str. 17

budova dostupna méstskou hromadnou dopravou a na kole, jestli
ma v okoli restauraci, bankomat, fitness, ... To vse je benefit nejenom
pro ndjemce, ale hlavné to vyraznym zpiisobem redukuje kazdodenni
environmentdlni zatéz vlastniho provozu budovy a chovdni jejich
uzivateli,“ fika Lenka Matéjickova, ktera vycet doplnuje kon-
krétnimi priklady Gspornych opatfeni: instalace velmi tspornych
zafizovacich predmétii (az o 50 % nizsi spotfeba vody vii¢i bézné
budové), vzduchotésnost obalky budovy s eliminaci tepelnych mostt,
kvalitni uvedeni budovy do provozu (nad rozsah platné legislativy),
zénovani osvétlent, ¢idla pritomnosti osob nebo CO, a dalsi.
»Pokud firma cili na néjakou miru korpordtni spolecenské
odpovédnosti (CSR), je pro ni volba certifikované budovy logickd.
Dobry pocit z podpory Zivotniho prostiedi dopliiuje i redlnd
vyhoda v podobé nizsich mésicnich poplatkii za spotiebu energii

(za elektrickou energii a topeni/chlazeni),“ dopliuje Ondiej Vlk.

JAK FUNGUJE NEJZELENEJSI
KANCELARSKA BUDOVA V CEE?

Kancelarska budova Visionary, kterou letos na jare v praz-
skych Hole$ovicich dokoncila developerska spole¢nost Skanska
Property, ziskala pred par tydny environmentélni certifikaci
LEED Platinum. Diky zisku 95 bod1 z celkem 110 moznych se
Visionary stala nejlepsi trvale udrzitelnou budovou v regionu
stfedni a vychodni Evropy a umistila se mezi nejzelenéjsimi
kancelarskymi budovami v Evropé. A pro¢ doséahla Visionary
tak vysokého hodnoceni?

»Divodii je celd fada, uvedu jen tfi, které podle mého ndzoru
délaji budovu vyjimecnou. Za prvé — Visionary kultivovala
misto, kde byl dlouhd léta zanedbany brownfield. Pozemek jsme
ditkladné vycistili, odstranili jsme starou ekologickou zdtéz, objekty
s azbestovou zatézi a misto nich postavili moderni, maximdlné
Setrnou kanceldfskou budovu, kterd slouzi jak lidem, kteti v ni
pracuji, tak obyvateliim Prahy 7. Souédsti Visionary je restaurace,
obchody, zdravotni sluzby, matetskd skolka a sportovni hfisté.
Za druhé - Visionary je budovou, kterd Setti Zivotni prostredi:
spotreba elektrické energie je o Ctyficet procent nizsi nez v bézné
budové, s nyni tiiletou zdrukou vyuzivini energie pouze z obno-
vitelnych zdrojii. Diky instalaci velmi tispornych zatizovacich
predmétii dosdhneme Ctyticetiprocentni tispory pitné vody, coz
v praxi znamend, Ze uspotime cca tii miliony litrii pitné vody
ro¢né. A za treti - Visionary podporuje zdravy zpiisob Zivota
lidi, kteti v ni pracuji: sto procent pracovnich mist ma vyhled
ven, ndjemci maji k dispozici béZeckou drahu na strese a multi-
fukéni sportovisté v ramci spole¢ného prostoru objektu, které je
pristupné i pro vefejnost. Ve Visionary oteviela restaurace Fresh
& Tasty provozovand spolecnosti Zatisi Group a prodejna zdravé

vyzivy Osatka. Podporujeme alternativni zpiisoby dopravy -

stojany pro cyklisty a elektromobilitu -, veskerd parkovaci mista
jsou v podzemi, aby nezabirala prostor na pozemku. Pri stavbé
a poté v interiéru jsme pouzivali recyklované a prisné kontrolo-
vané zdravotné nezdvadné materidly,“ fika Eva Nykodymova,
EHS & Sustainability Manager Skanska Property.

Skanska Property zaroven usiluje o to, aby ziskala — zfejmé
jako prvni v Ceské republice — pro Visionary certifikat WELL
Building Standard. ,,Certifikace WELL je relativné novy ndstroj,
ktery posuzuje kvalitu budovy Cisté z pohledu uZivatelii, méri
a hodnoti jednotlivd kritéria s cilem zlepsit zdravi a spokojenost
uzivatelii budov. Nezabyvd se tisporami energii, je zamétena na

kvalitu parametrii vnitiniho prostredi. Sleduje kvalitu vzduchu,

VYJIMECNE ZELENE ...

BREEAM Outstanding: Blox; Futurama Business
Park F

LEED Platinum budovy: City Green Court; Five;
Florentinum; Jungmannova 15; Kavéi Hory Office
Park; Main Point Karlin; Danube House; Nile House;
Qubix; Mechanica; Visionary

LEED Platinum interiéry: kancelare One J&J Prague
v Mechanice; kancelare Skanska v Corso Court;
kancelare Arcadis v Bredovském dvore

BREEAM Outstanding: Nakupni centrum Chodov
a Centrum Cerny Most v Praze

BREEAM Excellent: Nisa Liberec; Charles Square
Center Praha; Centrum Zlaty Andél Praha

LEED Gold: Galerie Harfa Praha

BREEAM Outstanding: Prologis Park Prague-Rudna
DC18-2

BREEAM Excellent: Amazon Fulfillment Centre
PRG2; Panattoni Park Cheb pro DHL/Estée Lauder;
Prologis Park Prague Jirny DC7; Prologis Park Prague
Airport DC1

LEED Platinum: SKF LBU Chodov Addition IV-V-VI
LEED Gold: Hills Pet Nutrition; Ingersoll-Rand Ovcary

Rezidence Modranka — etapa A; Modranka Tower;
Botanica K1/K2; Port Karolina — budova B
Zdroj: Arcadis a Colliers International, rijen 2018

realitymix.cz



certifikace budov

Nakupni centrum Chodov, Praha 4

vody, stravovdni, zdravy Zivotni styl jak v prdci, tak mimo praco-
visté. Ovéreni a méfeni probihd v budové, kterd je zkolaudovand
a minimdlné z padesdti procent obsazend. Kombinaci obou typi
certifikace - LEED/BREEAM a WELL Ize obsdhnout témét kom-
pletni spektrum poZadavkii pro témét idedini pracovni prostieds,
fika Lenka Matéjickova.

SWELL chdpeme jako pokracovini LEEDu, jeho doplnéni a posun
standardu na vyssi viroveri, v niz budovy stavime. Pokud budete

mit sidlo v budové s WELL certifikaci, budete si jisti tim, Ze pra-

cujete v prostiedi, které nemd na vase zdravi Zddny negativni
vliv. WELL certifikace motivuje v Setrném objektu své obyvatele
ke zdravému/zdravéjsimu Zivotnimu stylu. At uz tim, jaky kom-
fort nabizi, nebo i tfeba podpiirnymi programy pro zdravi svych
ndjemcil. Predevsim ale tim, Ze ,prosttedky” pro zdravy Zivotni styl
jsou v budové pfimo dostupné, at jde o zdravé jidlo ¢i prostor pro
sport a relaxaci, “uzavira Eva Nykodymova ze Skanska Property.
Markéta Mikovd

Ilustracni foto archiv redakce RealityMIX MAGAZINU

v INZERCE

A ARCADIS '
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Desmn & Cun sultancy
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Arcadis is the leading global Design & Consultancy firm for natural and built assets.
We are 27,000 designers, consultants and engineers active in over 70 countries
that generate €3.2 billion in revenues. We have branches in Prague and Bratislava
with nearly 150 professional consultants. Marian Heckl

[Branch manager in Slovakia]

marian.heckl@arcadis.com
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dané - pravo

PRAVNI A DANOVE ODLISNOSTI
PRI DLOUHODOBEM A KRATKODOBEM NAJMU

Velmi zajimavou moznosti investice

a rostoucim trendem na trhu nemovi-
tosti je porizeni bytu ¢i domu za ucelem
dalsiho pronajimani. Vite ale, jaké jsou
zasadni odliSnosti pri dlouhodobém

a kratkodobém najmu a jaké danové
povinnosti jednotlivy typ najmu prinasi?

Jak se lisi prava a povinnosti stran pri kratkodobém
a dlouhodobém najmu?

Prava a povinnosti ndjemce a pronajimatele se u obou typt
najmu li$i podstatnym zptusobem. V ptipadé dlouhodobého
ndjmu se predev$im na ndjemni vztah aplikuji zvlastni usta-
noveni obc¢anského zakoniku, ktera poskytuji vyrazné vétsi
ochranu najemci. Mezi vyznamné odli$nosti ndjmu bytu dle
téchto zvlastnich ustanoveni mtizeme zaradit napf. pravo
néajemce chovat v pfedmétu najmu zvife, pravo pronajimatele
zvysit vys$i ndjemného pouze jednou ro¢né, pravo najemce
pfijmout do domdcnosti osobu blizkou bez ohledu na souhlas
pronajimatele, ¢i skute¢nost, ze po smrti ndjemce prejdou
prava a povinnosti z ngjmu na ¢leny domacnosti ¢i dédice.
muze vypovédét ndjem jen z diivodu a za podminek, které
stanovi zakon. Naopak pfi kratkodobém najmu strany nejsou
omezovany pravni upravou a je jim tak poskytnuta vétsi

smluvni volnost.

Je rozdil mezi kratkodobym a dlouhodobym najmem
vymezen ¢asové?

Byt k tomu mtiZe oznaceni svadét, zakon nikde nestanovuje
hranici, ktera rozlisuje kratkodoby ndjem od dlouhodobého.

vvvvvv

faktorem pro rozliSeni typu najmu je Gcel najmu a viile stran.

U kratkodobého najmu je urcujicim faktorem skute¢nost, ze
si ngjemce byt pronajima za jinym ucelem, nez je uspokojovani
bytovych potieb. Pronajimatel tedy prenechava najemci byt nebo
diim k rekreaci nebo jinému zjevné kratkodobému ucelu. Za

takovy najem jsou povazovany zejména riizné relaxacni a krat-

kodobé pobyty (tzv. letni byty), do¢asné ubytovani studentt ¢i
zajisténi nékolikamési¢ni staze odbornika apod. Casové voditko
nalezneme naptiklad v rakouské pravni tpravé, ktera vylucuje
aplikaci ochrany jinak poskytované najemctim bytt, pokud se
jedna o najem kratsi Sesti mésicu. Je tedy mozné orientacné
vychazet z toho, Ze najjem sjednany na dobu kratsi Sesti mésicti

je kratkodobym ndjmem. Nicméné rozhodujici je tcel.

Dlouhodobym najmem se naopak rozumi situace, kdy pro-
najimatel pfenechd najemci byt nebo dim k zajisténi bytovych
potieb ndjemce a ptipadné ¢lent jeho domacnosti. Nejde
o prosté uzivani bytu, ale také o uspokojovani potteb bydleni,
které nespocivaji pouze v prenocovani, ale v celém komplexu
zajistovani potreb ¢lovéka v jeho materidlni i dusevni roviné.

Jinymi slovy se jednd o vytvoreni domova.

Jaké danové povinnosti s sebou prinasi najem?

Zakon o danich z ptijmi definici kratkodobého a dlouhodo-
bého najmu neobsahuje a pri jeho aplikaci se v zasadé vychazi
z definice vymezené ob¢anskym zakonikem. V pripadé, ze je
pronajimatelem fyzicka osoba a jednd se o dlouhodoby najem,
pak se tyto prijmy posuzuji jako pfijmy z najmu. U piijmu
z ndjmu s uéelem jinym nez uspokojovani bytovych potreb
(tedy u kratkodobych ndjmit) se véak postupuje podle jiného
ustanoveni a posuzuji se jako pfijmy z podnikani (aniz by
piijem musel pochazet z ¢innosti na zakladé Zivnostenského
opravnéni). S prijmem z podnikani se pak déle poji povinnost
odvést pojistné na socialni zabezpeceni a na zdravotni pojisténi.
U dané z ptijmt pravnickych osob nehraje charakter ndgjmu
roli a zdanéni je jednotné.

Zasadni rozdil pak nastava u DPH v pripadé jejich platc.
Zatimco dlouhodoby najem je primarné od dané z pridané
hodnoty osvobozen, u kratkodobého najmu je situace opa¢na.
Zakon o DPH pouzivd vlastni definici a vymezuje jej jako
néjem, ktery trva nepretrzité nejvyse 48 hodin. Takovy najem
pak dani z pridané hodnoty vzdy podléha. U dlouhodobého
ngjmu jinym platcim se muze platce rozhodnout, Ze u ngjmu
bude uplatnovat DPH. Diulezité je zminit, Ze tato uprava se
tyka pouze samotného najmu, nikoliv ubytovacich sluzeb, ty
totiz podléhaji DPH vzdy.

Ondrej Sehnal
bnt attorneys-at-law

realitymix.cz



CO RIKA EXPO REAL 2018

0 EVROPSKEM
NEMOVITOSTNIM
TRHU?

Ceska republika letos na veletrhu Expo
Real 2018 predstavila nejvétsi ceskou
expozici v jeho historii. Tu pod nazvem
Czech Cities and Regions sdilela mésta
Praha, Brno, Ostrava, dale Moravsko-
slezsky a Jihomoravsky kraj spolecné
s agenturou Czechlnvest, agenturou AFI
a vice nez desitkou partnerskych spo-
le€nosti ze soukromého sektoru.

Jednim z nepfehlédnutelnych témat leto$niho ro¢niku byla
inteligentni urbanizace. Podle demografickych vyzkumt totiz
maji do roku 2050 zit dvé tretiny svétové populace ve méstech.
V konceptu tzv. ,,chytrého mésta“ vidi svétovi realitni experti
nejvétsi potencial, kam by se méla promitnout digitalizace,
at jiz jde o fizeni, provoz, planovani ¢i samotnou vystavbu.
Podstatnou charakteristikou budouciho chytrého mésta je
dle ,Intelligent Urbanization Forum® nejenom udrzitelnost,
ale soucasné i to, aby mésto vytvarelo podminky pro zdravi
a zlep$ovani kvality Zivota jeho obyvatel. Nazornou ukazkou
zminéného konceptu je budovani ¢tvrti Werksviertl v Mni-
chové ¢i Whisper Walley v USA. V tomto ohledu ma Praha

jesté co dohanét.

TRHU SE DARI, ALE ...

Co mé osobné na letosnim EXPu nejvic zaujalo? To, Ze je
nemovitostni trh deset let od krize stale ve velmi dobré kondici
a zdanlivé nic nenasvédc¢uje tomu, ze by se mélo néco pod-
statného v nejblizsich letech zménit. A pro¢ fikdm zdanlivé?
Na Evropském nemovitostnim trhu se ¢ile obchoduje, a jen
doufejme, Ze tato nalada vydrzi co nejdéle. Dle Knight Frank
zarok 2017 dosahly obchody v Evropé 279,6 mld. euro, z toho
v CEE to bylo 13,6 mld. euro. Za leto$nich prvnich devét mésict

v Evropé probéhly obchody za 143,3 mld. euro, z toho v CEE

realitymix.cz

komentar

8,3 mld. euro. Ceska republika je v ramci CEE na tfetim misté

s obchody ve vys$i 1,15 mld. euro, a to je jisté pozitivni zprava.

Nejvice obchodovanymi aktivy v CR jsou kanceldte, nasledovany
retailem a logistikou. Co je potésitelné, ze vzrista procento
mistnich investort (dle Knight Frank 66 %), ktefi jsou nasle-
dovani investory z Rakouska (7 %), UK (5 %), Nizozemska

(5 %). Pritomnost mistnich investort piisobi na trh stabiliza¢né.

NEUSINAT NA VAVRINECH

Prala bych si, aby to vydrzelo co nejdéle, nicméné je zde nékolik
aktualnich faktor, které je tieba vzit v avahu pfi posuzovani
rizik pti poskytovani uvérti do nemovitosti.

1. Roste cena stavebnich praci v celé Evropé, za posledni dva
roky o 10 az 15 procent, coz muze v dusledku vést az k poza-
staveni nékterych projektt z toho diivodu, ze prestavaji byt
pro developery ekonomicky atraktivni.

2. Vzristaji naklady financovani: tykd se predev$im avért
v CZK z dtivodu letosniho jiz ¢tyfnasobného zvyseni zakladni
urokové sazby na aktudlnich 1,75 procenta s tim, Ze ze strany
CNB zfejmé nejde o posledni slovo. Logicky rostou i naklady
na ménovy hedging,

3. Podil bankovnich Gvért na financovani nemovitostnich
projektt v Evropé klesa, stéle vice se uplatiuji v podstatné
neregulované alternativni dluhové zdroje (bondy) a neban-
kovni zdroje pojistoven, investi¢nich fondii atd. reprezentované
spole¢nostmi AXA, Allianz, AIG, PGIM, Aviva Investors
fadou dal$ich (zdroj: Real Estate Capital issue 94, Oct. 2018).

Banky jsou tak logicky pod velkym tlakem. Neni tomu tak
ale z pohledu leverage, tedy poméru vyse uvéru k hodnoté
nemovitosti, ktery se v ¢ase spise blizi ke konzervativnim 60 %
LTV, ale zejména z pohledu urokové marze, kde je vyvijen tlak
na jeji sniZeni, a nastaveni finan¢nich kovenantt, u nichz se
projevuje tlak na jejich rozvolnéni.

Nejsem v$ak v zadném pripadé pesimista. Jde jen o to vni-
mat vSechny vys$e uvedené souvislosti a byt pfipraveni na né

vhodné reagovat.

Lenka Kostrounovd,
feditelka vtvaru financovini
nemovitosti v CSOB

¢soB o\ |

(k.p.)
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REALITNIHO
TRHU NEKONCI

Jako kazdorocné, i letos se mnichov-
ské vystavisté zaplnilo realitnimi
odborniky z celého svéta. Dlivod je jiz
po mnoho let stejny — prestizni veletrh
komercnich nemovitosti a investicnich
prilezitosti Expo Real.

Za jeho 21. ro¢nikem se brany zavrely 9. fijna a jak je z Cisel
patrné, organizatori mohou byt spokojeni. Jejich o¢ekavani se
totiZ naplnila: letosni veletrh stanovil novy rekord, a to neje-
nom v navstévnosti, ale i v po¢tu vystavovatelt. Jasny signal,
ze evropskému trhu nemovitosti se nadale dafi.

Realitni experti se shodli, ze deset let po finan¢ni krizi je

oborovy trh velmi silny. 1 380 lidru, ktefi se ztéastnili pra-
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Praha, Brno, Ostrava, Jihomoravsky a Moravskoslezsky kraj se predsta-
vily v plné sile a vzajemné synergii ve spolecné expozici CZECH CITIES
& REGIONS. Spolu s 16 spoluvystavovateli tak vytvorily viibec nejvétsi
Ceskou prezentaci v celé historii veletrhu. Na Uspéch Ceské expozice si
pri recepci pro obchodni partnery a investory pfipili (zprava) moderator
akce A. Langr, J. Krkoska (Moravskoslezsky kraj), S. Jirotkova (CzechlIn-
vest), T. Macura (Ostrava), A. Krnacova (Praha), M. Sedlacek (Brno)

a Z. Putnarova (Central Group — generalni partner expozice).

zkumu pfi prilezitosti Expo Realu, vidi budoucnost optimi-
sticky: 65,9 procent z nich o¢ekava, ze podminky pro rozvoj
realitniho trhu ztstanou letos a pristi rok ptiznivé — navzdory
geopolitickym tenzim, obchodnim vélkdm a mezindrod-
nimu dluhu. Stéle vétsi roli na trhu nemovitosti bude hrat
vedle inovaci také digitalizace, a to zejména v konceptu tzv.

chytrych mést.

| Y

Expo Real v ¢islech: rekordnich 44 536 Gcastnik( ze 75 zemi, rovnéz rekordnich 2 095 expozic na celkové vystavni plose 64 000 m? v $esti halach. Cesku
patfilo co do poctu Uéastnikd osmé misto za Némeckem, Velkou Britanii, Nizozemskem, Rakouskem, Polskem, Svycarskem a Francii.

realitymix.cz



ASSOCIATION FOR FOREIGN INVESTME| T/ AFI/

CZECH OUT INVESTMENT OPPORTUMNITIES
- CBRE: Incustrial/Office/Retail Market Overview

ds & Opportunities /'n Regions and
High Added Value Industry

- \ "~*ic Parks: e-commerce

Cesky stanek byl mistem i pro dali akce: vedle agentury Czechlnvest se
na ném prezentovalo i Sdruzeni pro zahrani¢ni investice (AFI), které zde
usporadalo networkingovy koktejl. Akci zahdjil Kamil Blazek, predseda AFI.

fotoreportaz

Jednim z klicovych témat letoSniho Expo Realu byla .Inteligentni urbani-
zace": podle predikci totiz maji do roku 2050 dvé tretiny svétové popula-
ce zit ve méstech. Pravé v progresivnim konceptu ,chytrého mésta” vidi
evropsti realitni experti nejvétsi potencidl, kam by se méla promitnout
digitalizace: at uz jde o fizeni, provoz, planovani ¢i samotnou vystavbu.
Ucastnici veletrhu se na féru ,Intelligent Urbanization Forum" mohli
seznamit s fadou inovatorskych projektd: mj. s novou méstskou ctvrti
Werksviertel v Mnichové ¢i s Whisper Valley — rezidenc¢ni a obchodni
Ctvrti, kterd je nejvétsim projektem udrzitelného developmentu v USA.

V doprovodném programu Expo Realu hovorilo na 400 odbornik( — od bankérd
pres realitni odborniky az po prognostiky. Jednim z osmi tematickych diskus-
nich for byla i .Grand Plaza” jako misto pro networking vsech, kdo maji co Fici
k retailu: zastupct obchodnich retézcl, maloobchodnich znacek, developertd

i municipalit. Mottem vSech debat zde byl ,multikanélovy prodej”.

Trend inteligentni urbanizace sleduje i Praha, ktera na veletrhu prezentovala mj. novinky v konceptu ,Smart Prague”. Zajemci si na ceském stanku mohli
prostrednictvim bryli pro virtualni realitu sami vyzkouset, jak funguje virtualizace Prahy a 3D datovy model. Dalsim prispévkem k .inteligentni urbanizaci”
byla na stanku CZECH CITIES & REGIONS prezentace Spitalky, budouci nové socialné, ekonomicky a energeticky udrzitelné méstské &tvrti v Brné s vyuzitim

ovérenych chytrych technologif.

realitymix.cz

(hrab)
Fotografie Kamila Cadkovd
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investice do nemovitosti

JAK DOBRE A BEZPECNE

INVESTOVAT DO NEMOVITOSTI?

Rist ceské ekonomiky v poslednich
letech prekonal mnoha oc¢ekavani

a prosperita prinasi radé podnikatelu
moznosti investovat volné prostredky
mimo své podnikani. Jednim z osvédce-
nych zpisobu jak zhodnotit ¢ast svych
penéz je investovat do nemovitosti.

I kdyz je soucasny realitni trh na vrcholu svého ekonomického
cyklu, nabizi investi¢ni prilezitosti, které stoji za to zvazit. Zaro-
ven v§ak mohou reality pfinést nezkusenému investorovi radu
nastrah, na které mize doslova doplatit. ,Kazdému investorovi
doporucujeme mit viastniho realitniho poradce, ktery trh znd a md
zkusenosti z jinych transakci. BohuZel stdle na trhu vidime trans-
akce investorti, kteti to neudélali, a akviziéni cena byla o dvacet az
tiicet procent vyssi nez nabidky erudovanych investori, “ika Jan
Hospodat, partner 108 Investment Advisory. Jeho slova potvrzuje
Dusan Stastnik z realitni investi¢ni platformy Upvest.cz: ,, Investice
do nemovitosti jsou oblibené, protoze mohou nabidnout jedinec-
nou kombinaci vynosu a rizika. Rozhodné si ale nemyslim, Ze by
byly tou nejlepsi investici pro kazdého a v kazdé situaci. Mohou
byt totiz mnohem sloZitéjsi, nez se na prvni pohled zdd. Pokud si
nejste jisti, poradte se s nékym zkusenéjsim, pripadné vyzkousejte
nemovitostni investice po boku profesiondlii.

Jak tedy postupovat, mate-li k dispozici jednotky ¢i desitky
miliont korun, které miiZete a chcete alokovat do realit?

INVESTICNIi PROFIL NEMOVITOSTI

»Pro investora, ktery s komercnimi nemovitostmi nemd zkusenosti,
doporucujeme pro tivodni investici spise ,,jednodussi nemovitost*. To
za prvé znamend kvalitni lokalitu, za druhé mensi polet ndjemcii
s dostatecné dlouhymi smlouvami, za teti dobry technicky stav
nemovitosti zarucujici nizsi budouci investice. Cim vice se od tohoto
standardu odklonime, tim bude sice cena lepst, ale ruku v ruce s tim
puijdou vétsi starosti s nemovitosti, vyssi riziko vypadku prijmu
a pripadné poZadavky na opravy. ZaleZi tedy na investorovi, zda
zvoli aktivni pristup k investici s priddanim hodnoty diky asset man-
agementu/redevelopmentu, nebo pasivni pfistup s nizsim vynosem

«y

a veétsi jistotou, “ Fika Jan Kovarinsky, partner JK Advisory.

T RN

Dobrou investici mGze byt i koupé horského apartmanu

TYPY INVESTORU

Na realitnim trhu se nejcastéji pohybuji dva typy investora.
Prvni nemovitost koupi a planuji ji dlouhodobé (deset, patnact
ivice let) vlastnit, spravovat, mit z ni stabilni pfijem a idealné co
nejméneé starosti. Druhy typ investorti vyhledava nemovitosti,
na nichz se da néco zlepsit (rekonstrukce, prondjem) a tim zvysit
jejich hodnotu. Tito investofi nemovitost obvykle vlastni kratsi
dobu a cca do péti let ji prodavaji. Jde o diametralné odlisny
pristup k investici, ktery se li$i svym profilem: mirou rizika,
vynosovosti a navratnosti.
»V soucasné dobé jsou nemovitosti na svém dlouhodobém maximu
a je proto teba pocitat s delsim investicnim horizontem a jistou
flexibilitou, naptiklad pro pripad preklenuti obdobi krize v dobé
piivodné planovaného exitu. V soucasné dobé doporucujeme
kalkulovat spise s vinosem z cash flow a pdkovym efektem nez se
zdsadnéjsim navysenim hodnoty nemovitosti na exitu, “ dopliuje
Zdenék Spacek, partner JK Advisory, a dodavd, Ze co se tyce
navratnosti investice, ta je individualni v zavislosti na typu, kva-
lité a lokalité nemovitosti. ,, Ndvratnost se pohybuje v horizontu
deseti let pro regiondlni industridlni nemovitosti, az po tficet let
pro exkluzivni komercéni nemovitosti i ¢inzovni domy v centru
Prahy. Investici je vsak potieba posoudit z vice pohledii — nejen
prostiednictvim prosté navratnosti, ale také z pohledu vynosnosti
vlastnich prostfedkii/vnitiniho vynosového procenta (IRR), cash
on cash a tak ddle. Tyto hodnoty pti pouZiti pdkového efektu
financovdni bankou vyrazné rostou a investici zatraktiviiuji.“
Markéta Mikovd
Ilustracni foto Villa Central, Janské Lazné
~ archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
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Real Estate Investment Relocation

INVESTICE A SPLNENE SNY
KUPTE SI NOVE APARTMANY U LEDOVCE

ZUGSPITZ ARENA / RAKOUSKO
CENY OD 262 500 EUR

Vyhledavana lokalita Zugspitz Arena, kterd propojuje 7 lyzafskych stfedisek véetné ledovce.
Vysoka kvalita projektu s hotelovym zazemim a sluzbami.

Atraktivni pfijem z pronajmu az cca 4,3 % p. a.

Bohaté zazemi komplexu véetné restaurace, fitness, wellness a bazénu.

Kvalitni vybaveni v modernim alpském stylu.

Pohodlny dojezd autem do 6 hodin z Prahy bez némecké a rakouské dalni¢ni znamky.
Kupujici neplati realitni provizi!

www.pure-ehrwald.cz

Kancelaf: Antala Staska 2027/77,140 00 Praha 4
L +420 222 243 325 =info@rellox.cz & www.rellox.cz
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investice do nemovitosti

TYPY
INVESTICNICH
PRILEZITOSTI

NA REALITNIM TRHU

REZIDENCNIi NEMOVITOSTI

»Koupé bytii, apartmanii ¢i bytového domu k prondjmu je tradicni
formou dlouhodobé investice. V zdapadni Evropé je bézné, Ze tyto
investice zistavaji v majetku rodiny po desetileti. Ndvratnost
investice se miiZe pohybovat od dvou procent rocné v centru Prahy
az po deset procent rocné v regionech ¢i na hordch, “ fika Dusan
Stastnik. ,, Mé osobné zajimaji takzvané alternativni investice, ke
kterym patfi studentské bydleni a rekreacni objekty — apartmdny
a chalupy - ve vyhledavanych rekreacnich stiediscich. Libi se mi
moznost byt soucdsti néceho kreativniho a osobitého,“ dodava
Dusan Stastnik.

Investicim do bytovych domi se vénuje také Pavol Bak,
vedouci oddéleni Small & Medium Investments poradenské
spolecnosti JLL. ,, Pokud investor potrebuje okamZité cash flow
a moznost ziskat prostredky z investice v krdtkém Case zpét,
urcité doporucuji existujici nemovitost. Nechte ji diikladné pro-
véfit, zda je veskerd smluvni a stavebné-technickd dokumentace
v potddku. A nikdy nepodceriujte vztah se sousedy. Provérte jesté
pred koupt, s kym budete sousedit a jak se s nim da vychdzet.
Bude to diilezité jak pro vds, tak zejména pro pripadné dalsi

povolovaci procesy.

KOMERCNI NEMOVITOSTI

»Co se tyce komercnich nemovitosti, dnes je na trhu nejvyssi
poptavka po cinZovnich domech, kanceldrskych a retailovych
komplexech, a také po industridlnich nemovitostech s dlouho-
dobymi ndjemci,“ tika Jan Hospodar. ,,Jsou investoti, ktefi se
zamétuji na urcity typ nemovitosti: jen na retailové nemovitosti ¢i
pouze kanceldaiské objekty. Jini investori se soustfedi na investice
do brownfieldii s mixem ndjemcii. A pak je zde skupina inves-
torty, ktefi spise hledi na typ ndjemce a délku ndjmu a teprve na
druhém misté hodnoti to, jestli je to kanceldtskd budova nebo
primyslovy objekt. Univerzdlné se da tici, Ze u komercnich
nemovitosti s cenou zhruba od sta milionil do t#{ set milionii
korun jde o vynos okolo Sesti az sedmi procent. Na trhu vsak

zacind byt témér nedostatek dobrych investi¢nich prilezitosti,

a tak ¢im dal vice pristupujeme k neverejnym prodejiim, kde
prezentujeme vyjimecné investicni prileZitosti jen omezenému
mnozstvi investori, ktefi si za tuto prileZitost priplati,“ pribli-
Zuje typy investorti a soucasnou situaci na trh Jan Hospodar.

Jan Kovarinsky pak vypocitava, na co si dat pozor pii inves-
ticich do komer¢nich nemovitosti. ,,Je tfeba si nemovitost pred
koupi 7ddné provérit - realizovat tzv. technickou, prdvni a financni
due diligence s odborniky v daném oboru. Komercni nemovitosti
se prevdzné proddvaji formou prodeje spolec¢nosti (tzv. SPVs),
proto je tfeba podrobné provéfit viastnictvi, historii prodavané
firmy, kvalitu ndjemnich smluv, porddek v vicetnictvi a tak ddle.
Pro zaéinajici investory urcité doporucujeme nechat si poradit od
zkuseného realitniho poradce i s komercnimi aspekty transakce,
to znamend kromé vyse ceny, respektive tzv. yieldu, také s udr-
Zitelnosti prijmil, strukturou prijmii (délka ndjemnich smluv,
pretictovatelné / neptetictovatelné ndklady), skladbou ndjemci
atd. Idedlni je ptipravit si, nebo si nechat pripravit, financni
model, kde se spocitd predpoklidand vynosnost investice v letech,

a pomoci citlivostni analyzy se identifikuji pfipadna rizika.*

POZEMKY A REALITNi PROJEKTY

Kolekei investi¢nich produkti realitniho trhu dopliuji pozemky
a pozemky s realitnimi projekty.

Velkou vyhodou investice do pozemk jsou minimalni ndklady
a starosti spojené s jejich vlastnictvim. Z pohledu bank je v§ak
nakup pozemkt komplikovanéjsi na financovani, protoze poze-
mek ve vét$iné piipadi negeneruje prijem. Spekuluje se pouze
na riist hodnoty pomoci jeho zhodnoceni (tj. developmentu),
popripadé na zvySovani hodnoty prostfednictvim rostouciho
trhu. ,, Ndkup pozemkii, eventudlné pozemkii s projekty bych
doporucil spise zkusenym realitnim investoriim, protoZe deve-
lopment je spojen s mnozstvim rizik. Navic ceny pozemkii jsou
pomérné vysoko a ocekdvdame spise ochlazeni tohoto riistu,
uvadi Zdenék Spacek.

»Uvazujete-li o vystavbé viastniho realitniho projektu, rozhodné
neberte na lehkou vahu administrativni ndrocnost celého pro-
cesu povoleni stavby, i kdyby se jednalo o pouhou rekonstrukci.
Bohuzel nezndm projekt, ktery by se obesel bez priitahil, bez
komplikaci a ktery by byl dokoncen véas. Je potieba se v pro-
blematice orientovat, mit praxi a pravé hodné casu. Cestou za
stavebnim povolenim pro vysnény projekt miiZete ztratit nejen
nadsent, ale také ocekdvany zisk. Ziskat v Praze stavebni povoleni
pro komercni nemovitost trvd deset let,“ dopliiuje Dusan Stast-
nik. ,,I proto doporucuji ptipojit se k profesiondlnim realitnim
investoriim a zhodnocovat prostiedky s nimi. Lépe posoudi riziko
a prevezmou projektovy management, kterému predchdzi roky

administrativnich pfiprav.“

realitymix.cz



»S pozemky pracuji takzvani land developeti, ktefi je pripravuji
naptiklad pro prismyslové zény. Takovou ¢innost vyvijime i my
a dnes mdme ve viastni pfipravé pres milion metrii ctverecnich
primyslovyich pozemkii v Ceské republice a zhruba tFi sta tisic
metrii ctverecnich na Slovensku. Privitni investofi samostatné
investuji spise do vynosovych nemovitosti. My pripravujeme
fondovou platformu, kterd bude zamétend na land develop-
ment prizmyslovych zon a tési nds, Ze privdtni investori reaguji
pozitivné a chtéji s nami do takovychto projektii investovat. Je to
specificky typ investic s investicnim horizontem pét az sedm let,
s vy$si mirou rizikovosti, ale s vysokym zhodnocenim vlastnich

vlozenych penéz,“ uvadi Jan Hospodar.

CROWDFUNDING DEVELOPERSKYCH
PROJEKTU

Realitni investice nemusi byt jen v fadech miliont korun, Ize
investovat i desitky tisic a to formou crowdfundingu develo-
perskych projekti. Developersky projekt obvykle ze dvou tfetin
financuje banka a z jedné tfetiny developer. Crowdfundingem je
mozné financovat ¢ast celkovych ndkladii a neni vyjimkou ani
pouziti crowdfundingu namisto banky. Jednou z investi¢nich

platforem tohoto typu, které v CR nyni funguji, je pravé Upvest,

investice do nemovitosti

Crowdfunding a polyfunkéni dim Vinarska v Masarykove ¢tvrti v Brné

ktery spolupracuje s developery mensich reziden¢nich projekta.
Crowdfunding, ktery probiha online, se vyhlasuje na konkrétni
projekt a probiha omezenou dobu. Poté, co je projekt dokon-
¢en a uspésné rozprodan, se véem investorim vyplaci investice
navysend o trok, ktery se pohybuje okolo péti az $esti procent
v zavislosti na specifikdch projektu. V souc¢asné dobé napriklad
Upvest realizuje ve spolupréci s developerskou spole¢nosti Pro-
perity crowdfunding pro nékolik projektt v okoli Brna a bude
jim poskytovat financovani v fadu niz$ich desitek milionti korun.

Markéta Mikova

Ilustracni foto archiv redakce RealityMIX MAGAZINU
v INZERCE

zahajeni: podzim 2016
dokonceni: Vanoce 2018
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‘ globalni investice do nemovitosti

GLOBALNI
INVESTICE

DO KOMERCNICH
NEMOVITOSTI DOSAHLY
REKORDNICH HODNOT

0 18 procent se na globalnim realitnim
trhu ve druhém ctvrtleti letoSniho roku
mezirocné zvysily investice do nemo-
vitosti a dosahly tak nového rekordu

- 1,8 biliona dolaru. Vyplyva to z aktu-
alni zpravy Winning in Growth Cities
spolec¢nosti Cushman & Wakefield,
ktera kazdorocné analyzuje investicni
aktivitu na globalnim trhu s komerénimi
nemovitostmi a posuzuje mésta podle
uspésnosti v pritahovani kapitalu.

Na trovni mést ziistavd z pohledu objemu na cele zebricku
jako nejvétsi realitni trh svéta New York, nasledovany Los
Angeles a Londynem. Na ¢tvrtou pricku vystoupala Patiz, za

ni se umistil Hongkong.

BREXITU NAVZDORY

Pro mezinarodni kupce cilem ¢islo jedna nadale ztstava Lon-
dyn, pri¢emz New York v tomto ohledu poklesl z druhého na
$esté misto, a to zejména kviili vysokym cenam, silnému dolaru
a vysoce konkuren¢ni lokalni poptavce. Dtivodem toho, Ze New
York dokonce poprvé v historii zpravy vypadl z prvni pétky
cili zahrani¢nich investic, muze byt i geopolitické napéti, kviili
némuz nékteti hraci od investovani v tomto mésté upoustéji.

Prestoze mezi prvnimi péti cili investic chybi zastupce Severni
Ameriky, $est mést z tohoto regionu se - stejné jako v roce
2017 - udrzelo v prvni pétadvacitce.

Z hlediska celkovych investic pochazi Sest z prvnich deseti
mést z USA, Evropa s Asii maji po dvou zastupcich. Navzdory

politické nejistoté vyplyvajici z odchodu Velké Britanie z Evropské

a to predev$im diky radé vyznamnych kancelarskych transakei.

Meéstem, které ptitahuje nejvice zahrani¢nich investic do nemo-
vitosti, se Londyn stal jiz po devaté za deset let. Objem transakci
smétujicich do hlavniho mésta Velké Britanie se meziro¢né
zvys$il 0 47 % na 10,9 mld. dolart. Nejsilnéjsim zdrojem prilivu
zahrani¢niho kapitalu jsou zde asijsti investori, pticemz mezi
cili téchto transakei drtivé prevazuje kancelafsky segment, do

néhoz proudi 94 % kapitalu z asijsko-tichomorskych zemi.

ASIJSTi TAHOUNI
Osmnactiprocentni zvyseni investic do komer¢nich nemovitosti
tahne Asie, ktera je jak zdrojem kapitalu, tak cilem investic,
pricemz investice v Asii tvori 52 % veskeré aktivity a na asijské
kupujici ptipada 45 % vSech preshrani¢nich investic. Nejsilnéj-
$im asijskym trhem je Hongkong - ten se ve srovnani s rokem
2017 mtize pochlubit 68% ndrtistem. Posunul se o tfi mista
kuptedu a stal se prvnim méstem regionu, které se ve tfech
letech dostalo do prvni pétky. Investice v asijskych méstech
jsou predevsim vysadou doméciho kapitalu, i kdyz regionalni
investori svdj trzni podil za rok navysili.

Na regionalni trovni je celkovy nartist transakci nevyrazny
v Severni Americe — mezirocné o pouhych 0,6 %. Jinde se
objemy zvysily na nejlepsi vysledek za posledni tfi roky. Celkové
investice v asijsko-tichomorském regionu vzrostly meziro¢né

0 32 % a v Evropé se objem transakei zvysil o vice nez 16 %.

realitymix.cz



»Jsou zde jasnd — a mnozi by fekli i rostouci - rizika z hle-
diska makroekonomického prosttedi, nic vSak nenaznacuje, Ze
by cyklus mél koncit nebo Ze by se bliZila recese. Ukazuje se, Ze
inflace je mensi hrozbou, nez se predpokldadalo, protoZe setr-
valy riist ekonomiky pokracuje. Centrdalnim bankdm ve vétsiné
oblasti vsak budou k utahovani stacit cenové signdly a pomaly,
ale jisty ndriist iirokovych sazeb a omezovinti likvidity vzniklé
kvantitativnim uvolfiovanim bude tudiz pokracovat, “ ekl David
Hutchings, vedouci investi¢niho tymu EMEA pro investi¢ni
strategie ve spole¢nosti Cushman & Wakefield a autor zpravy.

»Kapitdlu, ktery cili na nemovitosti v Siroké Skdle geogra-
fickych trhit a rizikovych profilts, je dostatek. Mnozi investofi
zvysuji svoje investice do nemovitosti a ptizpiisobuji svoje stra-
tegie proménlivé nabidce a toleranci viici riziku. To jsou hlavni
faktory, které urcuji, zda budou objemy naddle riist. Vzhledem
k soucasné situaci by objemy mohly pfisti rok prekrocit stavajici
tirovert az o dvé procenta. V Cele bude nejspis globdlni nékup,
ale investoti by méli pozorné sledovat strukturdlni posuny na
trhu prdce nejen jako pileZitost, ale i vyzvu,“ doplnil Carlo
Barel di Sant’Albano, vedouci globédlniho investi¢niho tymu
spole¢nosti Cushman & Wakefield.

globalni investice do nemovitosti

Na Evropu ptipadaji ¢tyfi z péti mist s nejsilnéjsim zahrani¢nim
kapitalem: Pafiz a Amsterdam si jiz druhym rokem drzi tfeti,
respektive ¢tvrté misto, poprvé od roku 2009 se do prvni pétice
vraci Madrid. Jedinym némeckym méstem v prvni desitce je
Berlin. Ve srovnani s rokem 2017, kdy Némecko dominovalo
zebricku se tfemi mésty (nejvyssi pocet v historii), se jedna
o vyraznou zménu. V némeckych méstech vsak pretrvava velmi
vysoka poptavka a mezi prvnimi 25 cili zahrani¢nich investort
maji vyrazné zastoupeni. S investi¢nim objemem 1,48 miliardy
dolari spadla Praha v globalnim zebiicku ze 44. na 84. misto.

Hongkong postoupil o 14 mist na druhou pozici, a to v dtisledku
opatfeni na kontrolu kapitalu, ktera pobizeji investory z konti-
nentélni Ciny koncentrovat investice blize k domovu, coz vedlo
k meziro¢nimu navyseni kontinentalnich investic ve mésté 0 259 %.

Asie je v prvni desitce za rok 2018 zastoupena tfemi mésty.
Oproti predchozimu roku, kdy se v Zebricku nevyskytovala
viibec, svoji pozici jakozto cile zahrani¢niho kapitélu posilily
Sanghaj a Tokio. Do prvni pétadvacitky se v roce 2017 dostalo
osm asijsko-tichomorskych mést. Letos je to jen pét, jelikoZ se na
trhu projevila silnd domaci poptévka a nedostatek nemovitosti.

Jana Hrabétovdi

Ilustra¢ni foto Depositphotos

MODERNI BYDLENI
UPROSTRED ZELENE

Lipenecky park

v INZERCE

MlMOfaADNA NAB‘i’DKA'.
SLEVY AZ

2 000 000 K¢

Byty 1+kk - 4+kk
Rodinné domy 7+kk - 8+kk

Atraktivni lokalita Praha - Lipence

20 minut do centra Prahy

800 350 111
www.lipeneckypark.cz
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sdilené ubytovani

AIRBNB & CO:

SDILENE PROBLEMY

»,UZ to zacCina byt problém i pro ty, kteri
kratkodobé najmy vyuzivaji. Samozrej-
mé védi, ze nejsou vitani a neciti se
proto dobre!“ | takovy argument padl

v uz delsSi dobu probihajici diskusi

o sdileném ubytovani.

Jeho autor, Karel Grabein Prochazka, vyrazna postava praz-
ské komunalni politiky, usiluje o vytvoteni pevnych pravidel
sdileného ubytovani nejenom v ¢eské metropoli, ale i jinych
méstech. Zatim bez vétsich uspécht.

Skute¢nost je totiz takova, ze hlavné zahrani¢ni navstévnici
Prahy na néjaké pocity zatim tak moc nehledi - a sdilené uby-
tovani, respektive kratkodobé prondjmy zazivaji mimotadné
dobré casy. Ceskd republika v tomto ohledu neni vyjimkou.
Platforma Airbnb, ktera letos oslavi desaté vyroci svého vzniku,
a jeji klony se prosazuji ve vSech atraktivnich turistickych
destinacich. Dtivod je nasnadé - ceny obvykle nizsi nez ve
standardnich ubytovacich zatizenich, slu$ny (a volitelny) kom-
fort, moznost bydlet pfimo v centru mésta.

To vse akceleruje skute¢nost, ze po narazu krize na konci
minulé dekady svét uz zase zacal cestovat. Konkrétné v Ceské
republice se pocet hostt v hotelich a penzionech za uply-
nulych pét let zvysil o tficet procent. ,,V roce 2012 byl pocet
hostit v hromadnych ubytovacich zatizenich na tirovni patndcti
milionii osob. Na konci lotiska ptesdhl hranici dvaceti milionii
a riist pokracuje i letos, “ tika Pavel Van¢ura z CSU. Za zminku
urcité stoji, Ze zatimco v roce 2012 se v Praze ubytovalo 150

tisic Cinant, loni uz to bylo pul milionu.

PROSPERITA OPRAVDU
PRO VSECHNY?

Na vskutku globalnim turistickém boomu se pochopitelné
podili nejen ubytovani hromadné (jehoz ¢innost je upravena
tadou predpist), ale i to individudlni, u nas dosud neregulované.
Samotna aplikace Airnbnb loni zvysila svtij podil na poctu
pfenocovani v Praze na 14,7 procenta, coZ je vice nez ve vétsiné
evropskych metropoli a jen nepatrné méné nez v evergreenu
turistickych preferenci, tedy v Parizi.

Pocet noclehti rezervovanych pres zminénou platformu loni

podle analyzy spole¢nosti Colliers vzrostl o 61 procent na 1,79
milionu. Podle téhoZ zdroje se prazska nabidka Airbnb loni
zvedla o tficet procent na celkem 17 753 nemovitosti, pfi¢emz
vétsinou jde o ,institucionalizované“ pronajimani, tj. ke krat-
kodobému najmu byty nabizeji specializované firmy, které je
spravuji pro jejich vlastniky. K celkovému obrazu prazskych
aktivit Airbnb jesté patti i adaj, ze z 80 procent jde o pronajmy
celych domécnosti, skute¢né sdileni bytu, natoz pak pokojt je
marginalni. A velmi podstatné také je, Ze na tom véem maji
takika 50procentni podil tfi lokality: Staré Mésto, Nové Mésto

a Zizkov. Pravé tady nékde ovem za¢inaji potize.

POPULARNI JEN MEZI KLIENTY

Viditelny rozmach kratkodobych prondjmu celkem pocho-
pitelné vyvolal reakci. Na rozdil od samotnych klienti jsou
snad vSechny dalsi zainteresované strany presvédceny, Ze jim
sdilené ubytovani skodi. Praha a nakonec i stat maji opravnény
pocit, Ze prichazeji o penize, at uz z nezaplacenych dani, nebo
mistnich poplatkii. Obyvateltim prazského centra pribyl dalsi
divod ke stiznostem: k nekone¢nym davim turistd pribyly
jesté potize s nedisciplinovanymi navstévniky primo v jejich
domech a rozpocitavanim nékladii na spole¢né sluzby. Praha
i dot¢ené méstské ¢asti bubnuji na poplach i kvili vylidiiovani
zminénych lokalit a jejich pokracujici pfeménu na turistické

skanzeny.
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Ozyvaji se i hotely. Na jedné strané musi pfinejmensim
nékteré kviili ,,bytové“ — a podle nich nekalé - konkurenci
snizovat ceny, na druhé ale hotelovy management upozornuje
tfeba i na problém bezpecnosti. ,Ze zprav v médiich je ztetelny
narust bitek, projevi agresivity nebo vandalismu,” fikd Radek
Skrabaj z SSI Group, ktera provozuje mimo jiné hotely Hilton,
Boscolo, Mandarin ¢i Raddison. Pri¢ita to zméné socialni
a vékové struktury prijizdéjicich turistti a neptimo pravé snadné
dostupnosti sdileného ubytovani v metropoli.

Systém Airbnb ma podle fady kritikii negativni dopady
také na prazsky bytovy trh, zejména rychly rtst ,normalniho,
tedy dlouhodobého najemného. A na té nejvyssi irovni se uz
ozvala i Unie - Brusel zjevné smétuje k srovnani podminek
pro vSechny ubytovatele.

Vox populi zni viceméné stejné. Podle neddvného priizkumu
spole¢nosti Behavio maji lidé v souvislosti se sdilenym uby-
tovanim obavy z v§eobecného zvy$ovani najemného a svou
bezpecnost. Pritom pléduji pro upravu podminek méstem,

stejné jako pro jednotné regule pro véechny ubytovatele.

CHYBIi SPOLEHLIVA DATA

Néco se asi stat musi - a Praha ¢&i celé Cesko se v tomto ohledu
maji kde inspirovat. Riiznym zptisobem uz kratkodobé pronajmy
reguluje rada mést, tfeba Londyn limitem 90 dni v roce, jinde
zase vymezenim konkrétnich mésicti a podobné.

Prazsky magistrat uz opakované vyjadril zamér sféru sdile-
ného ubytovani néjak upravit, ale je jasné, Ze to nebude snadna
zalezitost. Shoda viceméné panuje jenom v tom, Ze presnéjsi
pravidla jsou zapottebi, ale to je asi tak vSe — konkrétni kroky

¢ekaji az na nové vedeni Prahy.

sdilené ubytovani

Jakysi pokrok je ale ptece jen patrny v oblasti financi. Cesk4
finan¢ni sprava oznacila kratkodobé pronajmy za podnikatel-
skou aktivitu ve sféfe ubytovani a hodla je také tak zdanovat.
A s Prahou se uz dohodla o sdileni dat, tedy informaci o poten-
cidlnich platcich dani a poplatka.

Pravé v oblasti zakladnich dat ale asi bude nejvétsi problém.
Dosud publikované statistické tdaje o sdileném ubytovani se
dosti lisi, jsou ¢asto nejasné, zjevné zatim neexistuje jednotna
metodika ani systém sbéru - a samotni majitelé pronajimanych
byt celkem pochopitelné radéji ziistavaji v anonymité. Radnice
Prahy 1 pred ¢asem konstatovala, Ze zatimco k poplatkiim za
ubytovani se v tomto méstském obvodu prihlasilo 524 subjektd,
v Airbnb a dal$ich aplikacich se na jejim uzemi podle odhadii
ke kratkodobému prondjmu nabizi 3 000-5 000 byti. Je na
misté uvést, ze v Praze 1 je celkem 15 000 byttL.

Chatrnd datova zdkladna - a tedy nepfesna znalost toho,
co se vlastné ma regulovat — neni problém jenom ryze esky.
»Analyzy ukazuji, Ze samotnd legislativa k regulaci nestact,
fekl neddavno Jeroena Oskama z nizozemské Hotelschool
The Hague. Podle n¢j uspéch veskeré regulace a jeji dodr-
zovani zavisi na zvy$eni transparentnosti Airbnb a dalsich
platforem sdileného ubytovani. I tady se ale objevuji feseni.
Napriklad Francie nedavno zavedla povinnou registraci véech,
ktefi pronajimaji své nemovitosti prosttednictvim internetu.
Jinou cestou se vydalo zase Estonsko, kde verejny sektor
komunikuje pfimo s Airbnb a dal$imi platformami, coz je
nejspis efektivnéjsi, nez dohledavat kazdého jednoho majitele
pronajimanych byti.

Petr Bym, Stavebni forum
Ilustracni foto Ales Hrabé

Rodinné domy
Panska pole

Pfezletice, Praha-vychod
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Rezidence Vrchlického, Praha 5, Geosan Development

ZAPOMENTE

NA JEDNICKU

LetosSni podzim je po vSech strankach
bohaty na udalosti. Pocasi lamalo tep-
lotni rekordy, vysledky komunalnich

i senatnich voleb prinesly smutek

i radost, malé ,,zemétreseni“ postihlo
i tuzemsky hypotecni trh. A na ten se
nyni zamérime.

Vezméme to ale od ,,Adama®“. Hypotec¢ni tivéry se u nas posky-
tuji od roku 1995. Prvni bankou poskytujici uvéry na koupi
nemovitosti byla Ceskomoravska hypote¢ni banka, ktera na
nasem trhu piisobi dodnes; zndme ji pod nazvem Hypote¢ni
banka. Pokud se chceme podrobné podivat na relevantni data,
pak mame k dispozici FINCENTRUM Hypoindex. Ten nam od
fijna roku 2003 ukazuje, jak se trh vyvijel a kolik stoji primérna
hypotéka. Pro poradek uvedme jeho pocate¢ni hodnotu: 4,93
procenta. Svého maxima za dobu sledovani dosahl v srpnu roku
2008, a to 5,82 procenta. Teprve o osm let pozdéji si prisli na
své ti $tastlivci, ktefi maji ve smlouvé o poskytnuti hypote¢niho
uvéru onu jednicku uvedenou v nadpisu. Od brezna roku 2016,
kdy sazba poprvé klesla pod dvé procenta, jsme se totiz mohli
radovat ze sympatickych 1,97 procenta. Toto pomyslné dno
s jednickou v ¢ele skonilo v bieznu roku 2017. A poté, vloni
v dubnu, jiz nastoupili pomyslni ,,dvojkati. A kolik ¢ini idaj

za zat{ letosniho roku? Jiz 2,57 procenta. A bude haft.

FINCENTRUM HYPOINDEX

Metodika FINCENTRUM HYPOINDEXu: FINCENTRUM
HYPOINDEX hodnoti vyvoj cen hypoték v ¢ase. Je
to vazend primérnd Urokova sazba, za kterou jsou
poskytovany v daném kalendarnim mesici nové
hypotecni Uveéry pro fyzické osoby. Vahami jsou objemy
poskytnutych Gveérd. Vstupni data pro vypocty poskytuji
tyto banky: Air Bank, Ceska spofitelna, CSOB, Equa
Bank, Moneta Money Bank, Hypotecni banka, Komeréni
banka, Raiffeisenbank, Sberbank CZ, UniCredit Bank
a Wustenrot hypotecni banka.

Bazicky bod

Terminem bazicky bod (0znacovany symbolem %oo0
nebo zkratkou bp, bps — z anglického Basis point) se
ve finanéni oblasti oznacuje jedna setina procentniho
bodu (1 pp = 100 bp). V bazickych bodech se udavaji
predevsim Urokové miry a vynosové miry rliznych
financnich nastroja.

LTI - Loan-to-Income

LTI (v novele zakona o CNB a v navazujici pfipravované
vyhlasce CNB oznacované jako DTI - Debt-to-Income)
predstavuje pomeér dluhu k rocnim prijmim. Zahrnuje
ale nejenom dluh z hypoteéniho Uvéru, ale veskeré
dluhy vc. kontokorent( a kreditnich karet, a to bez
ohledu na to, zda byly skutec¢né cerpany ¢i nikoli.
V soucasnosti pri poskytovani hypotéky rada bank
k témto Uvérlim neprihlizi.

DSTI - Debt service-to-Income

DSTI je ukazatel pomérujici ro¢ni vysi splatek Gvérl
vcetné dalSich souvisejicich nakladd k rocnimu prijmu
dluznika/domadcnosti. Lze téZ pocitat na mésicni bazi
— meésicni splatky Uvérd k mésicnimu prijmu.

KDO CHVILI STAL, TEN STOJi OPODAL ...

O ¢em vypovida tato retrospektiva? Ze za rok a piil se hypo-
téka prodrazila o 60 bazickych bodu, coz pfi primérné vysi
hypotéky 2 216 908 korun ¢ini pti splaceni po dobu dvaceti let
statisice korun navic. Konkrétné klient pti dvacetiletém splaceni
milionové hypotéky za dvacet let zaplati 1 275 120 korun, tedy
preplati 275 120. Splatky jsou ale jedna véc, ziskat hypotéku
véc druha. A to od fijna roku 2018 neni nikterak jednoduché.
V souvislosti s tim je tfeba se podivat i na rust 2T Repo sazby,
¢inila 0,05 procenta, az na souc¢asnou hodnotu 1,75 procenta.

Pokracovani na str. 34
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Zapomeiite na jednicku
Pokracovani ze str. 32

Tato sazba je platna od 2. 11. 2018, ale nikde neni psano, Ze
se v nadchazejicich mésicich jesté nezvysi. To se samozfejmé
promitne i do cen hypoték. Pfestoze dnes maji banky na svych
uctech necelé dva biliony korun, které si u nich na béznych
uctech ulozily domdcnosti, uvadéji, ze maji drazsi zdroje a musi
zdrazovat. Proto se jiz nyni priblizujeme ke hranici tfi procent
za hypotéku. Banky zkratka a dobfe po desetinkdch procent
zvysuji své nabidky. Neni tedy dobré vyckavat, je tfeba jednat.

NAROCNEJSi POZADAVKY NA BONITU
KLIENTA ZAJEM OCHLADI

Nizké trokové sazby, z nichz se v poslednich dvou letech radovali
zdjemci o koupi nemovitosti, pfinutily Ceskou narodni banku
k regulacim hypote¢niho trhu. Prvni zpfisnéni poskytovani
hypoték bylo na programu v roce 2016, kdy Ceskd nérodni
banka tuzemskym bankam doporudila, aby neposkytovaly
stoprocentni hypotéky. Do té doby hypote¢ni trh ponechéval
centralni banku vcelku chladnou. V dubnu roku 2017 pak
CNB svoje doporuéent rozsifila na poskytovani hypoték nad
90 procent hodnoty zastavy nemovitosti, a navic doporudila
omezit i hypotéky nad 80 procent LTV. Jich mohou banky
poskytnout pouze patnict procent.

A ve zptisnovani pozadavki CNB neustava ani letos. Posledni
regulace se tyka ukazatelt DTI a DSTI. Vys$e dluhu Zadatele
tak od fijna 2018 nesmi prekro¢it devitinasobek jeho ro¢niho
¢istého piijmu a soucasné by zdjemce o hypotéku mél na splatku
dluhu vynakladat maximalné 45 procent svého mési¢niho ¢is-
tého pi{jmu. Podle CNB lze v uréitych piipadech tyto hodnoty
prekrocit, ale takovych uvérti nesmi byt vic nez pét procent.
To v praxi znamena, Ze pristup k Gvértim znemozni uréitému
procentu klientt ji ziskat. Odbornici hovoti obvykle o dvaceti
az tficeti procentech. Kolik to opravdu bude, ukazi az nésle-
dujici mésice. Nyni se jesté v bankach vytizuji zadosti, které

byly podany ,,po staru“ k 30. zafi 2018.

STARE A NOVE HYPOTEKY

Obavate se prisnéjsich pravidel pro poskytovani hypoték?
Pokud v ramci refinancovani nedojde ke zvyseni hypote¢niho
uvéru, tj. ziistatkové hodnoty jistiny, nebude nutné posuzovat,
zda zadatel spliuje limity tvérovych ukazateli, véetné téch
prijmovych, které plati od 1. fijna 2018. Rozsifeni pravidel
CNB se tyké pouze nové sjednanych hypoték.

Jind situace ovSem nastavd, kdybyste si v raimci refinancovani
chtéli puj¢it vic. Dojde-1i k navyS$eni ztstatkové hodnoty jis-
tiny refinancovaného hypote¢niho Gvéru, a to zejména o vice
nez deset procent ¢i o vice nez dvé sté tisic korun, méla by se

tato zadost posuzovat jako novy avér. V tomto piipadé tedy

FINCENTRUM HYPOINDEX
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Pohled do Evropy

Evropané se kvUli vlastnimu bydleni zadluZzuji stale
vice. Celkovy objem Gvérl na bydleni vzrostl v ramci
28 zemi Evropskeé unie ke konci roku 2017 meziro¢né
0 4,3 procenta na 6 369 miliard euro. Nejvyssi rist
zaznamenaly predevSim zemé stfedni a vychodni
Evropy, presto stale patfi k nejméné zadluzenym
zemim EU.

Uvéry na bydleni v rdmci EU tvof{ v priméru 68
procent hrubého disponibilniho pfijmu domacnosti.
To znamena, Ze pokud by domacnost méla najednou
doplatit hypotecni Uvér, musela by obétovat dve tretiny
svého hrubého ro¢niho prijmu.

V této souvislosti se podivejme na Evropu z trochu
jiného Ghlu. Ceny doma a byt rostly v Cesku jesté
v lonském roce nejrychleji z celé Unie. Dvouciferné
tempo ristu si ceské nemovitosti drzely nepretrzité od
posledniho Ctvrtleti 2016 az do konce tietiho Ctvrtleti
2017.Vrcholu se dotkly ve druhém ctvrtleti lonského
roku, kdyz domy a byty meziroc¢né zdrazily o 13,3
procenta. Primeér EU byl pritom trikrat nizsi.

A pridejme jesté treti pohled do zahranici, respektive
nase srovnani se zahrani¢im. Ve vyrizovani stavebniho
povoleni je Cesko na 127. misté ze 185 porovnavanych
zemi. Vyplyva to z kazdorocni zpravy Doing Business,
kterou zverejnila Svétova banka. A zde je treba hledat
jednu z hlavnich pricin nedostatku bytd. Bytd se stavi
malo, stavi se pomalu, a pokud lidé v dobé levnych
Urokovych sazeb, kdy banky nabizi jen zanedbatelné
urokové vynosy, investuji do vlastniho bydleni a na
strané poptavky je mnoho zdjemcd a na trhu je malo
vhodnych bytl na koupi, vznika situace, které jsme
nyni svedky.

realitymix.cz



banka bude ovérovat, zda splnujete véechny limity uvedenych
ukazateld. Kromé dosud uzivaného LTV, coz je pomér vyse
uvéru k hodnoté nemovitosti, bude zkoumat jesté i dva nové
ukazatele LTT a DSTL.

ZPATKY NA ZEM

Ve srovnani s lety, kdy si lidé ptij¢ovali za ¢tyfi a vice procent,
jsme ted dost dlouho zili v pfiznivém obdobi. Dafilo se nam,
sazby byly nizké. Ale protoze se ekonomika zdkonité pohybuje
v cyklech, nemiiZe to trvat vé¢né. A proto i CNB zvedla varovny
prst a chee nyni trh chranit pred nebezpe¢im hypoteé¢ni krize,

kterd nas zachvatila pred deseti lety.

CO NAS CEKA A NEJSPIS | NEMINE?

Rust cen nemovitosti se negativné promitd do dostupnosti vlast-
niho bydleni. Zatimco v roce 2017 vychdzel ¢eskou domécnost
byt o priimérné cené 2,6 milionu korun na 6,25nasobek jejich
¢istych ro¢nich prijma (méfeno indexem navratnosti bydlent),
letos je to jiz 6,8nasobek. Aktualni situace tudiz prili§ nemluvi
ve prospéch porizeni si vlastniho bydleni. Ale lidé ve vlastnim

z mnoha dtivodu bydlet chtéji.

hypotecni trh

Prestoze prijmy ceskych domacnosti rychle rostou, tempo
ristu cen nemovitosti a trokovych sazeb je rychlejsi a v dohledné
dobé se to nejspi§ nezméni. Vysoké ceny tuzemskych nemovitosti
tak uz zacaly narazet na koupéschopnost poptavky. Predevsim
ve velkych méstech jiz lidé nemohou ¢i nechtéji platit za drahé
nemovitosti. Jenze dostupnéjsi bydleni ani plosny pokles cen
necekejte. P¥isnéjsi pravidla, na jejichz dodrzovani bude CNB
dohlizet, pfinesou spi$ ochlazeni trhu. Také lze predpokladat
rlst sazeb, takze tém, ktef{ maji hypotéku jiz sjednanu, lze
pouze poprat, aby se pii refinancovani tfeba za pét let nedockali
prekvapeni v podobé extrémné vysokych trokovych sazeb.

Realitnimi kanceldfemi hojné vyuzivany slogan “Nyni je nej-
vhodnéjsi obdobi pro ndkup nemovitosti“zatim sice plati, ale mozna
jiz v roce 2019 budeme na sazby s jednickou a dvojkou s nostalgii
vzpominat. Je tfeba si uvédomit, Ze hypote¢ni uvér je béhem na
dlouhou trat a v pribéhu dvaceti let se mtize mnoho véci zménit.
Samoziejmé i k leps$imu, ale s tim hor$im je nutné pocitat. Investice
do vlastniho bydleni rozhodné dava smysl, ale je tieba si pijco-
vat s rozvahou a mit dostate¢né vlastni zdroje, abyste ptipadny
neptiznivy vyvoj zvladli bez ohrozeni vlastni finanéni stability.

Miroslav Skvira, lektor Financni gramotnosti,

ilustracni foto archiv portdalu www.kdechcibydlet.cz

v INZERCE

Hypotéeka nemusi byt az tak nedostupna

V Evropé jsme mozna trochu raritou. Vétsina z nas
totiz nechce bydlet v ndjmu, ale touzi po vlastnim
byté ¢i domé, at to stoji, co to stoji. Je pravda, Ze
zatim pomérné nizky narst trokovych sazeb a ne-
ddvné zpfisnéni podminek pro ziskani hypotecni-
ho tvéru fadé lidi cestu za svym snem komplikuji,
ale vSe ma své feseni. Napfiklad v Komercni ban-
ce namisto obvyklych 20 % staci dolozit jen 10 %
vlastnich zdrojti z hodnoty vytouZené nemovitosti
amiuzZete ziskat hypotéku s velmi dobrou tirokovou
sazbou.

L Jsem presvédcen, ze v oblasti bydleni Cesijiz doséh-
li velmi dobré drovné financni gramotnosti. Dokazr si
totiz spocitat, Ze je pro né vétsinou vyhodnéjsi splacet
kazdy mésic hypotéku na dim ¢&i byt, ktery za urcitou
dobu budou mit ve svém viastnictvi, nez pfiblizné ve
stejné vysi platit nékomu najem a nemit za dvacet let
tom financné vyrazné Iépe nez dichodci v ndjem-
nich bytech,” uvedl OndFej Suchman, produktovy
manazer z KB.

Pravdou ovsem je, Ze banka muze hypotéky s 10 %
vlastnich zdrojli poskytnout jen v omezeném mnoz-
stvi. Proto je aktudlni nabidka Komeréni banky o to
lakavéjsi. U téchto hypoték je nyni mozné ziskat

Reprezentativni priklad:

urokovou sazbu 3,69 % p. a. pro fixace na1az 10 let
anovéilslet. Urok je sice 0 néco vyssi nez v pripadé,
ze mate nasetfeno 20 % (pokud byste si u KB brali
hypotéku jen na 80 % hodnoty nemovitosti, dosta-
neméli byste ale zapominat, ze pfed deseti lety se
Urokova sazba hypotecnich Uvérd pohybovala stan-
dardné mezi pét a Sesti procenty.

Dalsi otazkou, kterou si dnes kladou zajemci o vlast-
ni bydleni, je, kde seZzenou penize na vybaveni nové
domacnosti. | na to md Komeréni banka vyhodné
feseni.

Vybaveni domacnosti mtiZete také financovat
hypotékou

Casté jsou pripady, kdy pofizeni viastniho bydleni vy-
Cerpa rodinny rozpocet natolik, ze jiz nezbyva na vy-
baveni domacnosti. Dnes to mozna plati dvojndsob.

,Malokdo vi, Ze vybaveni domdcnosti Ize také finan-
covat hypotecnim uvérem. Viyhodou oproti spotrebi-
telskému uvéru je nejen moznost rozlozit si splatky na
delsi dobu, ale predevsim vyrazné nizsi urok. Na na-
kup kuchyné, obyvaci stény, elektrospotfebici nebo
Jiného vybaveni domdacnosti vam v Komercni bance
pujéime aZz 400 tisic K& doplnil OndFej Suchman.

Vyse uvéru 2 000 000 K¢, splatnost 30 let, pevna Urokova sazba 3,19 % p. a., fixace 5 let, RPSN 3,73 %, celkova splatna ¢astka
3292 722,69 KC. 1. splatka Urokd 531,67 K¢, 2. - 359. anuitni splatka 8653 K¢, 360. anuitni splatka 8517,02 K¢. Jednorazové
poplatky za: sjednani ivéru 2900 K¢, ocenéni nemovitosti 1000 K¢, ndvrh na vklad do katastru 1000 K¢, ndvrh na vymaz z ka-
tastru 1000 K¢&. Mési¢ni poplatky za: spravovani Gvéru 0 K&, bézny ucet MajUcet 0 K&, el. vypisy 0 K&, rizikové Zivotni pojisténi
500 K¢. Priklad je spocitdn k datu ¢erpdni 12. 11. 2018 a terminu splaceni Gvéru vzdy k 15. dni v mésici. Zajisténi - zastavni pravo

k nemovitosti, véetné pojisténi nemovitosti.

Komercni banka - vyhledavany partner
pro hypotéky

Vyhodou Komeréni banky je Siroka produktovd na-
bidka. Kromé standardnich hypoték na koupi bytu
(i druzstevniho), rodinného domu, vystavbu, rekon-
strukci nebo refinancovani stavajici hypotéky nabizi
feSeni i pro méné Casté pfipady - napt. na investici,
rekreaci, na refundaci jiz vynaloZzenych prostredk( ¢i
vyporadani spoluvlastnickych a dédickych narokd,
pricemz Ucely je mozné kombinovat. Poradit se mu-
Zete v Siroké siti pobocek se specialisty, ktefi najdou
feSeni na miru kazdému klientovi.

Vice informaci o hypotékach Komercni banky zis-
kate na kterékoli pobocce KB nebo Modré pyra-
midy stavebni spofitelny. MiiZete také zavolat na
bezplatnou infolinku 800 521 521 nebo navstivit
www.kb.cz/hypoteka.

KB

T
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najemni bydleni

STABILITA, PROFESIONALITA,
EFEKTIVITA. 10 e o¢ TU BEZ

»Z divodu rostoucich cen bytu a zhor-
Sujici se dostupnosti bydleni dochazi

k prelivu poptavky po vlastnim bydleni
na ndjemni trh, ktery se tim zvétsuje.
Zaroven na néj vstupuiji i velci instituci-
onalni investori, kteri nakupuji rovnou
cela bytova portfolia. V posledni dobé
vznikaji i developerské projekty urcené
pouze k najemnimu bydleni,” Fika Petr
Hana, senior manazer v tymu real esta-
te poradenskeé spolecnosti Deloitte.

»Ackoli se vynosy z prondjmii bytii viivem vyvoje trhu postupné
snizuji, jsou stdle zajimavé a v porovndni s akciovym a dluhopi-
sovym trhem predstavuji ,zlatou stiedni cestu®. Hlavni roli pfi
rozhodovdni hraje pomér vynosu a rizika. I pres urcité mozné
vykyvy trhu se jednd o konzervativni a bezpecnou investici,“
doplnuje Petra Hanu Vojtéch Petrik, konzultant v tymu real

estate téZe poradenské spole¢nosti.

Praha 8, Krizikova, Zeitgeist Asset Management

V dusledku rozsahlych privatizaci obecniho bytového fondu
po roce 1989 je vlastnictvi najemnich byti v Ceské republice
roztti§téné. ,Ndjemni byty jsou dnes v drzeni obci a jednotlivych
majitelil, kteti zpravidla koupili druhy byt na investici a ddle ho
pronajimaji. Celkové je u nds ndjemni trh mdlo institucionali-
zovany,“ dodava Petr Hana.

Profesionalnich soukromych poskytovatelt njjemniho bydleni
je v Ceské republice zatim sice mélo, nicméné existuji. Trojici
nejvétsich portfolii tvori Residomo (43 000 najemnich bytt
v Moravskoslezském kraji), CPI Byty (12 400 najemnich byt
v Moravskoslezském, Usteckém, Stfedoceském a Libereckém
kraji) a CIB Group (1 300 ndjemnich byt v Praze, Libereckém
a Plzenském kraji). K dal$im takovym pronajimateltim, ktefi
na trhu dlouhodobé ptisobi, patii také PSN Vaclava Skaly ¢i
Central Europe Holding, v jehoZ cele stoji Jif{ Pacal. K novym
firmam, které vstoupily na prazsky trh s ndjemnim bydlenim
v poslednich letech, se fadi Zeitgeist Asset Management a Luka

Development rodiny Valovych.

STABILITA NAJEMNIHO VZTAHU
JE KLICOVA

Sociolog a ekonom Martin Lux upozoriuje na skute¢nost,
ze se v naSem pravnim fadu vyskytuje moznost dat vypoveéd
z ndjmu, pokud byt potte-
buje vlastnik pro sebe nebo
své pribuzné. )V situaci, kdy
vétsinu pronajimatelil tvori
mali investoti se svymi détmi
a pribuznymi, vede tato moz-
nost k nestabilité ndjmu.
Veétsi profesionalita drob-
nych investorii a vyznamnéjsi
zapojeni velkych investorii by
stabilité ndjemniho bydleni
urcité pomohlo.“ Jeho slova
potvrzuje Petr Macha, gene-
ralni feditel CPI Byty: ,Na
rozdil od soukromych pro-
najimatelii nemdme diivod
vypovidat ndjemni smlouvu
pro soukromou potrebu a tim

realitymix.cz



tak udrzovat ndjemnika v nejistoté, Ze mu miize byt smlouva
kdykoliv vypovézena. Smlouvy s novymi ndjemniky uzavirdme
na kratsi dobu predevsim z ditvodu opatrnosti, kdy v pfipadé,
Ze ndjemnik nehradi ndjemné, nebo se ukdze jako problémovy,
miize byt smlouva v krdtké dobé ukoncena, coZ u dlouhodobych
ndjmii a legdlni pravni cestou trvd velmi dlouho, nelze-li se
s ndjemnikem rozumné dohodnout.“

Vsichni tfi nejvétsi profesiondlni poskytovatelé ndjemniho
bydleni shodné uvadéji, Ze standardni doba platnosti ndjemni
smlouvy je jeden rok, k ¢emuz se priblizuji také obce (napft.
HI. mésto Praha). Spolehlivym, bezproblémovym a solventnim
ndjemnikiim je mozné smlouvu nasledné prodlouZit na delsi
obdobi, aniz by se takovy najemnik musel obévat pred¢asného

Kolik zaplatite za najem

u profesionalniho pronajimatele?

Poptali jsme mésicni ndjemné bez poplatkd za sluzby
a energie za dvoupokojovy byt o rozloze cca 60 m?.
Pokud si v ramci portfolia Residomo takovy byt
vyberete v Ostrave na prestizni adrese v pamatkové
zoné, na najemném zaplatite devét az deset tisic
korun. V ostatnich ¢astech mésta lze poridit byt za
Cisty najem od péti a pul tisice korun. V Karviné ¢i
Havirové to mdze byt dokonce jesté o tisicikorunu
méné. CIB Group nabizi malometrazni byty mimo Prahu
od ¢tyr a pal tisice korun. Naopak v novém prazském
rezidencnim projektu Luka Living pronajmy bytd 2+kk
o rozloze od 45 do 65 m? zacinaji na 15 900 korunach.
Dluzno dodat, ze tyto byty se nachazeji primo nad

stanici metra trasy B a jsou nadstandardné vybavené.

najemni bydleni

ukonceni najmu. Zejména lidé, ktefi vyuzivaji najemni bydleni
kvili tomu, Ze do daného mésta ptisli za praci, si ale chtéji
nechat volné ruce pro pripadnou zménu profesnich planu
a ro¢ni ndjemni smlouva jim obvykle vyhovuje.

»VSeobecné Ize fici, Ze lidé nemaji jasnou predstavu o povin-
nostech a pravech pronajimatele a ndjemnika. Obé strany by
si mély predem vyjasnit, jakym zpiisobem bude klient uzivat
byt a spolecné prostory, jak budou teseny zdvady v byté a které
opravy si ndjemce hradi sam. Doporucujeme ndjemctim, aby
se doptedu sezndmili s domovnim fddem, ktery definuje prede-
v§im pravidla sousedského souziti. Kdyz ho budou ndjemnici
respektovat, vyhnou se zbytecnym sporiim a nedorozuménim.
V pfipadé, Ze ma klient pochybnosti o korektnosti ndjemni
smlouvy, miize se obrdtit na Sdruzeni ndjemnikii (SON), insti-
tuci, kterd se zabyvd ochranou ndjemnikii,“ upozornuje Jan
Rafaj, generalni feditel Residomo.

Dusan Konafik, statutarni reditel CIB Group, doporucuje,
aby si lidé v§imali toho, jakym zptsobem se vlastnik o danou
nemovitost stard, zda ma v poradku zdkonné podminky
(technické revize). ,Méli by se dobre sezndmit s ndjemni smlou-
vou, kterd pro obé strany zajistuje bezproblémové fungovini
ndjemniho vztahu. Rovnéz doporucuji ovérit si komunikaci
s vlastnikem objektu - zda jsou bez prodleni feseny dotazy,
jestli ma pracovniky urcené pro vyfizovdani bézné komunikace
tykajici se fungovdni ndjemniho vztahu. Pokud je pronajimatelem
individudlni investor, ktery viastni a pronajimd jednotky nebo
desitky bytii, jsou moznosti ndjemnika ovétit si jeho solidnost
limitované. Obsah ndjemni smlouvy je pak spise formalitou,
protoze vynutit si jeji plnéni je v podstaté nemozné,“ dodava
Dusan Konafik.

Pokracovani na str. 38 »

v INZERCE

* Tresnovka.cz




najemni bydleni

» Stabilita, profesionalita, efektivita. To je, o¢ tu bézi
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Pokracovani ze str. 37

JAK VYPADA PROFESIONALNI
SPRAVA?

Na portfoliu Residomo lze ilustrovat, jak vypada
profesiondlni sprava nejvétsiho tuzemského
souboru téméf 43 000 ndjemnich bytd, v nichz
bydli vice nez 90 000 lidi. V$e musi fungovat
maximalné efektivné, aby firma zvladla jak
béznou tdrzbu bytového fondu, tak jeho dlou-
hodoby rozvoj a investice. Residomo jde cestou
digitalizace veskeré komunikace a dokumentace
souvisejici s klientskymi ¢ty a se spravou
budov, aby bylo mozné informace efektivné
sdilet, aktualizovat a kontrolovat. Provozuje
¢tyri klientska centra, ktera v lonském roce
vytidila 78 000 dotazti, a klientskou linku, ktera

Ostrava, Privozska, Residomo

v témze obdobi zodpovédéla dalsich 88 000 tele-

fonatd a e-mailt. Firma zavedla tzv. Servis 48, kdy jsou vybrané
zavady v domé opravovany ve zrychleném rezimu pravé do 48
hodin od nahlaseni. Ve vice nez 90 procentech domtl je fyzicky
pritomen domovnik, ktery kontroluje stav spole¢nych prostor
a zajistuje drobné opravy. V domech s vice nez 60 byty byly

nainstalovany bezpecnostni kamery. Firma téz zajistuje uklid

Struéna historie novodobého trhu

s najemnim bydlenim v CR

Po roce 1989 prosel tuzemsky trh s bydlenim fadou
vyznamnych zmén. K tém nejvyznamnéjsim patfil
pokles podpory bytové vystavby z verejnych zdrojd
a liberalizace cen ve stavebnictvi. To v prvni poloviné
90. let vedlo k prudkému poklesu bytové vystavby,
celkové zmeéneé jeji struktury a Gzemni alokace. Masova
privatizace statniho bytového fondu byla Fizena
na urovni obci a do konce roku 2009 samospravy
zprivatizovaly dveé tretiny bytového fondu.

Dalsi vliv méla deregulace najemného po roce 1990,
ktera byla zpocatku velmi pomala a v letech 1997 az
2007 se de facto zastavila. Po roce 2007 se zacala
uroven trzniho a regulovaného najemného priblizovat
a od roku 2012 je v CR najemné deregulované, tzn.
je stanovovano pouze svobodnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem. V pfipadé neshody by
meél soud pro dany byt urcit v misté obvyklou vysSi
trzniho ndjemného. Na rozdil napriklad od Némecka
u nas bohuzel neexistuji funkéni mapy najemného
v jednotlivych méstech, do kterych by mohly strany
pripadného sporu nahlédnout.

spole¢nych prostor. Residomo navic pro své najemniky vytvari
program benefitti s ndzvem Rodina Residomo, nabizejici slevy
na spotiebni zbozi a sluzby. V téméf 34 000 bytt byla zprovoz-
néna PODA - digitalni televizni vysilani. Residomo provozuje
i tfi komunitni centra, kde organizuje a financuje volnoc¢asovy

program zejména pro seniory a maminky s malymi détmi.

CO BY INSTITUCIONALNI POSKYTOVATELE
NAJEMNIHO BYDLENI UVITALI?

Vsichni velci profesionalni pronajimatelé se shoduji na tom, ze
zakladem je legislativa, ktera podporuje nejenom prava najem-
nikd, ale také pronajimateltl, coz se pry v poslednich letech
méni. Petr Macha za CPI Byty tika, ze dilezitd je predevs$im
stabilita v oblasti socidlni politiky statu se snahou vidét na léta
dopredu, s ¢imz souvisi feseni vyloucenych lokalit, zdkony
o insolvenci a exekucich, které maji zasadni dopad na to, jak
se lidé v téchto situacich chovaji a jak obce nebo pronajimatelé
fe$i podminky pronajmu. Jeho slova dopliuje o regionalni
pohled Jan Rafaj, ktery je zdroven prvnim viceprezidentem
Svazu primyslu a dopravy CR: ,,Z pohledu Moravskoslezského
kraje ndm tady ziistala dvé problémovd mista. To je Karvinsko,
kterému podle mé celd republika hodné dluzi. Karvind desitky
let svitila a topila celému statu a dnes se stdt tvari, Ze si to ma
Karvind vyfesit sama. Podle mé je stat zodpovédny za to, aby se
v tomto regionu vytvoril novy zajimavy pracovni pribéh a lidé se
tam opét stéhovali, protoZe potencidl velké priimyslové zény tam je.
V karvinské zoné Barbora bych rad vidél velkou investici, kterd by
byla napojena na aktivity Moravskoslezského inovacniho centra.
Firmy musi umét nabidnout mzdy pétatticet tisic korun a vice.“
Markéta Mikovd

Ilustracni foto archiv redakce RealityMIX MAGAZINU

realitymix.cz



REALITNI TRH OCIMA...

... Ondreje Bohace, reditele IPR Praha

Co mé v posledni dobé potésilo
a co naopak radost neprineslo?
O nespokojenosti bych se sice
mohl rozepsat na mnohem
vét§im prostoru, nez mi byl
touto rubrikou dan, ale néjaky
pozitivni postreh také urcité
najdu ...

Mésta dnes zacinaji hrat

naprosto kli¢ovou roli. Casem
mozna budou dominantnéjsi a flexibilnéjsi nez narodni staty.
Praha v$ak na tento trend neni pfipravend. Stdle dobihame
realitu, misto toho, abychom ji §li naproti.

Dnes nas trapi bytova krize, ale nemusela by. Je znakem
uspésného mésta, ze v ném chce kazdy bydlet. Praha ale tuhle
jedine¢nou prilezitost nedokaze vyuzit. A to je strasnd Skoda.
Ke zlepSeni by pritom stacilo nékolik v podstaté jednoduse
realizovatelnych kroki.

Od uzemniho rozhodnuti se na stavebni povoleni v Praze
¢eka 1103 dny. Jsme v tomto ohledu 127. v Zebticku a drzime
se tésné za Papuou - Novou Guineou. Median je v Cesku 630
dni, v Evropé je bézna lhiita 60 dni. Zdrzuje nas tfeba i to, ze
se proti stavbé byt v Praze 5 muize odvolat napriklad Spolek
pejskatt z Dacic a md to naprosto stejnou vahu, jako kdyz se

odvolaji mistni.

komentar

Praze by podle mého ndzoru také velmi prospéla redukce
soucasnych 22 stavebnich tradii na jeden. Staci na to jedno
usneseni Zastupitelstva hl. m. Prahy. Dnes o sobé v podstaté
meésto neni schopné rozhodovat, na zdpadnim biehu Vltavy se
setkate s uplné jinym pristupem pfi posuzovani stavby, nez na
brehu druhém. Mimochodem, Viden md jeden stavebni urad,
a to na jejim tzemi zije dvojnasobek obyvatel.

Co by jesté pomohlo? Aby bylo mésto schopné regulovat
najmy, potfebuje ovladat 15 procent bytil. Praha se ovSem
raketovou rychlosti zbavila naprosté vétsiny nemovitosti a nyni
ma ve vlastnictvi necelych pét procent bytového fondu, tedy
priblizné 35 tisic jednotek. Na pocatku privatizace v roce 1991
jich ptitom méla 190 tisic. Moznosti, jak situaci zlepsit, je tfeba
dohoda s developerem, pfipadné dlouhodobé pronajmy.

Dals$im ukazatelem, ktery stoji za pozornost, je tzv. regula¢ni
dan. To je nevysvétlitelna ¢ast trzni ceny nemovitosti, kterd
zbude po odecteni ceny pozemku, stavebnich nakladi a zisku
developera. Tato dan se v Praze pohybuje okolo 66 procent,
v centru dokonce okolo 75 procent. Zatimco naptiklad na
Manhattanu je to 52 procent a v Detroitu maji tuto dan dokonce
nulovou. Nechceme byt jako Detroit, ale snizit bychom ji mohli.
Mimochodem i to je divod, pro¢ suburbanizace roste v Praze
dvakrat rychleji nez jinde v Evropé.

Dobra zprava prijde na zavér: poc¢atkem fijna Ministerstvo
pro mistni rozvoj podepsalo s Hospodar'skou komorou memo-
randum o spolupréci na ptipravé zcela nového stavebniho
zékona. Cesky stavebni zdkon je totiZ tolikrat upravovany
a novelizovany, ze se v ném lze jen velmi tézko zorientovat.
Svétlé zittky tedy mohou nastat. Otazkou ztistava, jak rychle
se tenhle chvalyhodny akt propise do reality.

Ondfrej Bohac

v INZERCE
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rezidenc¢ni trh

PRODEJE NOVYCH BYTU
KLESAJI

V pribéhu tretiho ctvrtleti letosniho

roku naslo své majitele o pét set novych
prazskych byt méné nez v predchozim
obdobi, coz predstavuje pokles o tretinu.
Meziro¢né pak prodeje na primarnim rezi-
dencnim trhu poklesly o 12,5 procenta.

Z analyzy, kterou pravidelné ptipravuji spole¢nosti Trigema,
Skanska Reality a Central Group, vyplyva i zji$téni, ze lépe na
tom s prodeji novych bytii nejsou ani dalsi mista Ceské republiky.

Celkovy pocet v Praze prodanych novych bytovych jednotek,
ktery za tfeti kvartal dosahl ¢isla 1 050, je pritom nejnizsi od
tretiho ¢tvrtleti roku 2012 - tehdy na trhu naslo kupujici pouze
1 007 bytt.. Pokud se situace do konce roku nezméni, dosahnou
celkové leto$ni prodeje nejnizsich hodnot za poslednich pét let.

»Pokles poctu prodanych bytii v tomto kvartdlu pro nds neni
prekvapenim a demonstruje celkovou situaci na trhu s novymi
byty. Aby se situace zlepsila, je tfeba zménit pfistup politikii
i utednikii a také upravit legislativu tykajici se povolovani sta-
veb, “komentuje situaci na trhu Petr Michalek, generalni reditel
Skanska Reality.

Pocet nové nabizenych byti se ¢tvrtletné navysil o vice nez
tfi stovky. To je nejvice za dobu poslednich dvou let. Diky
tomu se v nabidkach na prazském trhu objevilo 4 650 jedno-
tek. Nejniz$i byla nabidka v poslednich dvou letech v prvnim

¢tvrtleti minulého roku, kdy se jednalo pouze o 3 450 byt

Kvartalni vywvoj prodejii novych bytl 2011 - 2018
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zdroj: Trigema (201 - 2013)

Trigema, Ekospol, Skanska Reality (2014 - 2015)
Trigema, Skanska Reality, Central Group pod zastitou IPR (2016 - 2018]

Naopak nejvice nabizenych jednotek bylo historicky ve druhém
kvartéle roku 2015, kdy bylo na trhu hned 7 000 bytt.

»Rozsitend nabidka, kterd se za posledni tfi mésice v Praze
zvedla o tti sta bytil, je predevsim odrazem sniZenych prodeji.
Nesouvisi s tim, Ze by se podatilo najednou na trhu umistit
vice novych projektii. Co se vsak rozhodné méni, to je skladba
nabizenych bytii. Okolo ctyficeti procent z nich je uz v cenové
kategorii nad sto tisic korun za metr ctverecni. To je zhruba
pétkrdt vic nez pred dvéma roky, “hodnoti vyvoj Marcel Soural,
predseda predstavenstva spole¢nosti Trigema.

Pokles prodejti a mirny rtst nabidky se odrazil i v priimérné
prodejni cené, ktera rostla ve tetim ¢tvrtleti jen mirné a ¢inila
96 tisic korun na metr ¢tverecni. Meziro¢né se viak tento
ukazatel navysil jiz o 15,5 procenta.

»Prodejni cena odpovida aktudlni omezené nabidce novych
rezidencnich projektil. Do této nepfirozené situace na trhu navic
zasdhla centrdlni banka, kterd stanovila novd pravidla pro posky-
tovani hypoték. Od tijna tak podle odhadii dosdhne na tivér az
o tietinu méné Zadatelir. Kviili kritické situaci na poli povolovini
staveb navic nebude co proddvat, a tak ceny bud ziistanou na
stavajici tirovni, nebo porostou mirnéjsim tempem nez doposud,
dodava Michaela Tomaskova, vykonna feditelka Central Group.

Ochlazeni bytového trhu se dotklo nejenom Prahy. V regi-
onech se podle analyzy spole¢nosti Trigema ve tretim kvar-
talu celkové prodeje snizily o 29 procent na 1 040 jednotek.
V Jihomoravském i Stfedoceském kraji se pfitom aktudlné
prodalo o polovinu méné jednotek nez v predchozim, tedy
druhém ¢tvrtleti. Na druhou stranu v Plzenském kraji ziistal
tento zajem v podstaté obdobny. Vyrazna poptavka po novém
bydleni byla rovnéz v Pardubickém kraji. Meziro¢ni prodejni
propad pak dosahl 37 procent. Priimérna cena prodanych
bytti v regionech ¢tvrtletné poklesla o 6,73 procenta na 51 153
korun za metr ¢tverecni.

(hrab)

Vyvoj primérné ceny za m2 prodanych bytd v Praze 2013 - 2018
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Apartmany
na sjezdovce %/\
Janské Lazné Central

Pouhych 30 metrtl od dolni stanice lanovky na Cermou horu

— Na prodej 11 horskych apartmanut o dispozicich 1+kk az 4+kk
— Navrzeno s ohledem na Klid a soukromi obyvatel
— Vhodnée | na nasledny pronajem

Dokonceni wystavoy: zima 2019

Kontakt: +420 703 173 873, info@villacentral.cz, www.villacentral.cz
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apartmanové projekty na horach

e C 5 TR R s P o

Vizualizace projektu Ski & Mt. bike apartments, Vrchlabf

VZDUCH JE PRIMA AT0KLIMA ..

Nejspis uz jen ti drive narozeni si vybavi
pisen v podani Milana Drobného, ktera
témito slovy vychvalovala pobyt mimo
mésto, na horach zvlasteé.

Hory - to ale uz dvno nejsou jen bézkarské traté ¢i sjezdovky.
Nejrtiznéjsi sportovni aktivity ¢i wellness sluzby nabizeji v kazdém
ro¢nim obdobi. Pokud patfite k tém, ktefi rddi vyrazi na horskou
taru ¢i Sldapnou do pedalt a v potu tvare stoupaji k vyskam,
mozna premyslite o tom, Ze byste chtéli volné dny travit ve svém.
Nabizi se samozfejmé i moznost koupé vlastni chalupy, ale ne
kazdy chce zac¢inat vikend odhazovanim snéhu ¢i sekanim travy.

Kde dnes tedy mtizete koupit novy horsky apartman od nékte-
rého z developerd, ktef{ vas lakaji na cestu z mésta, abyste i vy
mohli s pisni na rtech lokat ¢erstvy vzduch? Mame pro vés

nékolik tipa. ..

NA HORACH...
Nejvyssi ¢eské pohoti lezi na severovychodé republiky a na

nasem tizemi zasahuje do Libereckého a Kralovéhradeckého

kraje. Kazdé dité $kolou povinné vi, Ze po vystoupani na Snézku
se dostane do vysky 1 603 m n. m. a panem tohoto tzemi je
Krakono$. Najdeme zde vyhlagend lyzarska stfediska — za
vSechny jmenujme alespon Harrachov, Janské Lazné, Pec pod
Snézkou ¢i Spindlertv Mlyn.

Za branu vychodnich Krkonos byva oznac¢ovano Vrchlabi,
nicméné o tento titul se tak trochu pretahuje s Zacléfem i Trut-
novem. Nestarejme se ale o privlastky, dilezité je, Ze tu na vas
¢ekaji projekty, v nichz si lze pravé ted potidit novy horsky
apartmdan. A odkud to méte do kopct blizko. Jednim z nich
je Ski & Mt. bike apartments, jehoz dokonceni probéhne
v lokalité zvané Hortej$i Vrchlabi v pristim roce. Polyfunkéni
dam s apartmany vznikne prestavbou viceticelového provoz-
niho objektu na polyfunkéni diim a vybirat si lze ze ¢tyt desitek
horskych apartmanti a 18 ateliért.

Pokud byste vsak chtéli v této ¢asti Krkonos travit vikendy
ve svém uz tuto zimu, pak se nabizi moznost poridit si byt
v projektu nazvaném Apartmany Herlikovice — na prode;j
jsou tu posledni dva, a to o dispozici 3+kk.

Pojedete-li do Krkonos cestou vedouci z Cerného Dolu do
Janskych Lazni, budete mijet stran, na niz od leto$niho léta
vznika Slunecna louka. Tvofi ji jak apartmanové domy, tak

pozemky uréené pro vystavbu rodinnych domd, z nichz nékteré

realitymix.cz



zde jiz stoji. Zdkladni kdmen prvniho apartmanového domu,
nesouctho oznaceni A1, byl polozen letos v srpnu. Cekaji tu
na vas jednotky o dispozicich 2+kk az 3+kk.

Ale jestli vés laka koupé apartmanu ptimo v centru déni vyse
zminéného lazenského mésta, pak je pravé vam urcena Villa
Central. Vyriist4 ve strani pod dolni stanici lanovky na Cernou
horu, od niz vas bude délit jen par desitek metri. Dokonceni
horské vily, nabizejici 11 apartmani o dispozicich 1+kk az
44Kk, je planovano na zimu pfistiho roku. V soucasnosti se
nachazi ve fazi hrubé stavby, takze pokud vam ucarovalo mésto,
které kromé mnoha sjezdovek, lanového parku, stezek pro
pési i cyklisty nabizi i hojné navstévovanou Stezku korunami
stromd, pak mate jedine¢nou prileZitost si zde apartman poridit.

Ale z korun stromtl zase zpét na zem, i kdyz také pomérné
vysoko. Konkrétné do nejvyse polozené krkonosské horské osady
- Hornich Misecek. Obec vystavénou na svazich Medvédina
v nadmofské vysce tisic metri najdete zdpadnim smérem od
Spindlerova Mlyna. Na konci obce, pod lesem u rozcestniki
ve sméru na Dvoracky a Zlaté navrsi, pokracuje druhou a treti
etapou vystavba Apartmant Horni Misecky, v nichz se v sou-

¢asnosti jesté par volnych jednotek nachazi.

apartmanové projekty na horach

Jak uz je z jeho nazvu patrné, dalsi projekt, o némz bude feg,
Trio Harrachov, vyrtsta v Harrachové, proslulém lyzatském
mésté lezicim v zdpadnich Krkonosich. Projekt tvoreny tfemi
bytovymi domy inspirovanymi krkonos$skou architekturou
je usazeny do udoli ricky Kamenice a najdete v ném trikrat
tfinact apartmant ve velikostnich kategoriich 1+kk az 3+kk.
Kolaudace prvniho bytového domu je naplanovana na léto 2020,
zbyvajici dva by mély byt dokonceny na podzim roku 2021.

Z Harrachova je to do Jizerskych hor, které ma vétsina
z nas spojené s bilou stopou, tudiz s Jizerskou padesatkou, co
by kamenem dohodil a zbytek dojel na kole. V$ak také drive
bylo toto izemi povazovano za zapadni vybézek Krkonos.
Nejvyssim ceskym vrcholem Jizerek, které se z velké ¢asti
rozprostiraji na uzemi Polska, je Smrk vypinajici se do vysky
1 124 m n. m. A kdo je strazcem téchto hor? Je to Muhu,
kterého pry vycarovali vladci sousednich pohoti - Krakonos
a Rampusak. A Ze jste o Rampusdkovi taky nikdy neslyseli?
Tak ten zase dohlizi na déni v horach Orlickych.

Chcete-li se s Muhu seznamit osobné, mate jedine¢nou
prilezitost — v Bedfichové, obci lezici na cesté mezi Jablon-

cem a Libercem, vznikaji Apartmany Padesatka. Prvni etapa

Pokracovani na str. 45

PADESATKA &

Pfimo v centru Bedfichova realizujeme
ve dvou etapach projekt horského
bydlen{ Apartmany Padesatka.

v INZERCE

Vsech 25 apartmdn z prvni etapy je dokonceno a md své maijitele.

Nes V.

Druhd etapa nabizi 14 apartmdnt 2+kk a 3+kk s lodzii ¢i terasou.
Ke kazdému apartmdnu ndlezi gardzové stdni a prostorny sklep.

Nastéhovdni je pldnovdno na podzim roku 2019.

AND Apartmany Padesatka s.r.o.
info@allnewdevelopment.cz
+420 601 151 105

Vice informaci véetné kompletni
nabidky naleznete na
www.padesatkabedrichov.cz

BEST OF
REALTY

2018

20. roénik soutéize

NOMINOVANY PROJEKT
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Reality nas bavi
a mame o nich prehled

REALITY

Katalog nemovitosti,
kde si urcité vyberete

utulne.cz

PohodIna cesta
K lepSimu bydleni

kde bydlet

Vas spolehlivy privodce
svetem noveho bydleni

irest.cz

Kompletni feseni pro
vasi realitni kancelar



» Vzduch je prima, a to klima ...!
Pokracovani ze str. 43

projektu, ktera pfedstavovala celkovou
rekonstrukci byvalého rekrea¢niho
objektu zndmého jako Bila Vrana,
byla dokoncena letos v 1été a je jiz
zcela vyprodana. Nicméné neni tfeba
zoufat. Druhou etapu tvori dim
0 14 jednotkach, jehoz dokonéeni
je planovano na podzim roku 2019.

Jizerka, poetické misto tak casto
zminované v predpovédi pocasi v sou-
vislosti s nejniz$imi teplotami v mra-
zovych kotlinach, je ¢asti Kotenova,
s nimz je po vétsinu roku spojeno
silnici. V zimnich mésicich ale byva
kvuli snéhu casto zcela odfiznuto od
svéta. Kdo to netusi, ¢ekd ho desitky kilometrti dlouha obji-
zdka. Sklarska osada, rozprostirajici se v idoli ricky Jizerky,
je vyznamnou turistickou kiizovatkou a predstavuje idedlni
zékladnu jak pro pési turistiku, tak pro horskou cyklistiku.
V zimé se jeji okoli méni v raj bézkart. Pravdépodobnost, ze
zde vyroste néjaky developersky projekt, se blizi nule, a tak se za
dal$im projektem musime vypravit necelych dvacet kilometra
jihozapadnim smérem. Tam v obci Albrechtice v Jizerskych
horéach vznikd komorni projekt Apartmany Jizerky II o péti
mezonetovych apartmanech. I v tomto ptipadé vsak plati ono
znamé — kdo chvili stdl, ten stoji opodal. Aktualné jsou tfi
apartmany jiz prodané.

Posledni zastavkou na nagem putovani po horskych apartma-
nech budou Kru$né hory. Jak uvadi web Kampoéesku.cz, podle
povésti toto pohoti strezi bajny duch Rudovtes, skiet chranici

pohori pred nenechavci, loupezniky a lidmi, kteti mu Skodi.

apartmanové projekty na horach

Vizualizace interiéru horského apartmanu v projektu Villa Central, Janské Lazné

Aby mél klid, méni se v posledni dobé dost ¢asto v bludny
kamen ¢i statné skaly, protoze lidé ho svou ¢innosti v horach
rusi. Tak pozor, az se pfi svych toulkdch horami néjakého
toho podezrele vyhlizejiciho kamene dotknete. Chovejte se
ohleduplné, kdo vi, co se v ném skryva.

Nejvys$$im bodem Krusnych hor je notoricky zndmy Klinovec.
A podle néj je pojmenovan i projekt nachazejici se v uzavre-
ném komplexu novostaveb v obci Lou¢nd pod Klinovcem
- Polaris Klinovec. V ném na vas ¢eka Snizek i Snézenka,
Vanice ¢i Meluzina, Zavéj, Vlocka, ba i Polarka. Tedy sedm
dvoupodlaznich rezidenci, které jsou koncipované jako pasivni
drevostavby. Pokud ov§em davate prednost bytu pred domem,
pak jisté uspéjete tamtéz, jen v projektu nazvaném Klinovec
Ski Apartments U Vleka.

Jana Hrabétovd,
vizualizace archiv redakce RealityMIX MAGAZINU

T

v INZERCE

ik SN UG /f

40 hor‘skych apartmanu a 18 ateliéru uréenych k prodeiji

W RS TN

zastresena parkovaci mista, garaze, sklepni koje

Vrchlabi - Ski & Mt. Bike = :
apartments e

podlahove vytapéni v apar‘tmanech i
inteligentni systém pro regulacl topeni nha dalk
e v T e SR SR, e
elektr'onlcky ovladané vstupni dvere

LI

detske hriste

=

luxusni koupelny, lodzie nebo balkény

centoalnifekuparace www.vrchlabi-apartmany.cz
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anketa

Ktera stavba vybudovana na nasem uzemi
v uplynulych 100 letech je pro vas ikonou?

Zdenka Klapalova, prezidentka Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti

Pro mne osobné je takovou stavbou Jestéd. Hotel
a televizni vysila¢ na vrcholu hory Jestéd u Liberce
je pro mé ikonickou a zaroven funkéni stavbou.
Vnimam ji jako nad¢asovy pocin - silueta jestéd-

ského vysilace myslim nikdy neomrzi.

Tomas Kaderabek, reditel Asociace developert
Navrhl bych budovu Legiobanky v Praze Na Pori¢i
jako symbol nové vzniklého statu a jako poctu jedi-
ne¢nému architektonickému stylu, kterym ceska
architektonicka $kola obohatila svétovou architekturu.
Petr Benes, reditel Geosan Development

Za jednu z nejvyznamnéjsich staveb vybudovanych
v uplynulych 100 letech povazuji brnénskou Vilu
Tugendhat od architekta Ludwiga Miese van der
Rohe. Svoji nad¢asovou architekturou a zpracovanim

je a bude vzorem i pro dalsi generace.

Otto Koval, obchodni Feditel KKCG Real Estate
Takovych staveb by si zaslouzilo vyjmenovat vic
nez jen jednu, ale takova, kterd bude i za 100 let
slouzit a patfit k ikondm ¢eské architektury, je dle
mého nazoru televizni vysila¢ a hotel na Jestédu
od architekta Karla Hubacka

Tomas Pardubicky, generalni reditel FINEP
Holding SE

Za poslednich 100 let vzniklo mnoho zajimavych,
funkénich i kvalitnich staveb z dilny ¢eskych nebo

u nas pusobicich architektii. Vedle Jana Kotéry,

Josipa Ple¢nika, Ludwiga van der Rohe a dalsich
stavim na pri¢ku “NEJ” dilo pana architekta Karla Hubédcka - televizni
vysilac¢ a hotel Jestéd. Jsem ohromen jeho kompozici do krajiny, stejné
tak konstrukénim fe$enim i absolutné nad¢asovym designem. Na Jestéd

jezdim kazdy rok na vylet a jesté mé to neprestalo bavit.

Marcel Soural, predseda predstavenstva
Trigema
Nemusim o tom dlouho premyslet, pro mne je

takovou stavbou hotel a vysila¢ na Jestédu.

(hrab)

A VITEZEM
SE STAVA ...

Za ucasti vice nez tri set osobnosti
reprezentujicich tuzemsky realitni
trh a souvisejici obory se ve stredu
14. 11. odehralo vyhlaseni vysledki
jiz 20. rocniku soutéze Best of
Realty — Nejlepsi z realit.

MENSIi REZIDENCNi PROJEKTY
I——

BEST OF
REALTY

2018

20th edition of the competition

WINNER

l(: aré Splavy [EB art "
Mmcﬂlzkova (EBM _Expert

3. misto: Vitality
‘ﬁ‘ézidence Praha 5;

realitymix.cz



V jubilejnim ro¢niku soutéZe se o titul pro rok 2018 ve své
kategorii uchazelo 58 projektii. Na stupnich vitézii vsak mohly
stanout v kazdé z kategorii pouze tfi. I kdyz je tfeba ptipustit,
Ze existuji vyjimky potvrzujici pravidla. A na tuto vyjimku letos
doslo - soutézici v kategorii reziden¢nich projektd mensiho
rozsahu se doc¢kali prekvapeni: poprvé v historii soutéze totiz
porota na jeden stupinek ,,poslala“ projekty dva.

V minianketé o stavbu stoleti, kterou najdete na protéjsi strané,
zvitézil Jestéd architekta Karla Hubacka. O tom, zda se néktera
ze staveb, které v uplynulych dvaceti letech uspély v této soutézi,
stane ikonou, mtizeme pouze spekulovat. To ukaze az ¢as ...

O vitézich 20. ro¢niku soutéze ,,Nejlepsi z realit — Best of
Realty*, ktera se v tuzemsku povazuje za nejprestiznéjsi ve

svém oboru, rozhodovala sedmiclenna odborna porota v Cele

VETSI REZIDENCNi PROJEKTY

BEST OF
REALTY

2018

20th edition of the competition

WINNER

LukalLiving;|Prahaj13;
Luka|Residential;{CAMA
Architekti,\Chapman

jLaylors .
ProjektilukalLiving]
ziskalliCenulctenaru}

realitymix.cz

soutéz

s Pavlem Kiithnem. Cleny jury byli zdstupci Asociace pro rozvoj
trhu nemovitosti (ARTN) a dal$ich profesnich sdruzeni, agentur
pro vyzkum trhu, bankérd, realitnich makléiti a poradenskych
spole¢nosti.

O nominaci na ocenéni titulem Best of Realty — Nejlepsi
z realit 2018 se mohly uchazet stavby dokoncené na tizemi
Ceské republiky po 1. lednu roku 2017, a to v kategoriich Rezi-
den¢ni projekty, Nova administrativni centra, Rekonstruované
kancelare, Obchodni centra, Hotely a Skladové a pramyslové
arealy. Tradi¢né nejvice nominovanych méla kategorie Rezi-
den¢ni projekty, coz odbornou porotu i letos vedlo k rozhodnuti
rozdélit soutézici na dvé skupiny, a to na projekty mensiho
rozsahu (do 50 jednotek) a reziden¢ni projekty s vy$sim poctem
jednotek (nad 51).

Pokracovani na str. 48 »

HOTELY

(¢ EICET(HETE) Futura, Dolni(Brezany;
Prazské aI'CIbISkupStVI SHA' = Safe’lﬁr-lajek
architekti, MIMOLIMIT ELE) Skorpllova
(archltekt |nter|eru)

BEST OF
REALTY

12018

Ml 20th edition of the competition

WINNER

2. misto: Pytloun Boutique
Hotel Prague, Praha 1;
Pytloun Hotels
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soutéz

A vitézem se stdva...
Pokracovani ze str. 47

I ve 20. ro¢niku soutéze byla udélena Zvlastni cena poroty
- od letoska se ji miize py$nit Obnoveny vystavni pavilon A
v Lounech. Svou cenu Award for Excellence udélila i Asociace
pro rozvoj trhu nemovitosti, pod jejiz odbornou zastitou
soutéz probiha. Na galaveceru ocenéni pro prazské Centrum
architektury a méstského planovani (CAMP) prevzal z rukou
Zdenky Klapalové, prezidentky Asociace, Ondrej Bohac,
feditel IPR. Kazdym rokem je vyhlasovan i drzitel Ceny
¢tenard, kterého laickd verejnost vybird prostfednictvim
hlasovaci stranky ze vSech nominovanych projektt. Letos
se drzitelem tohoto ocenéni stal projekt, ktery zlatem oce-
nila i odborna porota, a to v kategorii Vétsich reziden¢nich
projekti. Z rukou zastupce hlavniho medidlniho partnera,

spolec¢nosti Economia, ji prevzali tviirci projektu Luka Living.

OBCHODNI CENTRA
\l

BEST OF|
REALTY|

2018

20th edition of the competition

WINNER

GH] i

Soutéz, do niz bylo letos nominovano bezmala Sest desi-
tek projektd, je kazdoro¢né ukazatelem aktualniho stavu
tuzemského developerského trhu a odrazi dynamiku jeho
vyvoje.

»Ditkazem pokracujiciho boomu tohoto trhu je nejenom
rekordni pocet prihlasenych projektii, ale i fakt, Ze po nékolika
letech byly v soutézi obsazeny vsechny vypsané kategorie —
véetné kategorie Rekonstruované kanceldte, kterd v minulém
ro¢niku chybéla. Jeji lofiskd absence vSak byla letos preko-
ndna s ohledem na nizkou a ddle klesajici neobsazenost
kancelatskych ploch. Pozitivni vyvoj je vidét i v segmentech
obchodnich center a logistickych a primyslovych aredlii.
V posledné jmenovaném segmentu se jednd o pokracujici

riist trhu zpisobeny nebyvalym zdjmem o nové plochy skladii

NOVA ADMINISTRATIVNi CENTRA

Qjﬂn ParkiF Prahé‘!

wmm BEST OF

REALTY

2018

' Lk 20th edition of the competition

"”

3. mls'tﬁlsmnary, Praha 7; Skanska Property Czech Republic;
Jakub_Cigler. Architekti

realitymix.cz



REKONSTRUOVANE KANCELARSKE BUDOVY

BEST OF
REALTY

2018 XKNORR-BREMSE (i)

20th edition of the competition
WINNER ESEN BEEE EREE
1=, [ l
D . - —

Knorr. Brem:se, Liberec;/Arcona Capital Czec
Bogle/Architects) :

“ZPasserinvest/G
f R

I A
Asental Bu,sineslslgen'tfﬁ Ale_ljgnSimrop

ZVLASTNI CENA POROTY

BEST OF
REALTY

2018

B 20th edition of the competition

realitymix.cz

soutéz

a vyrobnich aredlii, ktery je vysledkem soucasného stupné
ekonomického rozvoje a zvysené orientace spottebitelské
poptdvky v oblasti e-shopii, “uvedl Pavel Kithn, ktery spolu se
zéstupcem generalniho partnera soutéze, Ceské spotitelny
Korporatni bankovnictvi, predaval cenu v kategorii Vétsi
reziden¢ni projekty.

S oznamenim vysledki soutéze byl zaroven vyhldsen
dalsi, v poradi jiz 21. ro¢nik. Az do 6. zafi roku 2019 se
do néj mohou hlasit projekty, které byly dokonc¢eny mezi
1. lednem 2018 a podzimem 2019. Rozhodujicimi kritérii
pri posuzovani kvality nominovanych projektt je lokalita,
urbanistické a architektonické feSeni véetné vnitinich dis-
pozic, kvalita realizace a v neposledni fadé také uspésnost
na realitnim trhu.

(hrab)

PRUMYSLOVE A LOGISTICKE AREALY

BEST OF
REALTY

2018

20th edition of the competition

_S_écheron_[chiclliigj3'P_r'é'_gue.‘Prahé_';:-
P3.Logistic/Parks;,CONSTRUO

—

BfiEE &
;;SEGROjLogistics
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adresar

ABBEY
www.abbey.cz

A\ Abbey

All New Development
www.padesatkabedrichov.cz

and

ALL NEW DEVELOPMENT

GEOSAN DEVELOPMENT
www.geosan-development.cz

75 geosan

DEVELOPMENT

NATLAND GROUP REAL ESTATE
www.lipeneckypark.cz

. \NATLAND REAL
GROUP | ESTATE

Primagas
WWW.primagas.cz

(©)

PRIMAGAS

SilentLab
www.silent-lab.cz

SILENT@

ACOUSTICS THAT WORKS

TRIGEMA
www.trigema.cz

X trigema

ABF
pvaexpo.cz

ARF

ARCADIS
www.arcadis.com/cs/czech

A ARCADIS ez

KB
www.kb.cz

KB REALNA BANKA
PRO REALNY ZIVOT

OPUS GROUP PRAHA
www.vila-mrstikova.cz

= orus

Rellox
www.rellox.cz

“RELLOX

Real Estate Investment Relocation

SKANSKA
www.reality.skanska.cz

Homes by
SKANSKA

U.T.C.
www.tresnovka.cz

108 AGENCY
www.108agency.cz

REAL ESTATE
AGENCY

ALL INCLUSIVE DEVELOPMENT
www.vrchlabi-apartmany.cz

== A| Inclusive
N DEVELOPMENT

¢soB
WWW.CS0b.cz

CsoB

KKCG REAL ESTATE
www.top-rezidence.cz

KKCG

REAL ESTATE

PMS
www.bytypodebrady.cz

)

PMS

SEKYRA GROUP
www.sekyragroup.cz

SEKYRAGROUP

T.E DEVELOPMENT
WWWw.t-e.cz

1K

VILLA CENTRAL
www.villacentral.cz

e

Uitl, Contral

realitymix.cz
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PRIMAGAS QELRMEZEIY PRIMAGAS
Kdyz bydlite mimo

VYTA P E N I dosah zemniho plynu,

zapomeite na uhli i elektfinu. Vytapéjte s LPG!

VyuZzijte nas prispévek na kotel 20.000 K¢!

Ekologické Vytapéni zemnim plynem

Pokud k vam plyn zavedou,

KOmf ortni nebo ho uz doma mate,
.7 rejdéte k PRIMAGASu - vydélate!
Spolehlivé pEsd -
Spolehlivy dodavatel s vice neZ 20letou tradici.




Startovaci 1+kk 2+kk s terasou Rodinny byt 3+kk
¢. 145/ 29,2 m? ¢. 111/ 64,7 m? ¢. 113/90,4 m?

Posledni byty
inned k nastehovani

CHYTRE BYDLENI CSV@Repy

Prémiové bydleni v Repich. Bez kompromis{l navrzené byty, kde zkugeni odbornici skloubili
prioritni pozadavek na funkcéni a elegantni prostor, ktery navic obohatili technologickymi prvky
s cilem dosahnout maximalni spokojenosti budoucich obyvatel.

PENB: B. Vice informaci naleznete na www.cistovicka.cz

CSV@Repy patif do konceptu Trigema Chytré bydlent.
Dalsi informace na www.chytre-bydleni.com nebo na lince 800 340 350.

Informace zobrazené v této inzerci nejsou ndvrhem na uzavieni smlouvy. u
Poskytnuti uvedenych produkt’ nebo sluzeb je vdzdno na spinéni dalsich podminek, trl m
které Vam ochotné sdélime v nasem prodejnim centru.

chytré bydleni



