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editorial

Optimisticky vyhliZeji cisla, ktera pocatkem zati vydal Cesky statisticky tifad -
stavebni produkce v mezimési¢nim i meziro¢nim srovnani pokracuje v ristu.
Datfi se jak inzenyrskému, tak pozemnimu stavitelstvi. Bliz$i pohled na stav
jednoho ze segmentti pozemniho stavitelstvi, bytovou vystavbu, ale radosti
nenapliiuje. V Cervenci kles] pocet zahajenych bytt o 4,9 procenta a dosahl
hodnoty 2 485 bytii. Pokles postihl zejména byty v bytovych domech - zde
se pocty propadly o 41,2 procenta. Za leto$nich prvnich sedm mésicti byla
v ramci celé republiky zahdjena vystavba 15 692 novych bytii, na Prahu jich
ptipadlo 1 574 (z toho 1 161 v bytovych domech), na cely Jihomoravsky kraj
1877 byti (505 v bytovych domech). Odbornici se shoduji, Ze hlavni mésto by
ale potfebovalo nejméné osm, lépe vsak deset tisic novych byt ro¢né. Kde je
ovsem brat, kdyz razitek neubyva a schvalovaci proces Ize s trochou nadsazky
nazvat medovym. Prosté se tédhne... Mésice, roky, nékdy i desetileti. Néktef{
developeti by mohli vypravét.

Clovék se tedy a2 boji vyslovit nahlas zpravu, kterou minuly tyden p¥inesly
Hospodatské noviny. Pod titulkem Vidda chystd zkrdceni lhiit pro stavebni
povoleni by se totiz mohla ukryvat nadéje, Ze zvoni hrana nékterym razitktim
a neunosné dlouhému povolovacimu procesu.

VSichni vime, Ze zména nemuize nastat z hodiny na hodinu, ba ani z mésice
na mésic. Ale nastat musi. Je sice skvélé byt né¢im vyjimecny, ale byrokracii by
to rozhodné byt nemélo. Védéli jste, ze se nase republika podle udaji Svétové

' banky, vydanych koncem lonského roku, v Zebticku Doing

- Business délkou stavebniho povoleni usadila mezi 185
hodnocenymi zemémi na 165. misté? Zatimco v Cesku
musi stavitel pro posvéceni stavby absolvovat dvé desitky
urednich tkont a na stavebni povoleni ¢ekd pramér-
né zhruba osm mésict, v nejlépe hodnoceném Dansku
k vyfizeni stavebniho povoleni sta¢i ikonti sedm a celd
procedura zabere 64 dni. Je cosi prohnilé ve staté. ..ceském?
Jana Hrabétovd, $éfredaktorka
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rozhovor

BEZ RESPEKTOVANI HISTORIE

NENI MOZNE POROZUMET

SOUCASNOSTI NATOZ

PLANOVAT BUDOUCNOST

Jak budovat mésta, aby se v nich lidem
dobre zZilo, byla Zivotaschopna a dosta-
tecné flexibilni, citlivé reagovala na
vyvoj a potreby soucasné spolecnosti

i budoucich generaci a zaroven byl pFi
jejich rozvoji ctén historicky kontext?

... s Martinem Skalickym o tom, jak se po dlouhych letech
v oblasti transakéniho realitniho byznysu dostal ke kote-
ntim rozvoje realitnich projektd, a Tomasem Ctiborem,
zakladatelem spole¢nosti 4ct, ktery se dlouhodobé zabyva
otazkami tykajicimi se vhodnych metod rozvoje pro dana

uzemi.

o>

't J".

Martin Skalicky

Tomas Ctibor

V realitnim byznysu se oba pohybujete na rtiznych po-
zicich jiz dlouho. Kde tato cesta zacala?

MS: Pfed ¢asem jsem si v tomto magazinu se zajmem precetl vas
rozhovor s Tomasem Kaderdbkem. Mluvil o krasné dobé prvni
poloviny devadesatych let, kdy se nase zemé odpoutévala od
totality a kdy se vytvarel realitni trh. Do té doby se datuji i mé
zadatky ve svété nemovitosti. Ano, byla to doba, v niz jsme se
za pochodu u¢ili realitnimu femeslu a mnohdy nase nadseni
predbihalo nedostatek profesnich znalosti a zku$enosti. Ale to
k tomu prosté patfilo. Na svoje za¢atky v branzi, které jsem prozil

v britské poradenské firmé Healey@Baker, rad vzpominam.

realitymix.cz



A co vas privedlo k tématu rozvoje realitnich projekti,
jemuz se v soucasnosti vénujete?

Po radé let v oblasti poradenstvi a zprosttedkovani rea-
litnich transakei jsem se dostal k investi¢ni ¢innosti a spravé
nemovitého majetku. Kratce pfed vypuknutim globalni rea-
litni recese na prelomu let 2007 a 2008 jsem dostal nabidku
pracovat na rozvoji nové vzniklého otevieného podilového
fondu REICO Ceské spotitelny na pozici investi¢niho feditele,
pozdéji generalniho feditele. Prozit do té doby bezprecedentni
globalni realitni krizi v pozici, kdy jsem byl spolu s kolegy
v predstavenstvu zodpovédny za nemovity majetek vlastnény
fondem, byla opravdu ojedinéld profesni zkouska. Pti dnes-
nim pohledu na pozici tohoto fondu na trhu nemohu fici nic
jiného, nez Ze jsme jako tym v té dobé obstali se cti. Pak pfisla
dalsi vyzva, a to podilet se na rozvoji fondu kvalifikovanych
investortt EDULIOS.

Takze jste dosud na reality nahlizel ze zcela jiného Ghlu
nez nyni - viceméné jako na hotovy produkt, s nimz se,
lapidarné rFeceno, pouze obchoduje.

To mite pravdu. AZ do neddvna se moje veskerd profesni
¢innost tykala nakupu, prodeje a spravy nemovitého majetku.
Ovsem ¢im dél tim vic jsem si uvédomoval, Ze kvalitni produkt,
dobry developersky projekt nemitize vzniknout bez kvalitni
a peclivé pripravy. A pak se objevila ptilezitost vyuzit nabyté
zkudenosti a zapojit se do uvodni faze tvorby novych rozvo-
jovych projektti v ramci spoluprace se spole¢nosti 4ct. Ale to

uz je spi$ téma pro Tomase Ctibora...

Tomasi, jaka byla vase cesta k tomu, co ted délate? Kde
cerpate inspiraci?

Nejspi$ si uz jen malokdo z branze pamatuje, ze jsem
v porevolu¢ni dobé, v obdobi zdsadnich spoleé¢enskych zmén,
pusobil jako poslanec Federalniho shromazdéni a nasledné
jako poradce mistopredsedy federdlni vlady. Dnes to mtize
vypadat ismévné, ale i tahle zkuSenost byla pro mé uzite¢na.
Pak uz ale moje profesni cesta sméfovala do oblasti obchodu
s nemovitostmi. V roce devadesat jsme s kolegou zalozili prvni
spole¢nost B.L.R.T. a velmi rychle jsme ndsledné vstoupili i do
sféry poradenstvi v oblasti oceniovani nemovitosti a planovani
rozvoje mést. Mimo jiné jsem také pusobil jako ¢len fidiciho
vyboru agentury Czech Invest a jako prvni predseda sdruzeni
pro zahrani¢ni investice AFI. V letech 2013 az do zacatku roku
2015 jsem pak pracoval nejprve na pozici vedouciho Odboru
strategické koncepce a planovani a nasledné jsem se stal prvnim
ndméstkem feditele Utvaru rozvoje hl. m. Prahy. Mym hlavnim

ukolem bylo pfipravit novy strategicky plan Prahy a vytvofit

realitymix.cz
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zcela novou koncepci zdsadni, opravdu principidlni transformace
na Institut planovani a rozvoje, jehoz fizenim jsem byl poté
povéfen. V soucasné dobé — po dvouletém ¢lenstvi ve vyboru
evropské ¢asti organizace the Counsellers of Real Estate - jsem

na pristi dva roky byl zvolen jeho pfedsedou.

Vratme se ke zminénému planovani a rozvoji mést, mést,
v nichz se ma lidem dobfre zit. Co vas na ném tak pritahuje?

Po tzasné zkusenosti z transformace IPR jsem premyslel,
jak nejlépe zuzitkovat nabyté znalosti a zkusenosti tykajici se
planovani, obnovy a zejména rozvoje mést. Jak ziskat a propo-
jit ty nejlepsi profesionaly, a to vidy s ohledem na konkrétni
fe$enou problematiku. Tim prvnim krokem bylo vytvofeni
platformy 4ct.

Co se po tim ponékud tajuplnym nazvem 4ct skryva?
Inicialy vaseho jména to asi nebudou...

To rozhodné ne. Nazev platformy vychazi z hlavniho zamé-
feni ¢innosti - ,,for city® Jedna se o sit nezavislych odborniki,
ktefi deklarovali zajem spolupracovat na ,,ad hoc“ bazi. Vzdycky
na pocitku jakéhokoli projektu peclivé zvazujeme, kdo bude
pro splnéni konkrétniho zadani tim nejlepsim. Oslovujeme
vybrané profesionaly a domlouvdme se s nimi na mife jejich
zapojeni do projektu. Jisté, je to mnohem naro¢néjsi na orga-
nizaci a koordinaci, ale zato klient dostane kvalitni vysledky
zpracované témi, ktefi v dané problematice patfi ke $picce
v oboru. Zadné dva projekty nejsou stejné, vzdy hledame
spolupracovniky se specifickym a inovativnim ptistupem ke
konkrétnim feSenym tkoltim. Nicméné diky sou¢asnym komu-
nika¢nim moznostem miiZzeme pracovat v podstaté odkudkoli,

o to je to zase jednodussi. Velmi dulezita je ale i flexibilita

v pristupu a v feSenich.

Na pocatku je tedy tym sloZeny dle potreb konkrétniho
projektu. Jaky je dalsi postup?

Kli¢em k dosazeni vysledkit hodnotnych pro klienty je na
zacatku vzdy podrobna identifikace dat a informaci relevant-
nich pro dany ukol, vytvoreni strukturované databaze téchto
udajt, jejich analyza, interpretace a nasledné vypracovani
analytického vystupu, ktery popisuje vychozi stav a identifi-
kuje rozvojové potencidly. Na praci s daty vyuzivame vlastni
analyticky nastroj vyvijeny spole¢nosti 4ct. Nazyvame ho ASaP.
Za tim se ale neskryva ono znamé ,,as soon as possible®, jak by
se mohlo na prvni pohled zdat. Je to primarné Analyza Stavu
a Potencialu. Jsem presvédcen, Ze se jednd o vyborny nastroj,
o kterém si myslime, Ze svymi principy, na nichz je postaven,
nemad konkurenci. Kromé popisu stavu a identifikace potencialu

Pokracovani na str. 6



rozhovor

Bez respektovani historie neni moZné porozumét soucasnosti...
Pokracovani ze str. 5

Vizualizace projektu Opusténd — Trnitd v Brné

rozvoje daného tizemi umoznuje modelovat mozn4 fe$eni ve
variantach a ovéfit vystupy s ohledem na vyvoj situace v misté,
prostoru a také Case. Pravé ¢as je z naseho pohledu velmi
dulezity a mnohdy podcernovany faktor.

Dal$im velmi dilezitym prvkem nasi prace je prezentace
vysledkt a mediace procestt smétujicich k vytéenému cili,
tedy k realizaci rozvoje daného tzemi. Nejde jen o to, ze ve
zpracujeme, pfedame klientovi a tim to pro nds skon¢i. S infor-
macemi déle pracujeme, vysvétlujeme, argumentujeme, prova-
dime aktivni mediaci jednotlivych fazi rozvoje, identifikujeme
a komunikujeme s klicovymi stakehodery (zainteresovanymi

stranami - pozn. redakce).

Zni to logicky, ale asi to prilis jednoduché nebude. Jak
to v praxi funguje?

Mozna to na prvni pohled vypada trochu komplikované,
ale ve své podstaté je zdkladni myslenka velmi jednoducha.
Vse zacdina detailnim studiem dostupnych informaci a dat
a vytvorenim strukturované databaze. To je zdklad pro dalsi
postup. Umime opravdu velmi efektivné pracovat s poskytnu-
tymi informacemi i dostupnymi informaénimi databazemi,
jako naptiklad BIM a GIS. Ve nasledné rozttidime do skupin
podle charakteru dané informace, popiSeme vyznam a vliv na
projekt jako celek i jeho jednotlivé faze, vyhodnotime mozné
zmény v Case, provedeme ekonomické vyhodnoceni a pri-
pravime vystupy, které nasledné slouzi jako podklady/zadani
pro dalsi postup.

To je obrovské penzum raznorodych informaci, které
svym klientim poskytujete...

To je, ale bez nich se ke kvalitnimu vystupu opravdu dobrat
nejde. Navic tyto informace priibézné ovétujeme a dopliujeme

tak, aby jejich hodnota byla vzdy aktualni a relevantni. Na tom

z obecného pohledu neni nic prevratného, ale nevérila
byste, jak ¢asto délaji lidé i velmi zdvazna rozhodnuti bez
dostate¢né znalosti vychozi pozice, bez stanoveni cilového
stavu, bez védomi limitt a ptilezitosti. Jak potom miize
vypadat vysledek? Urcité si vSichni pamatujeme psani
slohovych praci na zakladni skole. U¢itelé nas vzdycky
nabddali, abychom si nejprve pripravili osnovu, a pak
podle ni psali. A ruku na srdce, kdo z nés si to vzal k srdci
a takto postupoval? Vétsinovy pristup byl zcela opacny
- nejdrive sloh, a nakonec jsme podle toho vymysleli
osnovu. Pti slohové praci zas tak o moc nejde, ale v zivotg,
azejména pfi planovani rozvoje mést, se v disledku nedo-
drzeni spravného postupu mtizeme dopustit zcela fatalnich
chyb. Nejdriv si pfece musime uvédomit, jaké jsou nase vychozi
podminky, jaké mame k dispozici informace a znalosti, jaka je

hlavni myslenka a co vlastné chceme ,,Fici“ a pak teprve ,,tvorit®

Miuzete uvést priklad, kde 4ct napomohla rozvoji kon-
krétniho rozvojového projektu.

Pracovali jsme na fadé projektt, kde byli nasimi klienty
jak developefi a investori, tak rizné instituce, mésta ¢i méstské
¢asti. Rad bych ale zminit konkrétni priklad zapojeni platformy
4ct do rozvoje projektu ,,Dostavba prostoru Opusténa — Trnita
v Jiznim centru v Brné.“ Heslovité uvedu Storyline, pfibéh
projektu. Vychozi situace je jasné dand: jsme ve druhém nej-
vétsim mésté republiky, v regiondlni metropoli, kterd se stile
intenzivnéji stava pfedmeétem zajmu o rozvojové projekty, je
centrem vzdélanosti, vyroby, obchodu, a tudiZ i mistem s ros-
touci poptavkou po bydleni. Na druhou stranu zde, stejné jako
v Praze, plati fada omezeni a regulativi, které ve svém dusledku
brani ptirozenému rozvoji. Zasadni otazkou s velkym otaznikem
na konci bylo, kdy, za jakych podminek a jakym zptsobem
lze ve vymezeném tizemi co nejrychleji realizovat moderni
a udrzitelnou méstskou ¢tvrt odpovidajici svym charakterem

a principy vyznamu a pozici ve struktufe mésta.

A jak jste tento prostor, ktery uz svym nazvem Opusténa
- Trnitd muze, evokovat trnitou cestu k cili, vidéli vy?
Primarnim cilem bylo najit takové fesen, které umozni v co
nejkrat$im Case zacit tuto ¢ast mésta realné stavét a soucasné
vytvorit misto, které bude zdsadnim zptisobem spoluvytvaret
obraz Brna 21. stoleti. Vedle fady detailnich analyz a vystupt
jsme tedy pracovali s jednotlivymi prvky, pilifi pfibéhu, ktery
zde vznikal. Stru¢né bych ty zakladni prvky pojmenoval asi
takto: Propojeni - tedy vazba projektu na centrum mésta,
feku a jeji zapojeni do mésta, verejny prostor s odpovidajici
kvalitou, vybavenim i uzivatelsky dobfe strukturovany, $iroka

Pokracovani na str. 8
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rozhovor

» Bez respektovani historie neni mozné porozumét soucasnosti...
Pokracovani ze str. 6

nabidka rznych prostor pro bydleni, praci, sluzby a rekreaci,
dobra dopravni obsluznost zejména pro pési, cyklisty i uziva-

tele hromadné dopravy, a samoziejmé mnohé dalsi principy.

A vysledek se, pokud vim, dostavil.

TC: Ano, dostavil. Jsem opravdu rad, Ze mohu konstatovat,
ze se mezinarodné slozeny tym tvoreny architekty, urbanisty,
ekonomy a socidlnimi geografy, spolu s environmentalnimi,
dopravnimi i realitnimi specialisty a zéstupci relevantnich
odborti magistratu a mésta i investort shodli na jednom feseni.
Dospéli k navrhu, které spliuje pozadavky vech zainteresova-
nych stran a mtize sméfovat k vytéenému cili, jimz bylo vytvorit
skute¢né moderni, fungujici, pestrou, zivou a atraktivni ¢ast

mésta Brna, ale zejména zacit tento zdmér realizovat.

€im se na tomto procesu podilela platforma 4ct?

TC: Role 4ct spocivala nejenom ve zpracovani fady analyz a vystupt,
které nasledné slouzily jako podklady pro formovani navrhii na
rozvoj daného tizemi, ale zejména v intenzivni koordina¢ni ¢in-
nosti rozsahlého mezinarodniho tymu a véech zainteresovanych

stran a pribézné intenzivni media¢ni ¢innosti celého procesu.

Vizualizace projektu Opusténa — Trnita

V dvodu je zminéna vize mésta, v némz se dobre Zije,
které pruzné reaguje na potreby obyvatel a zaroven se
nechova macessky ke svému kulturnimu dédictvi. Které
mésto je podle vas, a proc, alespon ¢astecné zhmotnénim
této predstavy?

MS: Existuje fada mést, ktera jdou vyrazné za budoucnosti
a pritom si citlivé chrani historicky odkaz. Bez historie neni
soucasnost, natoz budoucnost. Pfikladem muze byt Berlin.
Je to moderni kosmopolitni mésto, misto, kam sméfuje za
vzdélanim, kariérou, ale i jen tak za pfijemnym prostorem pro

zivot spousta mladych lidi. Vznika zde fada aktivit, které byly

ptvodné doménou jinych mést. Napriklad v oblasti moderniho
umeéni v ramci Evropy hraje Berlin stale vyznamnéjsi roli.
JiZ jsem zaznamenal nazor, Ze centrem moderniho uméni
v Evropé je pravé Berlin. No, a bez uvdzené rozvojové strategie,
bez odvahy délat zmény, a zaroven bez citlivého propojovani

historie se soucasnosti a budoucnosti by to neslo.

TC: V minulé roce jsem stravil nékolik dni na konferenci v Mon-
trealu. Na vlastni o¢i jsem mél moznost vidét, jakym zptisobem
meésto, které v americkém kontextu patfi k tém historickym,
mize v relativné kratkém ¢ase zhruba osmi let akcelerovat sviij
rozvoj a byt ¢im dal tim vic kvalitni a privétivé pro své ,uziva-
tele®. V tomto pripadé to bylo mozné zejména diky pochopeni
vstupni situace, porozuméni problémtim, v nichz se mésto
nachazi, a schopnosti aktivné zapojit klicové hrace. V Evropé
je v mnohém inspirativni mésto Haag, které s velkou flexibi-
litou, dynamikou a soucasné otevienosti k novym zptsobtiim
feSeni dokdZe na jedné strané likvidovat a transformovat to,
co je nefunk¢ni, a na strané druhé budovat nové, udrzitelné
a moderni, tedy pfinaset nové kvality — a to v§e v bezprostfedni

néavaznosti na historické a chranéné ¢asti mésta.

Mate néjaky sen, projekt, na kterém byste se
chtéli podilet?

MS: Vizdycky mé pritahovalo hledani $ance na zménu,
objevovani potencialu na posunuti se od zazitych ste-
reotypu ¢i lhostejnosti, vaimani prilezitosti realizovat
zménu k lep$imu ve vSech oblastech Zivota. A to nehledé
na skutec¢nost, zda se jedna o vyznamny projekt na
rozsahlém tzemi, nebo o drobnou lokalni zalezitost.
Samoziejmé velké projekty svou komplexnosti zpra-
vidla predstavuji vétsi vyzvu, a vyzvy mam rad, at uz
jsou jakéhokoli druhu. Mij prvni velky projekt, na
kterém jsem se spole¢nosti 4ct spolupracoval, je pravé
projekt Opusténa — Trnitd v Brné. To je pfesné priklad
»bourani® zazitych stereotypti, intenzivni zapojovani
tuzemskych i zahrani¢nich zku$enosti, rozsahla komunikace
s lidmi z fad obc¢and, odbornik, politikt... Na takovych pro-
jektech je radost se podilet.

TC: Moc rad bych pracoval na projektech, kde v$ichni zucast-
néni opravdu rozumi tomu, kde se nachazeji, tedy jaka jsou
vychodiska a nastroje. A soucasné se dokazou dohodnout,
kam sméruji a jakd cesta vedouci k ispéchu je ta spravnd. Na
takovych projektech jsme pripraveni pracovat kdekoli na svété,
ale samozifejmé zejména u nds doma.
Pripravila Jana Hrabétovd
Fotografie/vizualizace archiv 4ct, Depositphotos

realitymix.cz
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Main Point Karlin developerské spole¢nosti PSJ Invest, v némz sidli pojistovna Kooperativa, je jednou z budoy, které se vyznamnym zplsobem podepsaly
na proméné prazského Karlina. Soucdsti budovy je Galerie Kooperativa, vystavujici vytvarna dila ze sbirek pojistovny Kooperativa. Pravidelné se zde

obmeénuji vystavy vytvarnych dél ceskych umélcl od baroka po soucasnost

SKROMNOST

NEN| NA MISTE

Zli jazykové tvrdi, ze v Cesku uz mnoho
let zadna budova opravdu svétovych
kvalit nevznikla. Jsme na tom vazné
tak spatné? Podivame-li se na vysled-
ky mnoha prestiznich mezinarodnich
soutézi v posledni dekadé, ukazuje se,
Ze vyjimecné realizace lze najit i u nas.

Potésujici je navic i fakt, Ze ¢asto pochdzeji z dilny $pickovych
¢eskych architekttl, jimz osviceni investofi davaji dostatek
prostoru pro tviiréi rozlet. Diky tomu v tuzemsku vznikaji
stavby nejenom esteticky zdarilé, ale v souladu se sou¢asnymi
evropskymi trendy smétujicimi k udrzitelnému stavebnictvi

i vysoce funkéni.

VE SKVELE SPOLECNOSTI

Za nejvéhlasnéjsi evropskou cenu za architekturu se povazuje
Mies van der Rohe Award, poprvé udélend v roce 1988. Tuto
bienalni cenu, kterd neni nijak omezena velikosti ¢i typem
stavby, udéluji spole¢né kazdé dva roky Evropska unie a Nadace
Mies van der Rohe. Mezi finalisty tak lze nalézt jak stavby
komeré¢niho charakteru (kancelafe, obchodni centra...), tak
objekty reziden¢ni a soukromé (reziden¢ni aredly, rodinné
domy) ¢i stavby verejné (kulturni ¢i zdravotnické objekty),
stejné jako velké infrastrukturni projekty a dopravni stavby.
Nominace do uvedené soutéze pochazeji od pocetné skupiny
nezavislych expertti a narodnich architektonickych instituci,
sdruzenych v Evropské radé architektt (CR zastupuje Ceskd
komora architekti). S ohledem na obrovskou konkurenci
a pouze jednu vitéznou stavbu vyhlagovanou ob rok je vel-
kym aspéchem uz to, kdy?z se realizace probojuje na zhruba
40jmenny shortlist. Ceskym projektiim se to za celou historii
soutéze jiz parkrat podaftilo. Jejich vycet potvrzuje skute¢né
$irokou pestrost staveb: jsou jimi naptiklad priichod valem
Pra$ného mostu na Prazském hradé od AP Atelieru Josefa
Pleskota (ktery mimochodem ziskal titul nejlepsi svétové stavby
z cihel v prvnim ro¢niku soutéze Brick Award v roce 2004),

Pokracovani na str. 12 »

realitymix.cz



REZIDENCE

MALVAZINKY

S+ KK

OVE BYTY

KONCENI PODZIM / ZIMA 2018

RODINNE BYDLENI S DOBROU ADRESOU

Praha 5 - Malvazinky, ulice Ceska | www.rezidencemalvazinky.cz @ 724 511 511



architektonické soutéze

» Skromnost neni na misté
Pokracovani ze str. 10

palac Euro v Praze na Miistku, na némz se podilela dvé ¢eska
studia (DAM architekti a OMICRON-K), rodinny dtim v Cer-
nosicich od studia ksa Jana Studeného a Martina Vojty ¢&i
minimalisticky kostel v rimci klastera trapistd v Novém Dvore
u Touzimi. Ten jako jediny z vy$e jmenovanych nepochazi
od tuzemskych architektd - jeho autorem je britsky archi-
tekt John Pawson, ktery ale tizce spolupracoval s plzenskym
Atelierem Soukup.

Ceny nejlepsim stavbam svéta udéluje i MIPIM, jeden ze dvou
nejprestiznéjsich evropskych realitnich veletrhii (tim druhym
je blizici se mnichovsky Expo Real), konajici se kazdoro¢né
v breznu ve Festivalovém paldci v Cannes na Azurovém pobieZi.
MIPIM Awards se udéluji v nékolika kategoriich. Za posledni
dekddu mély dvé z nich ¢eského vitéze: v roce 2012 dominoval
kategorii ,,Nejlepsi administrativni budova“ prazsky Main Point
Karlin (opét DAM architekti), v roce 2016 pak v kategorii
»Industridlni nemovitosti“ zvitézilo Laserové centrum ELI
Beamlines v Dolnich Bfezanech u Prahy, jehoz autorem je
¢eska odnoz studia Bogle Architects. Mezi finalisty této soutéze
se v roce 2017 v kategorii ,,Nejlepsi reziden¢ni nemovitost®
probojoval projekt Sacre Coeur?, pod nimz je podepsan ateliér
Schindler Seko architekti

a developer SATPO.

ROZTANCENE :
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razily v posledni dekadé. .
Nesmime ale zapomenout
na ten, ktery tvori skute¢né
neprehlédnutelnou soucast
prazské architektury jiz vice
nez dvé desitky let: Tancici
diim, jemuz byl inspiraci
slavny mezivale¢ny tane¢ni
par Ginger Rogers a Fred
Astair. Budova stojici na
Rasinoveé nabiezi ziskala od renomovaného amerického ¢asopisu
Time prestizni ocenéni v kategorii Design roku 1997. A pres-
toZe je jednim z jeho autort cizinec — véhlasny Frank Gehry,
na projektu se podileli i tuzemsti architekti: naturalizovany
Cech Vlado Miluni¢ a britsk4 architektka ¢eského ptivodu

Eva Jifi¢nd, které investor svéril ¢ast interiérti svych kanceldfi.
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DEFILE VELIKANU SVETOVE
ARCHITEKTURY

Dal$i prestizni ceny za architekturu se neudéluji jednotlivym
realizacim, ale konkrétnim architekttim, ¢asto za jejich celoZivotni
dilo. Nejvyznamnéjsi z nich je pravdépodobné Pritzkerova cena
za architekturu, inspirovana Nobelovou cenou. Ro¢né se mezina-
rodni poroté slozené z architektd, podnikatelt, kritik® a historika
architektury sejdou nominace zahrnujici nékolik set architektd
z celého svéta. O vitézi pak porotci rozhoduji v tajném hlasovani.

Mezi laureaty této ceny se za CtyFicetiletou historii soutéZe zaradily
skute¢né ikony svétové architektury: Oscar Niemeyer, Renzo Piano,
Frank Gehry, Norman Foster, Rem Koolhaas, Jean Nouvel ¢i Zaha
Hadid. Néktefi z nich zanechali v Cesku vyrazné stopy. O Gehrym
jsme se jiz zminili. Jean Nouvel ukazal své mistrovstvi na administ-
rativnim komplexu Zlaty Andél, ktery se stal dominantou prazského
Smichova. Podle navrhu britské architektky a maliky irdckého
pivodu Zahy Hadid se spole¢nost Penta chysta revitalizovat rozsahlé
uzemi u prazského Masarykova nadrazi a proménit jej v tzv. Central
Business District s kanceldfemi, obchody, restauracemi i parkovymi
plochami. Tento projekt je jednim z poslednich, na némz se Zaha

Hadid pred svym tmrtim v roce 2016 osobné podilela.
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Tancici ddm byl vybudovan v misté, kde na rohu Jirdskova namésti a Rasinova nabrezi staval ¢inzovni dim, v roce 1945
omylem zni¢eny zdsahem americké bomby pfi leteckém bombardovani Prahy. Investorem budovy, dokoncené v roce
1996, byla spolecnost Nationale Nederlanden Real estate. Foto Ale$ Hrabé

To dalsi z prestiznich cen udélovanych pfimo architektim
- Cena Augusta Perreta - jednoho ¢eského laureata ma: stal
se jim Karel Hubacek, jenz ji ziskal v roce 1969 za televizni
vysila¢ a hotel na Jestédu. Ocenéni udéluje Mezinarodni svaz
architektl od roku 1961 ve dvouletych a v poslednich deseti-
letich tfiletych periodach.

Pokracovani na str. 14 »
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JEN 10 MINUT

Prodej 23 byt a podzemnich www.vila-mrstikova.cz ester Prodavs
garazovych stanil tel.: 224 943 105, 722 978 242 @®eke) [ orus

INZERCE

PRODEJ ZAMKU ROZKOS U JINDRICHOVA HRADCE

Spoleénost HN-servis s.r.o.

Vam nabizi na prodej zamek ve
Strizovicich u Jindrichova Hradce.
Zamek, ktery je umistény do okrajové
casti puvodniho zadmeckého parku

o rozloze 7 958 m?, ma zastavénou

plochu o vymére 730 m>.

Ctvercovd budova zdmku

s dvoupatrovou hranolovitou

vézi byla vybudovdna v poloviné

19. stoleti v novogotickém stylu.
Vnéjsi fasdda budovy je zdobend
pseudogotickymi ornamentdinimi
prvky a bosdzi. Ve vnitfnim vybaveni
se zachovaly nékteré origindini

architektonické prvky jako drevéné Soucdsti prodeje je budova bytového domu se Sesti bytovymi
schodisté, nékterd okna a dvere. Cely jednotkami. DUm je po celkové rekonstrukci o zastavéné plose 331 m2.
objekt je podsklepeny, ve sklepnich Soucdsti je také prodej péti zdénych gardzi o vymeére 90 m2.
prostordch je technické zdzemi. Celkovd plocha aredlu md vyméru 9 307 m?. H N

SERVIS
HN-servis s.r.o., tel.: +420 774 123 377 www.hn-servis.cz """
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V neposledni fadé se ke svétovym cenam pro architekty
fadi Praemium Imperiale. Svétova kulturni cena, zalozend
z podnétu japonské cisatské rodiny v roce 1989, je vnimana
jako ,,Nobelova cena za uméni“ a tvotf protipél Nobelovy ceny
za literaturu v dal$ich uméleckych oblastech. Vedle malifstvi,
hudby, sochafstvi a filmu/divadla je jednou z kategorii také

architektura. Zde ¢esti architekti na sviij prvni titul teprve ¢ekaji.

OCENENY V TUZEMSKU = USPESNY

V ZAHRANICI

Byva obvyklé, Ze projekttim, které sbiraji ceny v prestiznich
tuzemskych klanich, se dafi probojovat alespont do nominaci
nékterych z vyznamnych evropskych architektonickych sou-
tézi. Napriklad prazsky palac Euro si hned po svém dokonceni
v roce 2002 odnesl Cenu primatora hlavniho mésta Prahy
v soutézi Stavba roku, v roce nasledujicim obsadil druhé misto
v kategorii Obchodni centra v soutézi Best of Realty — Nej-
lepsi z realit a ziskal Grand Prix Obce architektd v kategorii
Novostavba. Dostal se i mezi finalisty evropské ceny Mies van
der Rohe Award a v roce 2002 ziskal i ¢estné uznani v Piranesi
Award - cené za kvalitn{ architekturu, ktera je udélovana
architektim z CR, Slovenska, Madarska, Rakouska, Italie,
Recka, Slovinska a Chorvatska. Budova Main Point Karlin se
pred svym triumfem v MIPIM Awards stala vitézem kategorie
Nova administrativni centra v soutézi Best of Realty — Nejlepsi
z realit 2011. Stejnou cestou proslo i laserové centrum ELI,
které v roce svého triumfu v MIPIM Awards ziskalo rovnéz
v soutézi Best of Realty — Nejlepsi z realit cenu Asociace pro

rozvoj trhu nemovitosti - ARTN Award for Excellence.

PROJEKTY BUDOUCNOSTI:

SAKURA JAKO CESKE ZELIiZKO V OHNI

V prestiznich soutézich zapoli nejen projekty jiz realizované
a architekti samotni. Svétoznamé ceny se udéluji i projektiim
budoucnosti, které jsou ve fazi architektonického névrhu ¢i
postupujici vystavby. Takovou soutézi je World Architecture
Festival. Ten letos vstoupil jiz do 11. ro¢niku a jeho vysledky
budou vyhlaseny 30. listopadu v Amsterodamu. V minulosti
se World Architecture Festivalu tcastnily i ¢eské projekty,
kuptikladu Kulturni a univerzitni centrum ve Zliné podle
néavrhu Evy Jifi¢né ¢i Pavilon Grébovka architektii z kancelare
SGL Projekt.

Letosni ro¢nik je co do poctu soutézicich rekordni: prihlasilo
se do néj na tisic ucastnikt s projekty z 81 zemi svéta. Je nespor-
nym uspéchem, ze se mezi nimi neztratil zeleni doslova obaleny
reziden¢ni projekt Sakura vyrustajici v prazskych Kosifich.
A nejenom, Ze se neztratil. Sakura se v kategorii Residential
— Future project probojovala mezi $estnact nejlepsich staveb
svéta a timto uspéchem navazala na svoji loniskou nominaci
v soutézi WAN Awards.

A pro¢ projekt uspél? ,, Diky svému ptistupu k vyuZiti zelené
Sakura zcela prevraci koncept béZného bytového domu. Svym
netradi¢nim pojetim, zaloZenym na spojenti interiérii a visu-
tych zahrad, je velmi osobitd a vétime, Ze diky fadé opravdu
inovativnich prvkii v mnoha ohledech také inspirativni,“ uvedl
Martin Hubinger, partner skupiny T.E, kterd je developerem
projektu. ,,P¥i ndvrhu projektu jsme se odklonili od tradicniho
konceptu bytové vystavby s uzavienymi mistnostmi a minimdlnimi

balkony. Mezi stropni desky jsme v podstaté vlozili samostatné

Centrum ELI BEAMLINES (Extreme Light Infrastructure) v Dolnich BfeZanech u Prahy je sou¢asti vyzkumné infrastruktury slozené ze tii laserovych center, ktera
se vzajemné doplnuji. VSechna centra slouzi ke zkoumani interakci laserovych pulsd s hmotou, pricemz dalsi dvé se nachazeji v Madarsku a v Rumunsku
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BUDOVA S OSOBITYMI PROSLUNENE PREMIOVE ZNACKY
| FUNKCNIMI DETAILY JIZNI DISPOZICE ZARIZOVACICH PREDMETU

Prodano 75 % bytu

CHYTRE BYDLENI CSV@Repy

Prémiové bydleni v Repich. Bez kompromis(l navrzené byty, kde zkugeni odbornici skloubili
prioritni pozadavek na funk¢ni a elegantni prostor, ktery navic obohatili technologickymi prvky
s cilem dosahnout maximaini spokojenosti budoucich obyvatel.

PENB: B. Vice informaci naleznete na www.cistovicka.cz

CSV@Repy patii do konceptu Trigema Chytré bydlen.
Dalsi informace na www.chytre-bydleni.com nebo na lince 800 340 350.

Informace zobrazené v této inzerci nejsou ndvrhem na uzavieni smlouvy. u
Poskytnuti uvedenych produkt’ nebo sluzeb je vdzdno na spinéni dalsich podminek, trl m
které Vam ochotné sdélime v nasem prodejnim centru.

chytré bydleni
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stavbou, kterd md u nds i v ciziné jen
malé srovndni. Pravé proto véfime, Ze
md Sanci, aby v konkurenci Sestndcti
nejlepsich svétovych staveb v letosni
rezidencni kategorii uspéla,“ dodava
Sean Clifton, hlavni architekt a fedi-
tel prazské kancelare studia Jestico
+ Whiles.

Tvtirci projektu planuji Sakuru

osadit 32 000 kusy nejriznéjsich

N,
i

A B

——-‘ i druhti kvétin, bylin, kefti a strom?L.

V mnozstvi zelené tak pfed¢ii pro-
sluly bytovy komplex Bosco Verti-
cale v Milané, ktery se mtize py$nit
»pouze® 20 000 kusy rostlin. Jisté

: - nikoho neptekvapi, ze dominantou
Sakura nezaujme jen architektonickou koncepci, ale i fadou technologickych a energeticky Uspornych reseni.

Vedle automatického zavlazovani veSkeré vegetace bude jeji soucasti i technicka priprava pro soubézny chod
tFi desitek dobijecich stanic pro elektromobily. Za jeden den zde postupné bude mozné nabit vech 90 voz(, kvetouci japonské tre$né — sakury,
na nézje dim s 67 byty dimenzovan. Projekt bude dokoncen ve druhém Ctvrtleti pristiho roku

kosirské rezidence se stanou rizové

Pravé ty daly projektu jméno.

domy’, které jsou po obvodé bohaté lemoviny zeleni. Tim jsme Jana Hrabétovd

vytvorili bydleni navozujici atmosféru rodinného domu, ovsem Fotografie a vizualizace archiv redakce RealityMIX magazinu

bez starosti s jeho provozem a tidrzbou. Sakura se tak stala a soutéze Best of Realty
v INZERCE

EVROPA 206

REALITNIi KANCELAR | tervreaumcn

Usp&sna ceska franchisingova sit
EVROPA realitni kancelar
HLEDA PARTNERY

Oslavte spolecné s nami 20 let
na realitnim trhu a stante se novym
partnerem nasi sité a my vam pomuzeme
vybudovat si vlastni realitni kancelar.

ZAVOLEJTE NAM Mame poslednich 9 volnych lokalit

Q604 505 505 pro otevireni nové pobocky.

www.evropa-franchising.cz www.rkevropa.cz
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rezidencni projekty

VIC NEZ JEN

ZIVOTNI STYL

Bydleni v loftech ma své horlivé
zastance, ale i zatvrzelé odpirce.

Co mu vSak priznavaji obé strany, je
fakt, ze se jedna o vskutku originalni
zpusob bydleni, které nezapre svij
industrialni pavod a povétsinou nese
i otisk naturelu svych obyvatel.

Ackoli je loftové bydleni atraktivni a ¢asto se na jeho podobé
podileji $pickovi architekty, rozhodné neni vhodné pro kaz-
dého. Existuji samoziejmé vyjimky, ale je nabiledni, Ze oslovi
predev$im mladé, nekonformni a kreativni lidi, pro které je

vyjadrenim sebe sama.

JAK SE ZIJE V LOFTU?

Netradi¢né, vzdusné, velkoryse, moderné, avantgardné, bohém-
sky, umélecky, neottele, luxusné, romanticky. A samozfejmé
s mnohem vétsi ddvkou ohleduplnosti nez v tradi¢nim byté.
Prosté jinak nez v klasickém byté, kde kazdou mistnost vizu-
alné a z¢asti i zvukové oddéluji dvere, a stropni svétlo zavésite
bez vétsich obtizi s pomoci malych stafli. Zivot v loftu defi-
nuje otevieny prostor, kde vysoké stropy a velkd okna jako
by ¢lovéku umoziovaly lépe dychat a volnéji zit. To oceni
predevsim kreativni jedinci, ktef{ mohou na neomezené plose
uskutecniovat své vize, plany a ndpady, nebo ten, kdo preferuje

otevfeny prostor a vzdusnost.

HISTORIE LOFTU - ANEB JAK SE ZRODILA
LOFTOVA KULTURA

Pokud mluvime o vzniku loftd, obvykle jsou zminovana 60. 1éta
minulého stoleti, a to hlavné v souvislosti s takovymi metropolemi
jako je New York, Londyn nebo Pafiz. V budovach stojicich
ve Spinavych ¢tvrtich, v objektech postavenych prevazné ze
slitin zeleza a cihel, zacali kreativni jedinci vytvaret prostory
urc¢ené pro svérazny zptisob bydleni, ktery se postupem ¢asu
stal vyjadfenim osobitého Zivotniho stylu.

Loftové bydleni tedy vznikalo jako pfestavba nebo dostavba
opusténych a nevyuzivanych pramyslovych objektt, tovarnich
hal budovanych v blizkosti méstskych center. ProtoZe rozvijejic

Vodarenska véz v Davidkove ulici v sobé ukryva tfipodlazni .dam”

se bytova vystavba pozdéji neumoznovala dalsi rozsitovani
téchto objektd, vyroba se presunula za mésto a objekt zistal
opustény. Developerské spole¢nosti pak vyuzily tyto netradi¢ni
prostory a na zajimavé adrese predstavily originalni bydleni.

Romanti¢téjsi verze bydleni v loftech predstavovala bohémsky
Zivot herctl, hudebnikd, basnikd, malift a spisovatelu, kteti
zacali vyuzivat opusténé tovarni haly, umisténé v blizkosti
centra metropole. Misto si oblibili i proto, Ze platili minimalni
ndjem, a presto ziistavali na dosah tehdejsiho spolec¢enského
déni. Bydleni v loftech si ¢asem oblibily kromé umélct také
dalsi skupiny lidi; naptiklad vysttedni milionafi a podnikatelé.
Diky zvy$enému zajmu o lokalitu a jiny zptisob bydleni, se ceny

ngjmu a nemovitosti zacaly prudce zvySovat.

CO JE TO VLASTNE LOFT?

Lofty do zna¢né miry predstavuji originalni zptisob ateliérového
bydleni; vznikaji pfestavbou, nebo dostavbou starych priimy-
slovych objektu. Ve své podstaté se jednd o velkoprostorové

Pokracovani na str. 20 »
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Vic nez jen Zivotni styl

Pokracovdni ze str. 18

bytové jednotky, vétsinou téméf neclenéné, které se mimo
jiné vyznacuji nezvykle vysokymi stropy. Diky tomu nabizeji
otevieny prostor s fadou moznosti variabilniho usporadani.
Stropy vys$$i nez pét metrli a jim odpovidajici velikost oken
umoznuji vytvorit vicepatrové usporadani, vétS§inou pomoci
pristavénych galerii, ¢i pater, kterd jsou plnohodnotnou soucasti

bytového prostoru.

BYDLENI V LOFTU - PLUSY A MINUSY
Tak jako kazdy zpusob bydleni, i bydleni v loftech ma své plusy

a minusy. Bezesporu se jednd o originalni formu bydleni, ktera
majitele doslova vybizi k tviir¢éimu a netradi¢nimu zpisobu
jeho vybaveni. Velkorysost prostoru, vzdusnost a dostate¢né
mnozstvi svétla navic dotvari jedine¢ny genius loci mista.
Ur¢itou nevyhodou loftu byva jeho vysoka pofizovaci cena.
Zaroven to neni byt vhodny pro lidi se zdravotnim handica-
pem, neb z logiky véci jim v cesté domacnosti stoji nezbytné
schody. Jednou z dal$ich nevyhod bydleni v loftech miize
byt i problematicka akustika, problém s vytdpénim prostoru
s vysokymi stropy a nedostatek soukromi. Loftové bydleni
se ale vyviji; na trh prichazeji nové materialy a technologie,
které genius loci industrialniho bydleni pfiblizuji trendtim
bydleni dnesni doby.

REALIZACE A PROJEKTY NEJEN V PRAZE

Neni tomu tak davno, co jsme loftové bydleni znali jen ze
zahrani¢nich filmg; se zajimavymi nabidkami loftt se v§ak
v soucasnosti setkdvame i na tuzemském realitnim trhu. Pi-
kladem takového typu bydleni v Praze muze byt naptiklad
Nuselsky mlyn, Sypka v Karliné, HoleSovicky pivovar, Vino-
hradsky pivovar, nebo Lofty Palmovka. Zajimavé projekty
loftového bydleni ale najdeme v Brné, v Ostravé, Prostéjové
iv dal$ich ¢eskych méstech.

Bydleni v loftech neni nejlevnéjsi; a nejde jen o potizovaci
cenu. Pfi zarizovani takového bytu se ve vétsiné pripadu totiz
neobejdete bez rady a pomoci architekta, mnohé kusy nabytku
pak musi byt vyrobeny na miru. Investofi se tedy rozhodli vyjit
vsttic i lidem, které laka tento zptisob bydleni. Vznikaji mensi
byty s urc¢itymi kompromisy, kdy jsou mistnosti rozdéleny
prickami, ale objekt si zachovava duch loftu, napriklad neob-
vykle vysoké stropy. Podle architekti: je pofizeni loftu i skvélou
investici do budoucna, nebot 1ze oc¢ekavat, Ze jejich cena jesté
vzroste, zvlasté, nachazeji-li se v atraktivnich a dobfe dostupnych
lokalitach. Starych tovarnich hal vhodnych k rekonstrukci pro
tyto Gcely je omezené mnozstvi a nové nevznikaji. Za nékolik
let se tak bezesporu stanou nedostatkovym zbozim.

Ctibor Cejpa, zdroj Lofty.cz

STENAMI NEOMEZENA

LEHKOST BYTI

Nejenom v zahranici, ale i u nas se
staré tovarny, pruimyslové objekty

i celé opusténé arealy, které jiz
neslouzi svému ucelu, zménily Ci
meéni v ojedinélé rezidencni projekty,
pripadné polyfunkéni komplexy.

Z dosluhujici ¢i jiz vyslouzilé industrialni architektury tak
vznikaji originalni stavby, jejichz exteriéry si velmi ¢asto zacho-
vavaji vzhled pivodniho objektu, interiéry na néj odkazuji, ale
technické zpracovéani a vybaveni budovy odpovida dobé, kdy
se znovu ,vratily k Zivotu®. A pravé v takovych objektech se
dafi loftovému bydleni. Neni ale vyjimkou, Ze se lofty buduji
i v novostavbdch, které chtéji uspokojit lidi svobodomyslné,
osoby touzici po originalité, volnosti. Nez ale spole¢né nahléd-
neme do nékterych z nich, vratme se o zhruba deset let nazpét.
Tehdy totiz Ateliery Spektrum, stojici na prazském Smichové,
ziskaly titul Best Redevelopment Czech Republic 2008, dale
pak mezinarodni Best European Redevelopment 2008 i celo-
svétovou cenu Best International Redevelopment 2008, a to
za nejlepsi rekonstrukei tovarni haly. Ocenéni ziskal i jeden
z loftil. Tou halou je nékdejsi tovédrna Skodovych automobi-
lovych zavodi. Az tedy budete pii své cesté vlakem projizdét
Smichovem, zbystiete. Pravé zde, pfimo nad kolejemi, Ateliéry,

které v nejvyssich podlazich ukryvaji zajimavé lofty, stoji.

JAKO FENIX Z POPELA...

K typickym uzitkovym stavbam konce 19. a pocatku 20. stoleti
pattil Vinohradsky méstansky pivovar stojici v Korunni ulici
na rozhrani Vr$ovic a Vinohrad. Ten pod taktovkou developera
Afrika Israel Investments Adler & Son Group a architekttt Davida
Richarda Chisholma a Vita Masla ze CMC architects na pocatku
tohoto tisicileti doslova a do pismene vstal z popela a proménil
se v polyfunk¢ni Korunni Dvir. Zajemctim o bydleni v oblibené
reziden¢ni lokalité nabidl jak lofty, tak tradi¢ni byty.

Lokalita: Praha 2 - Vinohrady

LOFTY S PRVKY SECESE

Jednim z prvnich rezidencnich projektt, v ramci néhoz vznikly

loftové byty, byl Nuselsky mlyn. Prostory sto let staré, ptivodné

realitymix.cz
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S 0ZVENOU LETECKYCH MOTORU
Objekt, ktery je od roku 2013 ve vlastnictvi spole¢nosti

PSN, se nachazi v byvalé tovarné na letecké pfistroje
a nabidne nejenom luxusni loftové bydleni s vysokymi
stropy, ale i penthousy. Na architektonickém navrhu
jednotlivych jednotek v projektu nesoucim nazev
Vanguard se podileji ¢tyti architektonicka studia
— Petr Drexler a Radka Valova ze studia OOOOX,
Ivanka Kowalski, Ondfej Janka, Martin Pta¢nik,
Shota Tsikoliya z ateliéru Collarch studio a Rosta
Cernik a Ivana Dombkov4 z I.D.Arch.

Lokalita: Praha 4 — Modrany

POD DOHLEDEM PIVOVARSKYCH VEZi

Prestavba a dostavba byvalého pivovaru leziciho

Rezidence Sacre Coeur?

secesni stavby situované téméf v centru Prahy, k vybudovani na jihozapadnim okraji Prahy byla dokoncena jiz pred sedmi
takového bydleni pfimo vybizely. Architekt Alberto di Stefano lety a dominantou lokality se staly zrenovované pivovarské
si tuto vyzvu na pocatku tohoto tisicileti nenechal ujit a vdechl véze. Projekt Lochkov lofts spole¢né realizovaly developerské
mlynu novy zivot. Obdivovatelé kiehké krasy tuto stavbu jisté spole¢nosti Euro Ventures a ITAKA, pod podobou projektu
znaji — do dubna leto$niho roku zde sidlila Galerie ¢eského je podepsan italsky architekt a restaurator Alberto Di Stefani.
skla. Lokalita: Praha 4 — Michle Lokalita: Praha 5 — Lochkov

Pokracovani na str. 22 »
v INZERCE

Ctvrt’ Em i la
Kolbena

Bydleni budoucnosti
inspirované historii

Exkluzivni lofty
v 2. etapé

€3 Skanska - Kone¢né doma e
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Sténami neomezena lehkost byti
Pokracovani ze str. 21

S VYHLEDEM NA MESTO

O tom, Ze loftové bydleni ma sviij pivab, svéd¢ii fakt, ze tyto
atypické jednotky vznikaji i v rimci novostaveb. Jednou takovou
novostavbou je projekt Sacre Coeur? developerské spole¢nosti
SATPO, v némz se kromé tradi¢nich byt nachdzeji i luxusni lofty
poskytujici ptisobivy vyhled na Prahu. Architektem projektu je
ateliér Schindler Seko architekti. Lokalita: Praha 5 — Smichov

STEJNE JAKO APOSTOLU

Tremi vzajemné propojenymi objekty je tvoren projekt, ktery
jiZz v ndzvu nese to, co se v ném skryva — 12 LOFTS. K praci
na projektu, ktery je dokoncen a nabizi posledni volny loftovy
byt, spole¢nost Hochtief CZ prizvala architekta Johna Eislera.
Lokalita: Praha 6 — Bubenec

TAM KDE DRIV DUNELY PIVOVARSKE SUDY
Architekti ze studia CMC ARCHITECTS pracovali na projektu
konverze byvalého Méstanského pivovaru v prazskych Holeso-
vicich vice nez deset let; jeho dokonceni probéhlo v roce 2009.
Rekonstruovany objekt zahrnuje ¢tyticet loftovych jednotek,
z nichz polovina jsou skute¢né pramyslové lofty, Sest byti
vzniklo rekonstrukei predni ¢asti budovy a ¢trnact bytd je
umisténo v nastavbé sméfujici do prostoru namésti byvalého
pivovarského arealu. Lokalita: Praha 7 — HoleSovice

PROMENA PRAZSKE SYPKY

V ¢&ervnu roku 2009 byla v karlinské Saldové ulici dokonéena

promeéna sypky z 19. stoleti v moderni bytovy dtim s atypickym

loftovym bydlenim. Na projektu Cornlofts, ktery najdete v port-

Krejcarek

foliu spole¢nosti Karlin Group, pracovali vidensti architekti
ze studia Baumschlager Eberle. Lokalita: Praha 8 — Karlin

VE VODARENSKE VEZI

Technicka pamatka, klasicistni vodarenska véz, kterd v Davidkové
ulici vyrostla v roce 1904, se proménila ve skute¢né neotiely
objekt - tfipodlazni dim o velikosti 223 metrii ¢tvere¢nich.
Stavba, pod niz je podepsan architekt FrantiSek Schlaffer, je
vysoka 42 metrt, ma kruhovy ptdorys a do jejiho vézniho
vodojemu se kdysi veslo 178 kubiki vody. S navrhem na zachranu
véze priSel soukromy investor, ktery se rozhodl véZ prestavét na
atypickou rezidenci a tento napad realizoval prostfednictvim
spole¢nosti Chéteau d’Eau. Projekt, jehoz realizace letos dospéla
do findle a je nabizen ve stavu shell & core, pripravil architekt
Zbynék Psenicka. Lokalita: Praha 8 - Liben

LOFTY S CERTIFIKATEM

V klidné ulici U Libenského pivovaru tvotené pivodni zastavbou
¢inzovnich domd z prvni poloviny 20. stoleti stoji dalsi projekt
ukryvajici loftové bydleni. X-loft. Zajimavosti bytového domu,
ktery navrhla Karolina Reslerova a Petr Zalusky ze studia Free
architects, je skute¢nost, ze vznikal nejprve navrh dispozice
bytt a poté cely diim. X-loft jako prvni stavba v CR ziskal
certifikat kvality s nazvem SBToolCZ, vyvinuty na prazském
CVUT. Lokalita: Praha 8 - Libef

INSPIRACE KOLBENEM

Celkem 190 bytti, z nich ¢ast bude loftového typu, nabizi druha
etapa Ctvrté Emila Kolbena — rezidenéniho projektu, ktery
v sousedstvi stanice metra trasy B Kolbenova buduje postupné
v nékolika etapach Skanska Reality. Projekt,

pojmenovany po osobnosti tizce spojené s touto

¢asti Prahy, navazuje na tradici klasickych ame-
rickych loftd, které v§ak budou na miru pfizpu-
sobeny danému prostoru a souc¢asné generaci.
Za jeho navrhem stoji EBM - Expert Building
Management.

Lokalita: Praha 9 - Vysocany

ZIVOT NA KREJCARKU

Bezmala 250 bytii véetné loftti vznika v projektu
Krejcarek, novostavbé, kterou v Novovyso-
¢anské ulici na rozhrani Zizkova a Vyso¢an
realizuje spole¢nost EDIFICE Krejcarek. Tvori
jej pétice domii nachazejici se v soucasné
dobé ve fazi hrubé stavby. Autorem archi-
tektonického navrhu je ateliér m4 architekti.
Lokalita: Praha 9 - Vyso¢any

Pokracovani na str. 25
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ALTERNATIVNI
REZIDENCNI KOMPLEX

MODRANSKY HAJ

NABIDNE DALSICH
46 RODINNYCH DOMU

Developersky projekt spolecnosti
Avestus Real Estate se blizi do svého
finale. Posledni etapa, jejiz vystavba
zacne na jare pristiho roku, je jiz

v prodeji.

Budouci rezidenti si nové mohou vybrat z nabidky 46 rodin-
nych dom se zahradami, které se budou rozlohou pohybovat
mezi 250 a 480 metry ¢tvereénimi. VSech 46 jednotek se
nachazi ve vyhledévané lokalité prazskych Modran vyznacujici
se snadnou a rychlou dostupnosti do centra Prahy, pfitom
blizkosti pfirody, kterou slibuje nedaleka chranénd krajinna
oblast Modranska rokle.

Finalni etapa celého projektu spojuje véechny ocenované
benefity stavajici vystavby. Cely komplex se vyznacuje pro-
vazanosti nad¢asového urbanniho stylu se zeleni a okolnimi
lesy a vytvari tak atmosféru venkova na kraji metropole. Mezi

jednoznac¢né nejvétsi klady Modranského Héje patti bezpe¢nost

lokality, kterou oceni predev$im rodiny
s détmi, a velké mnozstvi sportovist,
cyklostezek, in-line stezek a zdzemi pro
dalsi volnocasové aktivity v okoli - ide-
alni pro v8echny, pro které je dtlezity
aktivni Zivotni styl.

Prvni pfipravovana etapa vystavby
rodinnych domt zahrnuje 16 jedno-
tek, druhd nabidne tfi desitky jednotek.
Zajemci si budou moci zvolit bydleni
v dispozicich 4+kk, 4+1 az 5+1, pti-
¢emz jednotlivé obytné plochy se budou
pohybovat v rozmezi od 135 do 189
metri ¢tverecnich. Kazdy rodinny déim
disponuje vlastni zahradou, privatni
predzahradkou, parkovanim a nad-
hernym vyhledem do okoli. Rodinny diim z nové nabidky
Modranského Haje 1ze poridit jiz od 8 500 000 K¢ bez DPH.

V Modranském Hadji je v souc¢asné dobé v procesu vystavby
devét bytovych domd, pét dvojvil a tfi vily z pred-
chozi etapy. Jejich dokoncenti se planuje v letech
2019 a 2020. Vznikd zde i 16 rodinnych domi
s dispozicemi 4+kk a 5+1 a kompletni infrastruk-

tura jak pro domy, tak budouci zasitované parcely, jez budou

k prevzeti pfipraveny v prvnim ¢tvrtleti pristiho roku.
Modransky Héj zacala spole¢nost Avestus Real Estate stavét
v roce 2010 na desetihektarovém pozemku pobliz Modranské
rokle. Autory navrhu, podle néhoz projekt vznika, jsou archi-
tekti oceniovaného studia A69-architekti s.r.o. Projekt se t&si

enormnimu zdjmu, coz dokazuje i dosavadni tempo prodeje.

Vice informaci i aktualni nabidku jednotek naleznete
na www.modranskyhaj.cz

(k.p.)
realitymix.cz
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Pokracovani ze str. 22

TROCHA SEVERU NA
PRAZSKYCH VINOHRADECH

Sedmipatrovy bytovy déim s vnitroblokem,
nabizejici témér Sedesatku bytt véetné loft
24Kk, roste v misté byvalého parkovisté na
rozhrani prazskych Vinohrad a Stra$nic.
Dokonceni vystavby projektu, vznikaji-
ctho pod taktovkou finské developerské
spolec¢nosti YIT, je planovéno na listopad
roku 2019. Jeho architektonické reSeni
pochazi z dilny ateliéru Hlavacek a Partner.
Lokalita: Praha 10 — Strasnice

S MESTEM | REKOU U NOHOU
Ateliér Chybik+Kristof Architects & Urban
Designers a developer T.E jsou podepsani
pod projektem Milhouse, rohovou novo-

stavbou, v niz je vétsina bytd orientovana

MAX32

do klidného vnitrobloku s vyhledem na

hlavni dominanty jthomoravské metropole a historické centrum
mésta. Ve vyssich podlazich jsou navrzeny loftové byty. Hrubd
stavba projektu byla dokoncena poéitkem letosniho roku.
Lokalita: Brno-Cernovice

ZIVOTV SILU

Peclivé zrekonstruovany objekt byvalého obilného sila je souc¢asti
a zaroven dominantou ojedinéle zachovalého komplexu parniho
mlyna z roku 1920, za jehoz konverzi v reziden¢ni projekt stala
spole¢nost Palladium.cz. Rekonstrukee sila, které zdjemctim
o atypické loftové bydleni na ¢tyfech nadzemnich podlazich
nabidlo jeden velmi prostorny byt charakteristicky vysokymi

rezidencni projekty

stropy a otevienymi prostory, byla realizovana podle projektu
Ing. arch. Pavla Martinka. Lokalita: Revni¢ov

MISTO BOTEK LOFTY

Na proménu a rozvoj arealu Batovych zavodi ve Zliné se
zaméfila spole¢nost Cream, diky niZ se budova ¢. 32 z roku
1930, ptivodné slouzici jako centralni sklad obuvi, proménila
v multifunkéni objekt MAX32, jehoz horni podlazi nabizi
loftové byty. Pod navrhem rekonstrukce je podepsan Ludék
del Maschio. Lokalita: Zlin

Ptipravila Jana Hrabétovd
Vizualizace a fotografie archiv redakce portdlu
www.kdechcibydlet.cz
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architektura

Pardubice, nadrazi - foto David Machacek

PODZIMNI VYPRAVY

ZA STAVBAMI ZNAMYMI
| OBJEKTY OPOMIJENYMI

Béh za architekturou, horské tary, plavba
parnikem, cyklovyjizdky, filmové projek-
ce, workshopy, prednasky, ale predevsim
prochazky vedené architekty, urbanisty
¢i historiky a prilezitost dostat se do
jindy nepristupnych staveb. To vSe nabi-
zi letosni festival nazvany DEN ARCHI-
TEKTURY, jehoz organizatori prichystali
nejbohatsi program v jeho historii.

Od patku 28. zati do ¢tvrtka 4. Fijna se odehraje v devadesatce
mést po celé Ceské republice i na Slovensku a vefejnosti nabidne
novy pohled na architekturu. V hledd¢ku poradatelt budou jak
moderni, odbornymi cenami ovéncené budovy, tak historické
skvosty ¢i opomijené stavby.

Celym letosnim programem se jako hlavni linie vine téma
»Architektura spole¢né’, festival si pfipomind vyroc¢i 100 let od
zalozeni Ceskoslovenska. Vybrané prochazky a prohlidky se zaméfi
na typické architektonické styly prvni republiky, tedy kubismus,
narodni styl, purismus ¢i funkcionalismus, a predstavi to nejlepsi,

co v uplynulych 100 letech vzniklo. Neo-
pomenou ale ani dnesni podobu staveb
a nékteré jejich transformace. Specialni
pozornost bude vénovana vefejnym
a kulturnim stavbdm a také vefejnému
prostoru. Nejen milovniky vlaki pak
potési prochazky a prohlidky vénované
nadrazim. Poradajici spolek KRUH klade
diiraz na kvalitni sou¢asnou architekturu,

ktera v programu samoziejmé nemtize

chybét — navstévnikiim ji osobné predstavi
odbornici, kteff je navrhovali a realizovali.

Soucdsti DNE ARCHITEKTURY
bude mezindrodni filmovy festival
FILM A ARCHITEKTURA, ktery se
nové dotkne dvaceti mést. Hlavni osu
programu budou tvorit celoveerni
autorské filmy se zaméfenim na archi-

tekturu a design.

OD VSETINA AZ PO KARLOVY VARY

Zpét do obdobi tzv. prvni republiky nas v leto$nim roce zavede
hned nékolik prochazek. V Praze se historik architektury Vla-
dimir Czumalo v programu s nazvem ,Jak se stavi demokracie®
zaméii na stavby, které Ceskoslovenska republika spojovala
se vzdélanosti a vysokym $kolstvim. V Pardubicich zamifi
novinaf David Machacek na nadrazi. Nepredstavi v§ak jen
samotnou budovu z 60. let minulého stoleti, ale i prostory, kam
se bézné cestujici nedostanou, a to véetné podzemniho kina ¢i
nédrazniho pivovaru. V Usti nad Labem se &tvrti Klige projdete
po mezivale¢nych souborech bytovych domt, budovanych
méstem v ramci tehdejsitho unikatniho programu socialni

vystavby. Bydleni se bude vénovat i prochazka na Teplicku, kde

Koldtm Zlin - foto Jifi Vozenilek

Pokracovani na str. 28 »
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architektura

» Podzimni vypravy za stavhami znamymi i objekty opomijenymi
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Pokracovani ze str. 26

architekt Jan Hanzlik a historik Jiti Bure§ provedou zéjemce
po hornickych obydlich, od ptizemnich barakii nouzového
charakteru az po uhledna zahradni mésta a funkcionalistické
palace od prednich architektt. V Karviné si ucastnici akce
pripomenou, jak se mistni krajina proménila vlivem tézby
¢erného uhli. V Havifové predstavi program z Budoucnosti
k Permonu zajimavé budovy a v Jarométi budou hlavnim
tématem verejné budovy prvni republiky. V Jihlavé se budete
moci vydat do komplexu Legiodomu v narodnim stylu, ktery
vznikl jako feseni bytovych, spole¢enskych i kulturnich ota-
zek po névratu Ceskoslovenskych legionarii z I. svétové valky.
Narodni styl, dfive ozna¢ovany jako rondokubismus, Ize spatfit
ve Valasském Mezitici, které je spojeno s ranou tvorbou archi-
tekta Josefa Misteckého. Plejadu toho nejlepsiho, co vzniklo za
uplynulych sto let na tzemi Kutné Hory, predstavi prochazka po
Masarykové ulici. K nejunikatnéj$im kulturnim stavbam druhé

poloviny 20. stoleti u nas patfi také Méstské divadlo v Mosté.

Kovarikova vila, Prostéjov — foto archiv Martina Mertova, Spolek za
krasnou Olomouc

SOUCASNA ARCHITEKTURA

Ve vy¢tu mist a zastaveni pochopitelné organizatofi nezapomi-

naji na soucasné stavby. Ojedinély zazitek nabidne prohlidka
Archeoparku Pavlov, ktery ziskal Ceskou cenu za architekturu.
Ve Strancicich bude mozné nahlédnout do administrativnich
prostor betonarky. Ve Vizovicich otevie své brany verejnosti
Centrum modularni architektury Koma Modular. Navstévnici
si budou moci prohlédnout vyrobni zavod, ale predev§im
uvidi prvni ¢esky EXPO pavilon od autortt Chybik + Krystof
AA, ocenény bronzovou medaili za architekturu. V prosto-
rach pavilonu bude mimo jiné pfipravena vystava mapujici
ucast Ceskoslovenska a Ceské republiky na mezindrodnich
vystavach EXPO.

Program dale predstavi Libeznice a Hovorcovice, jako vsi

tradi¢ni a zdroven i moderni, v Letovicich provede architektka

Dl Gabriela, Karvina - foto Mirka Baklikova

Jana Kastdnkova po jednom z nejdelsich namésti v republice,
které proslo uspé$nou rekonstrukei. Plana u Marianskych Lazni
je dal$im prikladem meésta, kde se dafi soucasné architekture,
o ¢emz vas presvéd¢i architekt Pavel Buryska. Komentovana
prohlidka ve Slavonicich pak pujde po stopach novodobé
architektury.

ZA ARCHITEKTUROU NETRADICNE

Moznost spole¢né se probéhnout po prazské prvorepublikové
funkcionalistické vilové kolonii i po vilovych ¢tvrtich nabidne
Béh za architekturou. Ti, ktefi upfednostiiuji vodu, se mohou
pro zménu spole¢né s novinarkou Karolinou Vrankovou plavit
za architekturou Parnikem po Vltavé. Dvoudenni pési vylet
Krkonossky trek povede ucastniky akce z Janskych Lazni pres
Snézku do Spindlerova Mlyna. Dalsi prochézka poodhali opo-
mijené kouzlo architektury, urbanismu a krajiny Kru$nych
hor. To je ovéem jen mald "ochutnavka" z nabitého programu.
Podrobny program mezinarodniho festivalu DEN ARCHI-
TEKTURY 2018 najdete na www.denarchitektury.cz.

Archeopark Pavlov - foto Gabriel Dvorak

Jana Hrabétovd
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trh s byty

CENOVE NUZKY st rinvirai

Za vice nez 5,64 milionu korun se

v prvni poloviné roku 2018 v priméru
prodavaly starsi byty v Praze. Ve srov-
nani s ostatnimi mésty republiky je to
témeér trojnasobek — mimo metropoli
se byt ve starsi zastavbé dal poridit

v priméru za 2,1 milionu korun.

Vyplyva to z aktudlni studie spole¢nosti Trigema, kterd mapovala
zdznamy o prodejich starsich byt ze dvou desitek nejvyznam-
néjsich tuzemskych realitnich servert.

Zatimco vloni v 1été se metr ¢tverecni stars$iho bytu v Praze
prodaval v priiméru za 75 440 K¢, letos to uz bylo o témér deset
procent vic — cena se zastavila na 82 860 korunach. Cenové nizky
mezi primérnou cenou novostavby a bytu ve starsi zastavbé se tak

pomalu zaviraji — nabidkovd cena nového bytu se nyni v hlavnim

mésté pohybuje tésné pod hranici sta tisic, presné 99 243 K¢/m?.
Pred rokem to ptitom bylo ,,pouze” 86 511 K¢. ,, Ndriist cen
novostaveb je rychlejsi nez u starsich bytii. Jednim z divodii tohoto
trendu je skutecnost, Ze novych bytii je na trhu o vice nez tietinu
méné nez téch starsich. Pravé v Praze je vsak celkové jak star-
sich, tak novych bytis nedostatek, coz se promitd i do jejich cen,“
vysvétluje Marcel Soural, predseda predstavenstva spole¢nosti
Trigema. Jak doklada aktualni studie Trigemy, Central Groupu
a Skansky, novych byt nachazejicich se na tzemi Prahy bylo
ke konci druhého ¢tvrtleti v nabidkach 4 350, starsich 6 933.

STEJNA KATEGORIE, METRU MENE

Je logické, ze z diivodu rostoucich cen novych byt chtéji kupujici
usetfit, a to i na vyméfe. Jako prvni se proto prodavaji ty nejefek-
tivnéjsi byty s logickymi dispozicemi a bez “hluchych® metra
plochy. Z dat Central Group vyplyva, Ze se méni i proporce vétsich
byti. Zatimco je$té v roce 2010 byla pramérna velikost bytu 4+kk
kolem 107 m? dnes md byt o stejné dispozici v priméru o pét

Pokracovani na str. 30 »
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komentar

REALITNI TRH OCIMA...

Martina Hubingera, partnera skupiny T.E

V zivoté developera je dile- | }

zité mit silné ego. Silnou viru

v sebe sama a své napady, svou
kreativitu a schopnost uspét

)

-

navzdory prekazkam. Kdyz
pro ego najdete objem, kdy

je pro vas jesté studnici sily

=S =

a sebevédomi, ale neni zdrojem

pychy, tak je to skvély spojenec

a kamarad. V posledni dobé
nam i nasim kamaradtm délaji velkou radost projekty, které
jsme dokonc¢ili, nebo které alespon nabiraji redlné obrysy.
Zkolaudovali jsme Truhldrnu, kde nam zbyva posledni jed-
notka. Dokon¢ili a rozprodali jsme Barrandovskou zahradu.
Mame hrubou stavbu Sakury. Na Truhlarné mame radost
z piekvapenych reakci na historickou fasadu v pamatkové
chranéné ulici v kombinaci s moderni, kamenem oblozenou
a prosklenou fasddou do jizni zahrady. Na Barrandovskou
zahradu zase jezdime klientim s radosti ukazovat, jak pre-
cizné realizujeme zelen, a jak v ni pro kazdy byt vytvatime
soukromé zelené pokoje. Sakura se pro zménu uZz nyni dva-
krat dostala do findle svétovych architektonickych soutézi.
Mimo jiné diky tomu, jak je porostla stromy a kefi, a jak
pracuje s vodou. Obdobnym zptisobem nadm délaji radost
i projekty, které mame v pripravé, a kde ty nejlepsi napady
jisté teprve prijdou.

Aby se ale ego mohlo skute¢né radovat, potfebuje dychat, byt
péstované a ocenéné. Vubec nejhorsi, co mizete kreativnimu
egu udélat, je, Ze prisoudite jeho tvorbu nékomu jinému. Krasny
dim se dvéma riznymi tvafemi, zahrada s pfedobrazem ve
skute¢ném détstvi, rozkvetly dim bez plytvani pitnou vodou
s kvetoucimi sakurami na stfe$e - nic z toho prece nevymysli
developer! Ten ma na vefejnosti $§patnou image. Developer je
v ocich verejnosti clovék, ktery stavi na mistech détskych hrist
a parkil. Levné stavi, draze prodava. No, a jako by toho nebylo
malo, to vSechno krasné beztak vymysli architekt, zatimco
developer jen pocita penize a urcité vidycky nékoho uplati.
Pfes to véechno mame z nasich projektt radost, ale bylo by
fajn, kdyby lidé vnimali ndmi vynaloZené usili a kreativitu,
které tato prace vyzaduje, a sméfuje k tomu, abychom vsichni
mobhli bydlet.

Martin Hubinger

trh s byty
Cenové nizky se priviraji
Pokracovdni ze str. 29
metrt ¢tverecnich méné. Za posledni tii roky se o sedm metra
¢tverecnich zmensily také byty s dispozici 3+kk.

KDE JE DRAZE A KDE LEVNE?

v

Ikdyz slovo ,,levné* asi neni na misté, protoze téméf 76 tisic za metr
¢tveredni star$tho bytu rozhodné Zadnou laci neni. Ale vezméme to
poporadku: nejdrazsi star$i byty se nyni nabizeji v srdci metropole,
kde v priméru stoji 13 106 361 K¢, tedy 149 341 K¢/ m* Ve druhé
méstské casti je to pak 8 741 794 K¢ (111 765 K¢/m?) a v $esté pak
7219 629 K¢ (92 765 K¢/m?). Nejlevnéjsi jsou naopak v Praze 9,
kde je mozné byt v praméru poridit za 4 369 528 K¢, tedy jeden
metr ¢tvereéni za zminénych 75 957 K¢&.

Mimo hlavni mésto jsou ceny star$ich byt zhruba o dvé
tretiny nizsi. Jejich cena se v celorepublikovém priiméru (bez
Prahy) pohybuje tésné nad hranici dvou miliont korun, presnéji
2 058 769 korun, coz je 31 416 K¢/m2 Nejdrazsi jsou nyni tyto
byty v Jihomoravském kraji, kde stoji 3 456 395 K¢ (51 344 K¢/m?)
ave Stredoceském kraji, kde se nabizi v priméru za 2 773 110 K¢
(41 594 K¢/m?). Zebticek uzavird Ustecky kraj, zde miiZzete starsi
byt ziskat za 873 714 K¢ (13 402 K¢/m?).

Priimérnd cena nového bytu letos v druhém ¢tvrtleti poprvé
prekrocila hranici 90 tisic K¢/m? - nyni se v hlavnim mésté novy byt
v priméru proda za 94 tisic K¢/m?, potvrdila aktualni data spole¢-
nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group. To je o polovinu
vic nez na konci prvniho ¢tvrtleti roku 2015. V prvnim ¢tvrtleti
leto$niho roku ¢inila tato cena 88 552 K¢/m?, ve stejném obdobi
vloni to bylo 75 791 K¢.

»Prestoze nabidka novych bytii v poslednim ctvrtleti mirné rostla,
tempo navysovini cen nepolevuje. Cenové stabilizaci by pomohlo,
pokud by se podatilo na trh pustit vétsi pocet novych projektii, ktery
by tak zdjem o bydleni Iépe nasytil,“ fika Marcel Soural, pfedseda

predstavenstva spole¢nosti Trigema.

NA PODZIM PRIJDE OCHLAZENI

Poptavka po novém bydleni ve druhém ¢tvrtleti v Praze rostla —
nové majitele si naslo 1 550 jednotek, v prvnim ¢tvrtleti to bylo
1 200 byttl. Soucasné s tim se ale navysila i priimérnd prodejni
cena, a to na 94 000 K¢/m?. Zajem o koupi nového bytu se tak
letos v druhém kvartalu téméf vyrovnal situaci zlet 2015 a 2016,
kdy byl trh na vrcholu. Tehdy se ¢tvrtletné prodavalo 1 600 az
1 700 jednotek.

»Poptavka po novych bytech je i ptes rostouct ceny stdle silnd.
Je to ddno snahou zdjemcii o hypotéku ziskat uivér jesté pred
zavedenim p¥isnéjsich doporucent ze strany CNB. Ta zacnou
platit od tijna. Vyssi prodeje tak ocekdvdme i ve tietim Ctvrtleti,
pak ale bude podle vseho ndsledovat pokles,“ komentuje situaci
na trhu Dusan Kunovsky, $éf Central Group.

Jana Hrabétovd
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bytova vystavba

REZIDENCNI BRNO

V UZKYCH - A V NADEJI?!

»Loni mésto Brno na bytovy trh dodalo

jednu nebo mozna i dvé bytové jednotky
— dostupné statistiky se bohuzel riazni!“.
Takto ironicky okomentoval Marek :
Winter ze sdruzeni ABRAS (Asociace A prece se stavi — v Kralové Poli byla zahajena vystavba druhé etapy

. . . o . o projektu Ponavia rezidence, coz predstavuje 104 bytl a Sest rodinnych
brnénskych architekti a stavitelt) dom
zamér ¢i napad, ktery zjara zaznél Bez ohledu na tyto plény z fi3e &iré fantazie je skute¢nosti, ze

Vru §n)’( ch kuloarech brnénské radnice takrka vyhradné soukroma bytova vystavba v Brné trpi posledni

— totiz aby mésto na mistni rezidenc¢ni . o o g
A respektive samospravny sektor mozna nepredstavovalo nijak
trh dodavalo stejné mnozstvi bytu jako prevratné velké asili. To, Ze pocet takzvané zahajovanych i dokon-

developel"s ke fi rmy. ¢enych bytovych jednotek v moravské metropoli v poslednich
letech neni nijak potésujici, bylo konstatovadno uz nes¢etnékrat.

dobou tak zavaznymi problémy, Ze ,,dohnat® ji by pro vefejny,

Pokracovani na str. 32 »
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bytova vystavba
Rezidenéni Brno v dzkych - a v nadéji?!
Pokracovdni ze str. 31
Vymluvnéjsi jsou ale obchodni ¢isla. Ta na prvnii druhy pohled
vyhliZzeji naprosto katastrofalné. Na druhém nejvét$im rezi-
den¢nim trhu Ceské republiky - na prodeji developerskych
novostaveb se Brno podle statistik spole¢nosti Deloitte podili
tfindcti procenty - se v prvnim tfech mésicich tohoto roku
prodalo pouhych a doslova neuvéritelnych 88 novych bytt.

»Loni se v prvnim kvartdlu na brnénském trhu prodalo
224 novych bytii, ale v roce 2016 to bylo dokonce 378, “komen-
tuje lakonicky tento vyvoj Franti$ek Sudtich ze spole¢nosti
Trikaya. Ta byty v Brné stavi uz fadu let a nékolik poslednich
také dodava trhu spolehliva a aktudlni statistickd ¢isla. Podle
nich se situace v druhém ¢tvrtleti prece jen trochu zlepsila.
Prodalo se dalsich 141 byti, pololetni vysledek tedy ¢ini 229
bytd, ale je to stale sotva polovina loniského odbytu. ,,Ke konci
letosniho bfezna se priimérné ceny bytovych novostaveb v Brné
mezirocné zvysily o devatendct procent, kdyz za dva
roky narostly o sedmadvacet procent,“ konstatoval
obchodni feditel Trikayi na nedavném diskusnim
setkani Stavebniho féra, jez probéhlo pravé v Brné.
A vzapéti k témto ¢islim dodal jesté dalsi vypo-
Cet, ktery zahrnuje zvySovani hypotecnich trokd,
pohyby danovych sazeb a podobné: ,,Redlné se cena
nového bydleni v Brné za dva roky zvedla o ctyFicet

tii procent!*

JADRO PUDLA...

Katalog pri¢in skomirani reziden¢ni vystavby
anasledné i celého bytového trhu Brna neni v ¢eskych
pomérech nijak objevny ¢i prekvapivy. Nekone¢né
povolovaci procesy, nechut nemalého poc¢tu komu-
nalnich politiki k developerskych aktivitam (stejné
jako v Praze ma v i moravské metropoli izemni
rozvoj pod palcem Strana zelenych), stejné neko-
necné peripetie kolem nového tizemniho planu (opét podobné
jako Praha je v tomto ohledu Brno v ¢asovém skluzu a jen diky
parlamentem schvalené vyjimce ,,ma ¢as“ do konec roku 2022),
a k tomu je$té jako bonus - uz snad ani ne nekone¢né, ale pfimo
odvéké spory o polohu centralniho néddrazi. Pfipadny presun
k fece, respektive do lokality takzvaného dolniho nadrazi ¢i
roz$ifeni a modernizace stavajici hlavni Zelezni¢ni stanice se
na brnénské radnici fe$i uz neuvétitelnych devadesat let. Prvni
urbanistickou soutéZ na toto téma mésto vyhlasilo v roce 1927
(1), dalsi pak v roce 1966, kdyz diskuse o Zelezni¢ni budoucnosti
Brna pochopitelné nabrala obratky i na dramati¢nosti po roce
1989. Za zminku mozna stoji skute¢nost, Ze samotni Brilané
problém neprozivaji ani zdaleka tak intenzivné jako politici

- ani k jednomu z referend, organizovanych odptrci pfesunu

nadrazi, se nedostavil potfebny pocet hlasujicich. Dnes uz Brno
zna jakysi kone¢ny verdikt (ministerstvo dopravy doporuci
vladé, aby se nadrazi presunulo), ale cela véc se nepochybné
mtiZe zase néjak zkomplikovat. Zatim posledni zadrhel predsta-
vuje metro, respektive podzemni Zeleznice — podle nékterych
nutnost, podle jinych zbyte¢nost.

... A JEHO DUSLEDKY

»Jeden z nejvétsich problémii mésta je, Ze se lidé stéhuji mimo
néj a nachdzeji bydleni v okruhu padesdti kilometrii, napfiklad
v Rosicich, Kutimi, TiSnové a podobné, kde je bydleni vyrazné
levnéjsi nez v Brné, “ prohlasil nedavno Petr Hladik, ndméstek
brnénského primatora. Z takového vyvoje samoziejmé plynou
potize — predevsim se méstu uz del$i dobu sniZuje pocet obyvatel,

coz ma mimo jiné také danové konsekvence. Zna¢na distance

Bytové domy Neumanka se 47 luxusnimi byty stavi spolecnost Trikaya na posledni volné
stavebni parcele v Masarykoveé Ctvrti

mist, kde se bydli, a lokalit, kde se pracuje, studuje ¢i realizuji
volnocasové aktivity, ma také neptijemné dopady na dopravu
ve mésté. ,,Tito lidé prispivaji k dopravnim zdcpdm v Brné. Je
jich denné kolem sto tisic,“ dodava P. Hladik.

Obtizné schvalovani nové vystavby samoziejmé co nevidét
dopadne na trh, konkrétné na pocet nabizenych bytt. Jesté
v roce 2014 byla podle tidaji CSU v Brné zahdjena vystavba
celkem 1 509 bytt, loni ale uz jen 894. Co se kvantity tyka,
trh jesté Zije z minulosti, bez ohledu na to ale zhavé sou-
¢asnost dopada na jeho cenovou skladbu. Trikaya uvadi, ze
v developerskych projektech pred tfemi lety segment bytt
v cenach do 50 000 K¢ za metr ¢tvereéni plochy ¢inil pres 40
% nabidky, dnes jsou to tfi procenta! Pfitom by nebylo tak
tézké ceny bytu srazit, trh neni velky a par velkych projekta

realitymix.cz



s nim muze vyrazné zahybat. Ty pfitom - zatim ovSem jen
na papire ¢i spise v pocitadich — existuji, napfiklad Nova
Zbrojovka, Mendel Plaza ¢i Pod Hady.

MIHOTAVA SVETELKA NA KONCI TUNELU

Optimisté by v souvislosti s bytovou krizi v Brné ur¢ité nasli
i pozitivni signaly. Nepochybné jim je nedavno ustavena kancelar
méstského architekta, ktera by vystavbé v Brné méla dodat tolik
pottebnou celkovou koncepci a snad i energii. A sice klopotné,
ale prece jen krok za krokem se kupfedu sune nddrazni kauza
i proces tvorby izemniho planu.

Meésto také pred ¢asem schvalilo strategii pro oblast bydleni,
a to dlouhodobou, na obdobi 2018 az 2030. Jeji soucasti je jak
meéstska vystavba, tak podpora ¢innosti soukromych investora.
Co se prvniho tyce, dosti fantasmagoricky plan dosahnout ve
vystavbé parity s developery byl nahrazen prece jen redlnéj$im
cilem: mésto by stale mélo mit 15procentni podil na poctu
vSech bytl ve mésté. Pfitom by se soustfedovalo na bydleni
startovaci, seniorské a pro handicapované. V reakci na raketovy
rtist cen, se kterym uz nedokaze drzet krok ani stfedni tfida,

by Brno chtélo napiisté vyuzivat také institutu druzstevniho

bytova vystavba

bydleni, pficemz by se jako ¢len bytovych druzstev angazovalo
primo mésto.

Co se druhého tyka, a co snad potési reziden¢ni development,
schvalena strategie obsahuje i zamér investovat kazdoro¢né
z méstského rozpoctu 300 milionti korun na pripravu a podporu
bytové vystavby. Citovany dokument dokonce oznacuje nékolik
lokalit vhodnych pro nové rezidence, mimo jiné Kamenny
vrch, Cerven)'r kopec ¢i Jizni centrum.

Skalni optimisté jisté doufaji, Ze by to vSechno dohromady
mohlo Brnu vratit dostupné bydleni. Sice se stale stavi, v chodu
je vice projekttl, kuptikladu Neumanka, Ponavia, Live-Up, Porta
Resoluta, Briga, do prodeje byl nyni uveden projekt Kamechy se
170 byty, ale vétsinou se jednd o luxusni segment. Byty s cenou
do 50 tisic korun za metr ¢tverecni plochy z Brna zmizely
stejné, jako se v Praze vytratily ty s cenou do 60 tisic korun.

Pesimisté a zkuseni znalci domécich poméra by asi zase
poukadzali na jinou, dokonce celorepublikovou strategii bydleni,
kterd zaprasena a vSemi zapomenuta lezi kdesi v zasuvkach
na ministerstvu pro mistni rozvoj, a pak hlavné na podzimni
komundlni volby. Ty nepochybné mohou Brnu na bytovou
vystavbu prinést zase jiny pohled.

Petr Bym, Stavebni forum
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najemni bydleni

NEZASTUPITELNA ROLE
NAJEMNIHO
BYDLENI

Podle udaje Ministerstva pro mistni
rozvoj CR najemni bydleni tvoFi celkem
22,4 procent celkového bytového fondu.
V porovnani s nasimi zapadnimi sousedy
(Némeckem a Rakouskem) je to objem
vyrazné nizsi, naopak ve srovnani

s nasimi vychodnimi sousedy (Polskem,
Slovenskem a dalsimi staty jihovychodni
Evropy) patfi k nejvyssim.

Podle Martina Luxe, ktery se v Sociologickém ustavu Akademie
véd CR dlouhodobé zabyvé socioekonomii bydlent, je dtilezi-
tou soucasti celkové nabidky na trhu s bydlenim: ,,VyviZenost
a rozmanitd struktura bytového fondu, zejména s ohledem na
pravai divod uzivini, pomdhd sniZovat neefektivitu trhu a pti-
spivd k socidlni a prostorové integraci spolecnosti. Vétsi podil
ndjemniho bydleni snizuje nebezpeli vzniku cenovych bublin,
tedy vysoky riist cen bytii ndsledovany hlubokymi propady, které
se projevuji zejména v systémech zaloZenych pre-
vdzné na viastnickém bydleni. Ndjemni bydleni
také podporuje pracovné orientovanou migraci,
a tedy i vétsi konkurenceschopnost hospoddf'stvi.
Vyvidzené zastoupeni riiznych forem bydlent je

v o«

opréavnénym cilem bytové politiky dané zemé.

NAJEMNIi VERSUS VLASTNICKE

V Ceské republice se v souvislosti s ptecho-

dem na trzni hospodafstvi v ranych 90. letech
20. stoleti etabloval jako dominantni model
vlastnického bydleni, ktery podporovaly poli-
tické reprezentace na vSech drovnich statni
spravy a samospravy formou privatizace byto-
vého fondu, daiiovym zvyhodnénim vlastnik
bydleni a statni podporou stavebniho spofeni.
Touze Cechil vlastnit vychdzely a vychazeji
vsttic soukromé subjekty realitniho trhu: banky

nabizejici hypotéky, developeti stavéjici byty a domy do vlast-
nictvi, a realitni makléri, ktefi tyto nemovitosti prodavaji.
Argumentace pro¢ platit ndjem, kdyZ muizete ve stejné vysi
platit hypotéku a splacet tak vlastni bydleni, se tspés$né rozsifila
a stale je vSeobecné prijimana jako logickd. Kazdoro¢ni rust
objemu udilenych hypote¢nich Gvérti zarazila az ekonomicka
krize v roce 2008, ktera ukdzala, Ze mési¢ni splatka hypotéky
mize byt prili§ velky zavazek, a ktera najemni bydleni vrétila
zpatky do hry. I poté, co se Ceska ekonomika zotavila a opét
vratila k ristu, si najemni bydleni svou pozici udrzelo a do
budoucna ve velkych ¢eskych méstech spis upevni. ,Ndjemni
bydleni v Cechdch podle mého ndzoru jesté zaZije svou renesanci.
V diisledku rostoucich cen bytii a zhorsujici se dostupnosti bydleni
dochazi k prelivu poptdvky po vlastnim bydleni na ndjemni trh,
ktery se tim zvétsuje. Zdrover na néj vstupuji i velci instituci-
ondlni investoti, kteti nakupuji rovnou celd bytovd portfolia.
V posledni dobé dokonce vznikaji developerské projekty urcené
pouze k ndjemnimu bydlent,“ uvadi Petr Hana, senior manazer

v tymu real estate poradenské spole¢nosti Deloitte.

Prednosti najemniho bydleni

o Svoboda investovat své financni prostredky ne do
cihel, ale do vlastniho rozvoje ¢i svého podnikani

o Flexibilita ménit parametry (velikost a misto) svého
bydleni podle momentalni Zivotni situace

o Bez starosti 0 priibéznou spravu a opravy nemovitosti
a o pravidelnou administrativu (mésicni poplatky,
ro¢ni dané a pojisténi)

Privozskd, Ostrava, Residomo

Pokracovani na str. 36 »
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» Nezastupitelna role najemniho bydleni
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Pokracovani ze str. 34

Praha 8, Krizikova, Zeitgeist Asset Management

SOUKROMIi POSKYTOVATELE NAJEMNIHO
BYDLENI

Kvtli rozsdhlym privatizacim obecniho bytového fondu po
tzv. sametové revoluci je u nds vlastnictvi ndjemnich byta
roztti$téné. ,Ndjemni byty jsou dnes v drZeni obci a jednotlivych
majiteli, kteti zpravidla koupili druhy byt na investici a ddle
ho pronajimaji. Celkové je zde ndjemni trh mdlo instituciona-
lizovany,“ podotyka Petr Hana. Profesiondlnich soukromych
poskytovateltl ndjemniho bydleni je v Ceské republice zatim
sice malo, nicméné existuji. Trojici nejvétsich portfolii tvori
Residomo (43 000 najemnich byt v Moravskoslezském kraji),
CPI Byty (12 400 najemnich bytii v Moravskoslezském, Ustec-
kém, Stfedoceském a Libereckém kraji) a CIB Group (1 300
najemnich byttl v Praze, Libereckém a Plzenském kraji). Postupné
vytvareni svych portfolii popisuji jeho jednotlivi predstavitelé:

»Prvni portfolio jsme potidili jiz koncem devadesdtych let,
$lo o soubor bytovych domii nékdejsich priimyslovych podnikil.
Portfolio jsme rozsitovali az do roku 2010, kdy ndjemni bydleni
reguloval jesté stdt a kdy podminky ve vsech lokalitdch v CR
byly témér shodné. Rozsiteni portfolia po CR predstavovalo
spiSe diwvéru v dobrou investici a jeji postupné zhodnocovini
nez cilenou strategii investovat v konkrétnich regionech, “uvadi
Petr Macha, generalni feditel CPI Byty. O obdobnych zacatcich
a rtistu podnikani v oblasti najemniho bydleni mluvi i Duan
Konatik, statutdrni feditel CIB Group: ,, Prvni soubor bytii jsme
nakoupili v roce 2005. Dnes cca Sedesdt procent portfolia tvori
byvalé podnikové byty, zbytek jsou jednotky, které byly v minulosti
ve vlastnictvi obci. V mimoprazskych regionech se podle nasich

zkuSenosti nabizi vice ptileZitosti k novym akvizicim. V Praze

je sloZité ziskat vétsi bytové port-
folio za ekonomicky ptijatelnych
podminek. Vynosy z ndjmu neko-
responduji s trzni cenou bytii a v
Praze je tento nesoulad nejvy-
raznéjsi.“

Round Hill Capital, spoluvlast-
nik nejvétsiho tuzemského port-
folia najemnich bytd Residomo,
vstoupil na ¢esky trh v roce 2015
akvizici 43 000 ndjemnich bytu
v Moravskoslezském kraji.
SVyuZili jsme jedinecné nabidky
koupit velky a uceleny soubor

—

5 bytovych domii, ktery je nejen
g

v Ceské republice, ale také v celé

*
-

sttedni Evropé ojedinély. Jako

zahrani¢niho investora nds zaji-
mala predevsim ekonomickd transformace celého kraje, kterd
byla z naseho pohledu tispésnd. Dnes je zde sto padesdt stiedné
velkych a velkych investorti, kteti absorbovali technicky zdatné
lidi a vytvofili zde silny a dobfe rozloZeny priimysl zaméreny
nejen na automobily, ale i na dalsi strojirenské obory a chemii.
Vzkumné clustry tu maji firmy Hewlett Packard a Brose. Ostravsko
nabizi zajimavou prdci jak lidem v regionu, tak pracovnikiim
ze sousednich zemi. To nahrdvd pfipadnym dal$im investicim
do ndjemniho bydlent,“ fika Stan Kubacek, investi¢ni feditel
Round Hill Capital. Na jate 2018 proto Residomo, joint-ven-
ture investi¢nich spole¢nosti Round Hill Capital a Blackstone,
rozsifilo své portfolio o dalsich téméf 300 ndgjemnich bytd na
Ostravsku a nové také v Olomouci.

K dal$im profesionalnim pronajimateltim, ktefi na trhu
dlouhodobé¢ ptisobi, patfi naptiklad PSN Vaclava Skaly ¢i
Central Europe Holding zastupovana Jifim Pacalem. Novymi
firmami, které uspés$né vstoupily na prazsky trh s ndgjemnim
bydleni, jsou Zeitgeist Asset Management a Luka Development
rodiny Valovych. O najemni bydleni se zacali zajimat také

predni developefi reziden¢nich nemovitosti.

RUZNE TYPY PORTFOLIi NAJEMNIHO
BYDLENI

Velka portfolia ndjemniho bydleni typu Residomo a CPI Byty
maji riznorodou skladbu ndjemniki a jejich cilem je poskytnout
dostupné kvalitni bydleni. Jejich podnikani ma také vyznamny
socialni aspekt. .,V nasem portfoliu jsou zastoupeny vsechny
vékové i socidlni skupiny obyvatel a my se snazime ptizpiisobovat
jejich specifickym pottebdm. Vyznamny podil nasich ndjemnikil

Pokracovani na str. 38 »
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» Nezastupitelna role ndjemniho bydleni
Pokracovani ze str. 36

tvo¥i seniofi. Pro né jsme v roce 2016 zaloZili fond, ze kterého
uvoliiujeme pro osaméle Zijici ndjemniky prispévky na byd-
leni formou slev z ndjmii, “ ptiblizuje pohled Residoma jeho
generalni feditel Jan Rafaj. ,Velmi se ndm také osvédcila sluzba
Senior asistent, kterou vyuzivaji jak seniofi, tak hendikepovani
klienti. Vyskoleny zdravotnik je po dohodé navstivi primo
doma a pomiize jim zatidit konkrétni zdravotni nebo socidlni
sluzbu, nebo zatidi upravy domdcnosti,“ dodava Jan Rafaj.
Nemalou skupinou ndjemniki jsou mladi lidé nebo rodiny.
»1ém umime vybavit byt na miru podle jejich prdani. Nechtéji
se jiz vdzat na rodice, ale zdroveri je neldkd predstava spldceni
vysoké hypotéky. Vyjimkou ale nejsou ani manaZerské byty,
které Residomo poskytuje zejména v centru Ostravy, “ podotyka
Jan Rafaj. Residomo se také zapojilo do nékolika projektt
takzvaného prostupného bydleni. Spole¢né s neziskovymi
organizacemi jako naptiklad Armada spasy nebo Charita
umoznuje navrat do bézného zivota lidem, ktefi se ne vlastni
vinou ocitli ve slozité Zivotnf situaci.

Obdobné své podnikani popisuje i Dusan Konarik, statutarni
feditel CIB Group: ,,Nasi doménou jsou spise nizkondkladové
bytové jednotky v panelovych domech. Dd se ici, Ze vykryvime
mezeru na trhu, kterd neni do budoucna koncepcné fesena
novou vystavbou socidlniho bydleni.*

Zcela jiné zaméreni ma projekt ndjemniho bydleni s ndzvem
Luka Living, ktery nabizi v Praze u stanice metra Luka 215 ndjem-
nich bytd hotelového typu. ,,Nasimi typickymi klienty jsou lidé,
kteti se do Prahy pristéhovali za praci at uz z Ceskych regionii,
nebo ze Slovenska ¢i jinych evropskych zemi. Ddle mladé pdry,
pripadné studenti, ktefi se nechtéji vizat hypotékou na desitky
let. Nejcastéji jsou to lidé ve véku od pétadvaceti do pétatficeti

let na pozicich sttedniho a vys$iho managementu,“ priblizuje
slozeni obyvatel bytového domu Monika Zarubova, vedouci
front & back office Luka Living. ,,Pfitno v projektu nabizime
sluzby typu recepce, neptetrZitd ostraha, wellness, nabijeci sta-
nice pro elektromobily, podzemni parkovaci stani, t¥idény shoz
odpadu apod. Soucdsti projektu Luka Living je také obchodni
centrum. Oproti priiméru ndjemniho bydleni v Praze mdme ceny
vy$$i asi o deset az patndct procent,“ dodava Monika Zarubova.
Inspiraci Luka Living byl projekt ndjemniho bydleni Albertov
Rental Apartments, ktery na prazsky trh v roce 2008 uvedla
spole¢nost CTR Group.

A opét trochu jiny koncept nabizi spole¢nost Zeitgeist Asset
Management. Ve vyhledadvanych lokalitach v centru hlavniho
meésta (Mala Strana, Vinohrady, Karlin) firma nakupuje historické
¢inzovni domy, rekonstruuje je a posléze nabizi k prondjmu.
»Nase portfolio nyni obsahuje sto padesdt bytii a stdle jej roz-
Situjeme. Vétsina bytii prochdzi postupnou rekonstrukci, aby
odpovidaly nasemu standardu a spliiovaly veskeré poZadavky
moderniho bydleni. Zamétujeme se na rodiny s détmi a na lidi,
kteti se pfistéhovali do Prahy za praci. Nicméné nasim cilem
je vytvorit Sirokou nabidku byt naptic lokalitami i riiznymi
standardy tak, abychom mohli uspokojit vSechny nase potencidlni
ndjemniky. V Praze planujeme do roku 2020 vybudovat portfolio
Citajici vice nez pét set ndjemnich bytil, “ ptiblizuje plany Peter
Noack, jednatel Zeitgeist Asset Management.

Markéta Mikovd
Ilustracni foto archiv redakce RealityMIX magazinu

Do RealityMIX magazinu Zima 2018 (vychdzi 21. 11. 2018)
pripravujeme informace o instituciondlnim trhu s ndjem-
nim bydlenim.
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ABY VODA BEZ UZITKU

NEODTEKALA
DO KANALU

Cesku podle nékterych klimatologic-
kych scénari hrozi dalsi horka a sucha,
ktera povedou ke zméné charakteru
tuzemského podnebi smérem ke stre-
domorskému. V dalSich desetiletich se
bude primérna teplota na nasem Gze-
mi zvySovat: uz po roce 2030 ma byt

v porovnani s obdobim let 1961-1990
az o 2 °C vyssi.

Neékteri klimatologové dokonce hovori o mozném vzniku
novych ¢eskych polopousti. At uz se tyto scénare naplni ¢i
nikoli, letosni léto bylo dostate¢nym mementem, Ze bychom
méli s vodou v krajiné lépe hospodatit, abychom byli schopni
su$$i obdobi prekonat. Obzvlast silné nabyva tento apel na
vyznamu ve méstech, v nichz bydli ¢i pracuje vétsina obyvatel
CR. Zneci§téné ovzdusi, snizena pracovni vykonnost, poruchy
spanku - to jsou jen nékteré z negativnich dopadt horkych

mésict doprovazenych minimem srazek na méstsky zivot.

NUTNA REAKCE NA KLIMATICKE ZMENY
Od sucha v roce 2015 se dlouhodoby srazkovy deficit v ¢eské

krajiné - v¢etné zastavénych tzemi - nepodarilo vyrovnat.
»Nedostatek vody a pottebné zaviahy zacind byt alarmujici. Méli
bychom se proto sousttedit nejen na zuZitkovdni destové a sedé
vody v budovich, ale také na jeji zadrzovdni v urbanizovaném pro-
storu. Tim miiZeme mésta ochlazovat a bojovat tak s negativnimi
projevy méstskych tepelnych ostrovii, “apeluje Simona Kalvoda,
vykonna feditelka Ceské rady pro Setrné budovy. Naléhavost
problému se jiz promitla do Implementa¢niho planu Adaptaéni
strategie hlavniho mésta Prahy na klimatickou zménu pro roky
2018 a 2019, ktery méstskd Rada schvalila letos v cervnu. Ten
ve svych cilech zahrnuje i sniZeni dopadu privalovych destu,
povodni a dlouhodobého sucha prostfednictvim opatfeni
vodniho hospodarstvi véetné zvySovani reten¢nich schopnosti

krajiny. Zastavéné zemi totiz zamezuje vsakovani srazkové

realitymix.cz

hospodareni s vodou

Retencni nadrz budovy
Delta v BB Centru

je symbolicky
komponovana do
podoby ri¢ni delty

a odkazuje tak na
pojmenovani projektu.
Valouny vysypana,
uprostred travy

a stromU pdsobi i jako
esteticky prvek celého
administrativniho
komplexu.

vody a urychluje jeji odtok bez jakéhokoli uZitku - tim vic, o¢ je
puda vlivem horka rozpraskanéjsi a sussi. Pti predpokladaném
rtstu pramérnych teplot navic hrozi dalsi vysusovani krajiny,

vcetné té urbanizované, vlivem vyssiho vyparu.

KLIC K ZADRZOVANI VODY V MESTSKE
KRAJINE
Zakladem efektivniho vodniho hospodatstvi je srazky v krajiné
udrzet. Zajistit, aby se destova voda vsakla do zemé v misté, kde
spadne. Diky tomu se ¢aste¢né doplni zasoby podzemnich vod
a zaroven se voda také odpati do vzduchu, ktery se tim v hor-
kych letnich dnech ochladi. Vyrazny pozitivni vliv na retenci
srazkovych vod mohou mit samotné budovy a jejich blizké okoli.
»O budovich se pred lety zalalo hovotit jako o materidlovych
bankdch. Nyni je zacindme vnimat jako potencidlni energetické
banky. PohliZejme proto na hospodateni s vodou v budovdch jako
na dlouhodobé udrZitelnou ‘vodni investici’,“ nabada Karel Fronk
ze spole¢nosti Skanska. ,,Srdzkové vody zadrzujeme napfiklad
vsakem v priilezech a po zachycent je vyuzivdme na zdaviahu nebo
je alespori zpomalujeme pomoci zelenych stfech,“ dopliuje ho
Eva Neudertova ze Skanska Reality. Napfiklad u reziden¢niho
projektu Mili¢ovsky hdj v Praze 11 je destova voda ze stfech
zausténa do povrchového, zeleni porostlého ptikopu, ktery
ji odvadi do uméle vytvoreného moktadu. Vsakujici se voda
tak pribézné doplnuje zasobu vody podzemni a za pomoci
rostlin a filtrace pfes zeminu se zaroven Cisti. Voda, ktera se
nestaci vyparit ¢i vsaknout, se zachytava v mokradnim jezirku,
z néhoz se odpartuje a tim ochlazuje vzduch.

A Skanska v tom neni zdaleka jedina: pfiklady dobré praxe
dnes vidime jak u osvicenych developert reziden¢nich areald,

tak i kancelatskych budov.

MEKKA INFRASTRUKTURA V PRAXI

Srazkovou vodu stavaii doneddvna ¢asto vnimali jako néco
nezadouciho, co mtize pro budovy a jejich okoli znamenat riziko.
Dumyslny systém akumulaci, vsak, retenci a odparovacich
ploch, jemuz se souhrnné ¥ika ,,mékkd infrastruktura’, véak muze

Pokracovani na str. 40
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Aby voda bez uzitku neodtékala do kanalu

Pokracovdni ze str. 39

nejen vyrazné omezit mnozstvi vody, které pti vydatném desti
pacha skody na budovach a stéka bez uzitku do kanalizace, ale
také poskytnout zavlahu mistni vegetaci. Se zcela komplexnim
systémem odvodu destovych vod pomoci mékké infrastruktury
v reziden¢nim projektu prisla developerska spole¢nost YIT,
ktera na plose témér 30 tisic m* postavila bytovy areal Koivu
Zli¢in, zahrnujici jedenact nizkoenergetickych dom s veskerou
infrastrukturou. , Myslenka, Ze budeme v aredlovych projektech
efektivné vyuzivat srazkovou vodu, vznikla s ohledem na finskou
provenienci YIT jiz dlouho pred realizaci projektu Koivu. V CR
se ale jednd o pomérné mlady obor, vhodnost vyuZiti navic zavisi
i na hydrogeologickych a inZenyrsko-geologickych pomérech
prislusného vizemi. Predpokladem k aplikaci tohoto feseni prdvé
v tomto projektu byla jeho velkd rozloha i geologické podminky,
znesnadnujici pivodné navrZené klasické odkanalizovini are-
dalu pomoci mistni destové kanalizace s vyisténim do vefejné
kanalizace,“ uvadi Marek Lokaj z YIT. Systém je navrzen tak,

ey

ze i pii nejsilnéjsich destich zatizi vefejnou destovou kanalizaci

Védéli jste, ze...
...Ssvétova zdravotnickd organizace WHO predpovida, ze
vroce 2025 bude polovina svétové populace postizena
nedostatkem pitné vody?
...v africkych zemich trpicich suchem obyvatelé vystaci
se zhruba 20 litry vody na den? Naproti tomu priimérny
American spotrebuje asi 295 litrd pitné vody dennég,
Evropan pak cca 129 litrQ.
..témér 50 % pitné vody, kterou doma spotrebujeme,
mUzeme nahradit jinym typem — tfeba vodou Sedou?
Tedy vodou znecisténou béhem sprchovani, myti
nadobi a podobné.
...na trhu existuji pracky, které uméji vyuzivat destovou
vodu? PFipojuji se k nim dva zdroje vody — pradlo se
pere ve vycisténé destové vodé, v pitné probihd az
zavérecné machani, ¢imz se odstrani pripadné necistoty
pochazejici z destové vody. Ve prospéch prani v destové
vodeé hovoriifakt, Ze mékka destovka lépe rozpousti
praci prostredky, takze se jich spotrebuje méné. Navic
neni tfeba pouzivat pripravky na zmékcovani tvrdé
pitné vody ani latky plsobici proti vzniku vodniho
kamene na elektrickych spiralach pracky.
..voda z Zelivky, ktera zabezpecuje 75 % pitné vody
pro Prahu, cestuje Stolovym privadécéem dlouhym
52 kilometrd? A Ze privadéc, zajistujici 67 % pitné vody
pro Brno, tzv. Il. bfezovsky privadéc vedouci z Bfezové
nad Svitavou, je dlouhy vice nez 55 kilometrd?

Zdroj: reality.skanska.cz, bvk.cz, pocitamesvodou.cz

jen minimalné diky tomu, Ze distribuuje vodu v arealu do mist
urcenych k jeji akumulaci a zadrzovani. Samotné realizaci
predchazela Fada priizkumt a vypocti, na jejichz zékladé mohl
byt sestaven hydrologicky bilan¢ni model celého Gzemi. ,,Ové-
fovali jsme i to, Ze v polderech pro zadrZeni vody nebude dlouhou
dobu souvisld vodni hladina, kterd je v urbanizovaném tizemi
z biologického hlediska spise neZddouci,“ dopliuje Marek Lokaj.
Vysledkem byl komplexni navrh systému likvidace srazkovych
vod, na miru ity pro tento rezidencni areal. Projekt zmény
zpusobu nakladani s destovymi vodami trval téméf dva roky

a probihal soucasné s vystavbou bytovych domdl.

POLDERY NEJEN V HOLANDSKU

V Koivu Zli¢in jsou srazkové vody, dopadajici na sttechy domu
a v jejich blizkosti, okapovym a kanaliza¢nim systémem sva-
dény do zasobnich nadrzi. Z nich 1ze vodu pozdéji precerpavat
a vyuzivat napriklad pro zalévani. Pokud by se nadrze pti sil-
ném desti preplnily, jsou vybaveny bezpe¢nostnim prepadem,
z néhoz je voda potrubim odvadéna do odparovacich poldert
v aredlu. Srazkové vody ze spole¢nych ploch mezi domy jsou
spadem piimo odvadény do okolni zelené, odkud je drendzni
systém dal rozvadi do polderti. Tam se voda zadrzi a poté se
¢astecné vsakne pres husty padni kryt, ¢aste¢né se odpati do
atmosféry. Tim je navic zaji§téna i ochrana pred kontaminaci
vody ropnymi latkami, které se v urbanizovaném uzemi bézné
vyskytuji. Ve véech mistech odparovacich poldert je na pidnim
krytu vysazena vegetace, kterd napomdhd zachytavat skodlivé
latky a prispiva i k jejich biologickému rozkladu.

Za necely rok, ktery uplynul od nastéhovani prvnich obyvatel
aredlu, se d4 jiz Fici, Ze vysledkem je velmi funk¢ni a vizudlné
zajimavy systém, z néhoz je jen minimum vody odvadéno do
verejné destové kanalizace. Zadrzend voda slouzi k zavlazovani
celého aredlu a tim k podpore ristu mistni vegetace. Obdobnou
koncepci koryt, prileht, vsakovacich a reten¢nich nadrzi pro
hospodareni se srdzkovymi vodami uplatiiuje YIT i v nové
vznikajici rezidenéni ¢tvrti Suomi Hloubétin v Praze 9 - zde

o to rozsahlejsi, Ze zahrnuje i revitalizaci blizké ficky Rokytky.

PRIKLADY HODNE NASLEDOVANI

Praktické ukazky toho, jak Ize tcelné zadrzovat destovou vodu
ve mésté, najdeme zejména v segmentu administrativnich
nemovitosti. Ty se ¢asto uchdzeji o prestizni certifikace BREEAM
¢i LEED a hospodareni se srazkovymi vodami je zde jednim
z hodnoticich parametri. Naptiklad budova AFI Karlin v Praze 8
ma pod zemi pred hlavnim vstupem reten¢ni nadrz o objemu
120 m®. Zadrzenou vodu je tak mozné vyuzivat nejen pro

zalévani okolni vegetace, ale i ¢tyficeti tisic rostlin na fasadé,
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Seda voda v Botanice

Prvnim rezidenénim domem v Cesku, ve kterém byl
Uspésne zprovoznén systém na vyuziti Sedych vod, se
stal Bytovy dim Botanica K 3,4. Developerska spolecnost
Skanska Reality v ném nahradila pitnou vodu za tzv.
Sedou vodu, a to tam, kde to dava ekonomicky i ekologicky
smysl — u splachovani toalet.

.V nainstalované technologii ve sklepé domu se
shromaZduje voda z umyvadel, van a sprch, precistuje se,
dezinfikuje a vraci zpét do obéhu pravé pro tcel splachovani
toalet. Diky mechanickému, biologickému a chemickému
cisténi dosahuje precisténa voda vysoké kvality,” Fika Petr
Dusta, senior manazer projektu Botanica K., ProtoZe se
nam recyklace sedé vody osvédcila, pripravujeme i dalsi
projekty s timto resenim. Systém se navic snazime neustale
zdokonalovat. Spolupracujeme napriklad s Viysokou skolou
chemicko-technologickou,” dodava Eva Neudertova,
specialistka na zelena reseni.

Obyvatelim domu se diky uvedené technologii podarilo
za pul roku usetrit 550 m?® pitné vody.

hospodareni s vodou

ktera tvofi nejrozsahlejsi systém vertikalnich zahrad ve stfedni
Evropé. Obdobné je tomu i v nedalekém administrativnim
centru Main Point Karlin na Rohanském nabrezi, které ma
reten¢ni nadrze na srazkovou vodu ze stfechy o objemu 60 m°.
Voda v nadrzich se samoziejmé zbavuje mechanickych necistot
a vyuziva se i zafizeni, odstranujici ptipadné bakterie - to je
dalezité zejména tehdy, kdyz je voda v nddrzich delsi dobu.
Dvojici reten¢nich nadrzi ma jako dominantni prvek sadovych
uprav ve svém parteru také budova Delta, nejnovéjsi z dvandcti
kancelarskych objekt komplexu BB Centrum v Praze 4. Nadrze
jimaji srazkovou vodu ze stfech objektu. Ta je svedena vnitinim
potrubim do chrlice, ktery je soucasti markyzy kryjici vstup
do objektu Delta I. Z néj pak z vysky jednoho podlazi voda
padé do prvni nadrze umisténé podél celé jizni fasady. Nadrz
je vysypana ri¢nimi valouny a soucasti jeji plochy jsou vzrostlé
stromy, plochy vlhkomilnych travin a dfevénd mola. Jakmile
voda vystoupa na uroven prepadu hraze, te¢e dale pfirodnim
korytem podél zapadni strany budovy parkovym pasem do
druhé z nadrzi. Destova voda se vyuziva napriklad na zavla-
zovani sousedniho parku Brumlovka jako sou¢asti BB Centra.

Ptipravily Kamila Cadkova a Jana Hrabétovd
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rekonstrukce

OPRAVOVAT,

NEBO ZBOURAT?

Nejenom v Praze pozemkii pro novou
vystavbu valem ubyva. A ziskat
pozemek s projektem se stavebnim
povolenim ¢i alespon tzemnim
rozhodnutim je dnes témeér nemozné.

S nedostatkem pozemki se oviem nepotykaji jen developefi,
ale i zajemci o individualni vystavbu. Ceny se navic vy$plhaly
do takové vyse, Ze je leckdy vyhodnéjsi koupit stary dtim. Tyto
okolnosti vedou nejenom drobné stavebniky, ale i velké develo-
perské firmy ke zvazovani rekonstrukei starsich budov, ptipadné
k jejich strzeni a nové vystavbeé.

Jak se ale v pripadé star$i budovy rozhodnout? Opravovat, nebo
zbourat? Ob¢ varianty maji logicky sva pro i proti.

Pochopitelné trochu jednodussi to md rodina, kterd ma v planu
koupit starsi diim, u néhoz musi zvazit, zda pottebuje jen drob-
néjsi tpravy, nebo vyzaduje zdsadni prestavbu. V pripadé druhé
varianty je zapottebi dobre provérit technicky stav domu. Neékteré
konstrukce bude jisté tfeba opravit, zesilit. Pijde provést dis-
pozi¢ni zmény s ohledem na statiku? Jaky je stav hydroizolace,
jak vypadaji stropy, krovy a stfecha? Budou tfeba nové rozvody
instalaci, zatepleni, vyména oken, nové podlahy...? Pokud bude
nutné provést takto rozsdhlé Gpravy, zbude vlastné sotva hruba
stavba a Casto se tak spiSe vyplati dim strhnout a postavit novy.

Na druhou stranu ale i demolice spolu s odstranénim suti
znamena naklady a stavba nového domu je draha. Navic ma stary
dim urcitého ducha, a ten s novostavbou nendvratné zmizi. ..
A ted, babo, rad! Pfi celkové rekonstrukci se totiz vynalozené
naklady budou blizit cené nového domu. Je proto dulezité zvazit,
zda a za jakych okolnosti méd vyznam stary dtim zachovat, jestli
ma styl, ¢i genia loci, o ktery nechcete prijit.

Takovyto sentiment ale nelze pfili§ ocekavat v pripadé develo-
perskych projekti, nejedna-li se ovSem o historickou, technickou ¢i
kulturni pamatku. Tam jsou mantinely jasné dany. OvSem i zamér
zbourat starou budovu, kterd neni pamatkou, a nahradit ji novou,
obvykle vyvold velké vasné a debaty. Proti se postavi bud pamatkari,
nebo laicka verfejnost, ptipadné i vefejnost odbornd. A neztidka
ti vSichni dohromady. Pomineme-li tento fakt, ktery komplikoval
napiiklad zdméry spole¢nosti HB Reavis zbourat soubor budov

Transgas ze 70. let na prazské Vinohradské tfidé a na jejich misté

postavit novou polyfunk¢ni budovu, respektive soubor sedmi domd,
¢i nahrazeni budovy na rohu Vaclavského namésti a Opletalovy ulice

novostavbou, prichazi ke slovu samoztejmé ekonomika projektu.

NEKOLIKRAT MER, TEPRVE POTE ,REZ“

Revitalizace a rekonstrukce se ovsem netyka jen budov majicich
v rodném listé minulé stoleti. V poslednim obdobi za¢inaji pro-
chézet rekonstrukei administrativni objekty z poc¢atku tohoto
tisicileti, které pomalu stdrnou a nevyhovuji sou¢asnym naro-
kiéim. Vlastnik objektu si musi velmi dobte spocitat, zda zamér,
k némuz ho chce nadale vyuzivat, respektive vynos z ného, pokryje
naklady spojené ,,pouze“ s prestavbou, nebo zda bude dostadujici
na demolici a vystavbu nové stavby.

»Ma-li stavajici budova projit prestavbou na budovu kanceldr-
skou typu A, tedy objekt nejvyssi kvality, a ne pouze revitalizaci
v podobé napriklad nové recepce, obmény vybaveni kantyny ¢i
prestavbou pricek a vybudovinim relaxacni mistnosti, musi investor
kromé mordlniho zastardni fesit i zcela klicové parametry budovy.
Tedy md-li dostatecnou konstrukéni vysku, kterd umozni realizaci
ttimetrové svétlé vysky kanceldii. Musi pfitom pocitat s nutnosti
zdvojenych podlah a stropnich podhledii pro zabudovdni kabeldZi,
svételné techniky, tepelnych a vzduchotechnickych systémii v pottebné
kapacité. Zdaroven musi objekt umozriovat dostatecnou flexibilitu
a variabilitu z hlediska uzivani vnitinich prostor objektu,“ ika
Martin Unger, technicky feditel spole¢nosti PASSERINVEST
GROUP. Pravé tento developer, ktery stoji za BB Centrem v Praze
4, ma s touto problematikou bohaté zkusenosti. Vzdyt prvni
administrativni budovy typu A zacaly na Gzemi tohoto 25hek-
tarového multifunkéniho aredlu vznikat pred 20 lety.

Dalsim dtilezitym parametrem je zajisténi dostatecného parkingu.
To je problém zejména v pfipadé souborti budov, a to nejenom
obytnych, ale i kancelafskych, stavénych v 60. az 80. letech, kde
husta zastavba limituje parkovaci moznosti na povrchu. U novych
budov je proto nezbytné vybudovat kapacitni nékolikapatrové
podzemni parkovisté.

V ptipadé, ze budova stoji v atraktivni lokalité, nema podstatné
technické nedostatky a jeji rekonstrukce pfinese zvyseni stan-
dardu do kategorie A, ma investor volbu jasnou - rekonstrukei.

Pokud ovsem objekt nespliuje nastinéné klicové parametry
a nedaji se fesit ani zasadni rekonstrukci, mize byt tim spravnym
krokem demolice a vystavba budovy nové. I zde je ale samo-
ziejmé teba sledovat ekonomiku projektu. Zapocteme-li vstupni
investici, tedy koupi budovy, pfiddme k ni naklady na demolici
a likvidaci suti, teprve poté ziskavime cenu pozemku. A mutize
dojit k zatiZzeni zamysleného projektu natolik, Ze ji predpokladany
vynos ani v del$im horizontu nepokryje. Pak je nutné prikrodit

k prehodnoceni celého zaméru a projekt prepracovat.

realitymix.cz



JAKOU CESTU ZVOLIT?

Prikladem takového postupu byl i vyvoj projektu ptivodné
planovaného hotelu s konferenénim centrem v jiz zminéném
BB Centru. Developer a investor, spole¢nost PASSERIVEST
GROUP, zde vlastnil dva panelové domy ze 70. let, které slou-
zily jako administrativni objekty kategorie C. Pti rozhodovani
0 jejich dal$im osudu bylo hned od pocatku jasné, ze rekon-
neptistoupil. ,,Zacali jsme tedy uvazovat o demolici a doplnéni
aredlu o novou funkci, kterd by byla dalsi pfidanou hodnotou
lokality a dosud zde chybi, tedy o hotel s kongresovym sdlem.
Ukdzalo se vsak, Ze se jednd o ekonomicky neredlny projekt. Navic
ndjemci BB Centra zacali postupné deklarovat nizsi poptavku po
téchto sluzbdch, a to jak ubytovacich, tak zejména kongresovych.
Hotel by tedy nebyl rentabilni, a proto jsme od tohoto konceptu
upustili,“ tika Martin Unger.

Jako alternativa a smysluplna cesta se nakonec ukazala jina
moznost, a to kombinace ubytovani hotelového typu a klasického
najemniho bydleni. Vznikl tak navrh bytového domu, ktery
podporuje rozvoj potiebnych ubytovacich kapacit a souc¢asné

zadané byty k dlouhodobému pronajmu. Do hry se tak sice

rekonstrukce

vratila teoretickd moznost rekonstrukce stavajicich budov, ale
technické nedostatky nakonec misky vah prevazily ve prospéch
nové vystavby. ,Objekty mély mensi rozpony a slabsi stropni desky.
Obdobné jako i jiné tisporné paneldky té doby mély i tyto malé
konstrukcni vysky a Spatnou akustiku. Hlavni nedostatek vsak
spocival v neexistenci podzemniho parkingu. V intenzivnim mést-
ském prostredi, jakym dnes BB Centrum je, se jednd o nedostatek
naprosto zdsadni, “vysvétluje Jan Aulik, architekt projektu. Proto
bylo prikroc¢eno k demolici, kterd trvala deset dni, a na misté
starych panelaki vyroste bytovy dtim se 172 byty pro kratkodoby
a dlouhodoby pronajem, s podzemnim parkovanim a parterem
s obchodnimi jednotkami a sluzbami pro vefejnost.

»lento projekt tak miiZe byt ptikladem i pro jiné Cdsti Prahy.
V minulosti fada méstskych ¢dsti prosla vyraznou a tispésnou
proménou jednoduse proto, Ze pivodni zdstavba uz nevyhovovala
potiebdm mésta a spolecnosti. Soucasnd Praha se na mnoha
mistech dostdvd do podobné situace, je zde celd fada budov, které
jsou mordiné zastaralé, nespliuji technologické ani ekologické
parametry, a to nemluvim o energetické ndrocnosti, uZivatelském
komfortu ci problémech s parkovdnim,“uzavira Martin Unger.

Marcela Stefcovd
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pravo

NEMOVITOST BEZ PRISTUPU -

UTOPICKA PREDSTAVA,
NEBO REALITA?

At uz kupujete pozemek, dum, vyrobni
halu nebo logisticky sklad, nepodcente,
zda a jakym zptisobem je k vasi budouci
nemovitosti zajistén pristup. Zacit resit
tuto otazku az po porizeni nemovitosti by
se nemuselo vyplatit.

Pokud je nemovitost napojena pfimo na verejnou komunikaci,
neni potreba cokoliv déle fesit. Pravo uzivat vefejnou komu-
nikaci zaklada zdkon a smi ji uzivat kazdy. Ne kazda cesta je
ale vefejnou komunikaci. Je-li tedy k nemovitosti vybudovana
cesta, nemusi to vzdy nutné znamenat, Ze k ni md vlastnik

(pravné) zajistén pristup.

BEZ DOHODY K SOUDU

Pristup k nemovitosti by mél byt zajistén predevsim dohodou
s vlastnikem pozemku, na kterém se cesta nachazi, nebo pres
ktery ma byt pristup k nemovitosti zajistén, pokud k nemovitosti
zadna cesta neexistuje. Dohodou Ize ptistup zajistit riznymi
zptisoby, naptiklad koupi pozemku nebo jeho ¢asti, prondgjmem
nebo ztizenim sluzebnosti. Pravo pfistupu tak miize mit riznou
povahu a kupujici by se pred koupi nemovitosti mél ujistit, Ze
na néj toto pravo prejde spolu s nemovitosti.

V ptipadé, Ze ptistup k nemovitosti neni mozné zajistit doho-
dou se sousedem, umoznuje obcansky zakonik domahat se pti
splnéni stanovenych podminek povoleni tzv. nezbytné cesty
soudem. Povolenim nezbytné cesty je omezeno vlastnické pravo
jednoho z vlastnikt v soukromém zajmu jiného vlastnika,
a proto by mélo byt vzdy az krajni variantou zaji$téni pfistupu
k nemovitosti. To se promitlo v podrobnéjsi a prisnéjsi tpravé
institutu nezbytné cesty v novém obc¢anském zakoniku, ale

i v rozhodovaci praxi Nejvyssiho soudu.

NABYVATEL MUSI BYT AKTIVNI
Nejvyssi soud vychazi z obecné uvahy, ze v ramci bézné opatrnosti
by se mél kazdy nabyvatel zajimat o to, jak je k nemovitosti,

kterou chce koupit, zajistén piistup. V pripadé, ze nabyvatel

zjisti, Ze k nemovitosti pfi-
stup neni, mél by se jeste
pred nabytim nemovitosti
pokusit pristup zajistit,
predev$im by mél oslo-
vit vlastniky sousednich
pozemkd s nabidkou na
zfizeni pristupu.

Pokud tak nabyvatel

neudini a spoléhd pouze

na to, ze mu soused nako-

nec umozni pristup pres sviij pozemek, nebo Ze mu bude pristup
povolen soudem, dovozuje Nejvyssi soud, ze takovy nabyvatel
si nedostatek pristupu k nemovitosti zptsobil sam, kdyz pti
nabyvani nemovitosti jednal pfinejmensim hrub¢ nedbale
a v takovém pripadé nelze nezbytnou cestu povolit. Bylo by
zneuzitim prava, kdyby nabyvatel koupil nemovitost naptiklad
za snizenou cenu s védomim, Ze neni spojena s vefejnou cestou,
a povolenim nezbytné cesty by na tkor vlastnika sousedniho
pozemku dosahl zvyseni ceny nemovitosti.

K tizi nabyvatele v§ak nelze pticitat, pokud se nabyvatel
pokusil zajistit si pfistup k nemovitosti, ale jeho snaha nebyla
uspésna pro nesouhlas nebo nepfiméfené pozadavky vlastnika
sousednich pozemkd. V takovém pfipadé¢ by nabyti nemovi-
tosti bez pristupu nemélo branit tomu, aby soud nezbytnou

cestu povolil.

NOVA PRAVIDLA | ZPETNE

Stavajici rozhodovaci praxe soudi k povolovani nezbytné
uvedenych pravidel se posuzuji i jednani nabyvatele u¢inénd
pred nabytim uc¢innosti nového ob¢anského zédkoniku, tj. pred
1.1.2014.

Duvodem je, Ze pti povolovani nezbytné cesty podle nového
obcanského zakoniku se veskeré podminky véetné téch nega-
tivnich posuzuji jiz podle nové pravni upravy. Pokud tedy napt.
vlastnik jiz v roce 1990 koupil bez dal$iho pozemek, o kterém
védél, Ze nemd zadny pristup, nemiize se nyni ispé$né domahat
u soudu povoleni nezbytné cesty.

Kupujici by tak pfi koupi jakékoli nemovitosti méli pristupu
k ni vénovat zna¢nou pozornost. Predstava mnohych, Ze zadna
nemovitost nemize nakonec zustat bez pristupu, se totiz jevi
jako mylna.

Tereza Chalupovd, advokdtka, bnt-attorneys-at-law
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Expozice Czech Cities & Regions na lonském Expo Realu

EXPO REAL

KLEPE NA DVERE

Ve dnech 8. az 10. rijna ocekava Nové
vystavisté v Mnichoveé tisice realitnich
odbornikl z celého svéta, ktefi sem
zavitaji u prilezitosti konani jiz 21. roc-
niku prestizniho veletrhu komercnich
nemovitosti Expo Real.

Poradatelé véri, Ze i letos bude navstévnost dosahovat rekord-
nich ¢isel - lonsky ro¢nik do Mnichova prildkal, at uz v roli
vystavovateld ¢i navstévnike, témér 42 000 lidi ze 75 zemi. Sest

hal o celkové vystavni plose 64 000 m? zaplnilo 2 003 expozic.

BOHATY DOPROVODNY PROGRAM

V centru pozornosti Expo Realu budou témata, majici zasadni
dopad na celosvétovy trh s nemovitostmi: rozvoj mést a tomu
odpovidajici infrastruktura, inovace v realitnim sektoru spojené
s digitalizaci a také vliv globalni ekonomiky a politiky. Rostouct
nejistota ve svétové politice, obchodni spory s USA, aktudlni
vysoka iroven mezindrodniho dluhu, nastupujici po éte levnych
penéz — to vée se promita i do svétového trhu nemovitosti a na

Expo Realu o tom bude fe¢. Mezi konferen¢nimi fe¢niky se objevi

realitymix.cz

veletrhy

mimo jiné Horst Seehofer, spol-
kovy ministr vnitra, stavebnictvi
adomoviny, ¢i prikopnik umélé

inteligence Chris Boos.

NEJVETSi CESKA
EXPOZICE

V HISTORII
VELETRHU SPOJI
MESTA, KRAJE

| KOMERCNI
PARTNERY

Diky svému mistu, rozsahu
izaméfenti je veletrh pro realitni
odborniky z Ceské republiky
velmi efektivnim globalnim
férem idedlnim pro jednani
s obchodnimi partnery, sdileni
zku$enosti a seznamovani se s aktualnimi trendy. Dikazem je
to, ze Ceské republice co do poc¢tu navstévniki vloni nalezelo
osmé misto ve statistice zemi. Zna¢nou mérou se na tom podilela
spole¢na Ceskd expozice CZECH CITIES & REGIONS, ktera
spojovala tuzemska mésta, kraje i komer¢ni partnery.

Stejné tomu bude i na leto$nim 21. ro¢niku Expo Realu. Praha,
Brno, Ostrava, Jihomoravsky a Moravskoslezsky kraj spolec-
nou prezentaci vnimaji jako potfebnou nejen pro zviditelnéni
a networking na konkuren¢nim trhu evropskych metropoli
a regiont, ale také jako podporu koncepéni prace s investory.
»Koncept spolecné expozice s tématy smart city a inovace, volny
Cas, kvalita Zivota a vzdélani zachovdme i pro letosni roénik.
Potvrdilo se, Ze takto vytvofeny Cesky prostor zvysuje atraktivitu
expozice a ldkd nové ndvstévniky, “uvedl Toma§ Macura, primator
Ostravy, ktera celou ¢eskou tcast koordinuje.

Vedle zminénych mést a krajii se na stinku o rozloze 200 m? na
novém misté v hale C2 predstavi také komer¢ni partnefi. Letos
jich bude vice nez patndct, coz je v ramci Ceské expozice nejvic
v celé historii Expo Realu. Generalnim partnerem je Central
Group, partnery jsou Accolade, Asental Land, Linkcity Czech
Republic, Residomo a Unibail-Rodamco Ceska republika. Dale
se na stanku budou prezentovat také agentura pro podporu
podnikani a investic CzechInvest, Sdruzeni pro zahrani¢ni
investice (AFI) a spole¢nosti Arch.Design, CASUA, Contract
management, P3, Portal Investments, PRK Partners, Sekyra
Group a Trikaya Project Management. Recepce pro potencialni
investory a obchodni partnery se na ¢eském stanku C2.414

uskute¢ni 9. fijna v 15 hodin.
(hrab)
Foto archiv redakce RealityMIX magazinu
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NEOBSAZENOST NIiZKA.

POPTAVKA
VYSOKA

V letoSnim druhém ctvrtleti bylo v hlav-
nim mésté dokonceno celkem 51 500 m?
modernich kancelarskych prostor, diky
nimz celkova nabidka kancelari na
Uzemi Prahy vzrostla na 3 408 900 m2.

Nejvétsimi nové dokoncenymi projekty byly Trimaran (18 300 m?)
v Praze 4, Dynamica (13 400 m?) v Praze 5 a Rustonka R2
(11 400 m?) v Praze 8. Kancelafskych komplexii tak letos v Praze
vznikne nejvic za poslednich deset let. Silné poptavce po novych
kancelarich ale ani to nestaci.

V poslednim ¢tvrtleti byla zahdjena vystavba celkem dvou
novych kancelarskych budov: AFI City ,,A (15 500 m*) v Praze 9
a Parkview (14 800 m?) v Praze 4. Dohromady bylo v zavéru
leto$niho prvniho pololeti ve vystavbé 312 500 m?* kancelari
s planovanym dokoncenim do roku 2020.

Nejvyznamnéjsi transakei druhého ¢tvrtleti 2018 se stalo pro-
dlouzeni stavajiciho pronajmu spole¢nosti Siemens (23 200 m?)
v projektu City West v Praze 5 a predprondjem spole¢nosti
WPP (16 300 m?) v projektu Bubenska 1 v Praze 7. Celkova
realizovand poptavka vcetné renegociaci a podnajmi dosahla
ve druhém ¢tvrtleti roku 2018 objemu 145 200 m?, coz mezi-
¢tvrtletné predstavuje 70% riist, ve srovnani se stejnym obdobim
lonského roku pak 6% pokles. Nejvétsi poptavka byla zazna-
mendna v méstskych ¢astech Praha 5 (25,4 %), Praha 4 (24 %)
a Praha 7 (14,1 %), pri¢emz nejaktivnéj$imi spole¢nostmi byly
firmy ptisobici ve vyrobé (23,4 %), reklamé a médiich (17,9 %)
aIT spole¢nosti (9,3 %).

Podil prodlouzenych najemnich smluv (renegociaci) na celkové
poptéavce vzrostl na 36 %, zatimco Cista realizovana poptavka
(predpronajmy, nové pronajmy a expanze) predstavovala 64 %
z celkové poptavky.

Pomér budov tfidy A vici budovam ttidy B dosahoval 72 %,
pri¢emz podil nejkvalitnéjsich prostor s hodnocenim AAA
v celkovém objemu kancelafskych prostor predstavoval 19 %.
Nejvice volnych kancelati se nachdzi v Praze 4 a 5, kde je za

posledni obdobi nejvice dokon¢enych budov, navic ve velmi

vysokém standardu s modernim vybavenim. Nejvice poptavek
prichazi ze sektoru profesionalnich sluzeb (pravni a poradenské

spole¢nosti), nasleduje IT sektor a finan¢ni sluzby.

TRHU VLADNOU NOVE PRONAJMY

Zatimco vystavba bytt v tuzemské metropoli ,,pospava’, stavba
novych kancelatskych komplexti dosahuje rekordnich hodnot.
Podle dat poradenské a realitni spole¢nosti Cushman & Wakefield
by mélo letos na trhu s kancelafemi celkové pribyt 165 tisic m?
modernich kancelarskych ploch. To je nejvice za poslednich
deset let. Pres velky objem kancelarské plochy je neobsazenost
kancelaii rekordné nizka, a to na urovni 6,2 %, a klesla téméf
ve vSech castech Prahy, nejvice vSak v Praze 2 (3,6 %). Naopak
neobsazenych kancelari (11,1 %).

»S ohledem na trvajici silnou poptdvku neptedpokldddme, Ze by
se neobsazenost v pribéhu roku 2018 prilis zvysovala, a to i pres
zajimavy pririistek novych budov,“ fika Radka Novak, vedouci
oddéleni kancelafi ve spole¢nosti Cushman & Wakefield. ,,Celkové
je trh kancelafi v Praze naddle velice aktivni, nové prondjmy vietné
expanzi a predprondjmy tvori az pétasedmdesdt procent veskerych
transakci. O aktivité trhu svédci i obsazenost projektii, které jsou
teprve ve vystavbé. Momentdlné je nejvétsim strasdkem firem i deve-
loperti nizkd nezaméstnanost. Boj o zaméstnance zvy$uje ndklady
ve viech odvétvich, coZ se logicky musi odrazit i ve zvySovini cen

a tedy i ndjmi, “ ptiblizuje situaci na trhu Radka Novak.

PRAHA “DYCHA NA KRK“ MNICHOVU

S ohledem na to, Ze ani rekordni nabidka poptavce nestadi,
se Praha fadi k méstim, kde se budou najmy v pristich dvou
letech zvySovat nejvic. ,, Zvysujici se ndjemné zaznamendvime
u kanceldi na prazském trhu jiz delsi dobu, “ tika Stépan Satoplet
ze spole¢nosti JLL, ktera srovnavala 35 evropskych mést podle
toho, jak v nich porostou v nasledujicich letech kancelarské
ndjmy. Praha se umistila na patém misté, na prvni pticce stanul
Amsterdam, druhy je Stuttgart, tfeti Stockholm a ¢tvrty Mnichov.
Duvod rychlého zdrazovani kancelafskych najmu je ve véech
jmenovanych méstech stejny — nedostatek nabidky, vysoky zdjem
firem o nové prostory a s tim souvisejici nizkd neobsazenost
stavajicich kancelarskych ploch.

»Poptdavka po novych kanceldfich je v poslednim roce opravdu
enormni. Firmdm se dati a uvédomuji si, Ze kvalitni pracovni pro-
stfedi jim prindsi ovoce v podobé spokojenych zaméstnancil, “tika
Radek Prochazka, Managing Partner ze spole¢nosti Prochazka
& Partners. Ze staré zastavby se tak firmy stéhuji do novych
prazskych kancelatskych komplext, které vznikaji napriklad

na Palmovce nebo u metra Budéjovicka.

realitymix.cz



Kromé toho roste v Praze zajem i o takzvand coworkingova
centra a sdilené kancelare, kterych je v metropoli jiz tfiactyri-
cet. ,Ocekdvdme, Ze mnozstvi coworkingovych ploch se do roku
2020 zdvojndsobi, “uvadi Radka Novak. Letos v 1été spole¢nost
HB Reavis oteviela sviij HubHub v ulici Na Prikopé. V nové
zrekonstruovaném Paldci ARA se pak v prvni tfetiné roku 2019
jeji HubHub stane s plochou presahujici 2 500 m? nejvétsim
ndjemcem. Doposud nejvétsi centrum otevrel BusinessLink v letos
dokonceném projektu Visionary v Praze 7, nejvyznamnéjsi hra¢
na svétovém coworkingovém poli - WeWork - uzavira najemni

smlouvy na prvni z nékolika planovanych center v srdci Prahy.

UMETANI CESTICEK NAJEMCUM SLABNE

»Irend riistu cen je v poslednich letech patrny hlavné u efektivniho
ndjemného, kde pronajimatelé postupné snizuji objem pobidek,
které svym ndjemciim spolu s ndjemni smlouvou poskytuji.
Oproti obdobi po krizi v roce 2008 jsme dnes na polovicnich az
tretinovych hodnotdch téchto bonusii, “ fika vedouci oddélent
zastupovani ndjemcti JLL Stépan Satoplet.

Mezi nejcastéjsi bonusy, které pronajimatelé najemctim

poskytovali ¢i jesté poskytuji, patii naptiklad ¢aste¢né odpusténi

trh s administrativnimi prostory

najemného, tzv. ndjemni prazdniny, prispévek na vybaveni
kancelafi nebo garaze a sklady zdarma, pripadné levnéji. Podle
vedouciho ocenovani nemovitosti v JLL Jana Zibury dosaho-
valy pred dvéma az tfemi lety bonusy priblizné sedmi mésicti
ndjemnich prazdnin a prispévek na vybaveni az 150 eur na m?.
»Za predpokladu nomindlniho ndjemného 21 eur za metr Ctve-
recni mésicné a pri pétileté ndjemni smlouvé by tehdy skutecné
ndjemné cinilo 16,05 eura za metr ctverecni. V dnesni dobé
zkrdcenim ndjemnich prdzdnin na pét mésicis a sniZenim pri-
spévku na vybaveni na 100 eur za metr Ctverecni by pri stejném
nomindlnim ndjemném a délce ndjmu efektivni ndjem cinil

17,58 eura za metr tverecni mésicné,“ dodava Jan Zibura.

JAK SI STOJi BRNO A OSTRAVA?

V metropoli jizni Moravy dosahla v poloviné letosniho roku
celkova vyméra modernich kancelafskych ploch 570 300 m?.
Budovy tfidy A predstavovaly 82 % celkové plochy, zbyvajicich
18 % tvorily kancelare tfidy B. V prvnim pololeti 2018 byly
v Brné dokonceny dvé kancelarské budovy: Campus Science
Park DE (13 300 m?) a VInéna Office Park FG (12 400 m?).
Ve vystavbé se nyni nachdzi 63 500 m? kancelatské plochy

Pokracovani na str. 48
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pribéh rozehrany jiz od roku 1929.

Prave zde vznika novy projekt, ktery nabizi
12 bytovych jednotek v dispozici 1kk az 3kk.
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» Neobsazenost nizka, poptavka vysoka
Pokracovani ze str. 47

v Sesti projektech - z toho by priblizné 24 900 m* mélo byt
dokonceno do zavéru roku 2018.

Hruba realizovana poptavka véetné renegociaci dosahla v prv-
nim pololeti roku 2018 celkem 45 600 m?, coz je o 80 % vic nez
za stejné obdobi predchoziho roku a 0 55 % vic nez v druhém
pololeti roku 2017. Nejvétsi transakei prvniho pololeti 2018 byl
predpronajem spole¢nosti Moravia IT v aredlu Vlnéna Office Park
AB (8 500 m?), nasledovan renegociaci spole¢nosti AT & T v are-
alu Campus Science Park C (8 000 m?) a renegociaci spole¢nosti
Monster v budové Spielberk Office Centre Villa H (2 400 m?).

Ke konci prvniho pololeti 2018 bylo v Brné evidovano celkem
50 200 m? volnych kancelafskych prostor, coz odpovidd mire
neobsazenosti ve vysi 8,8 % - to pfedstavuje meziro¢ni nartst
o0 1,5 procentniho bodu. Nejvyssi dosazitelné ndjemné v Brné
v prvni poloviné roku 2018 vzrostlo na 14 az 14,50 euro za metr
¢tverecni a mésic.

V Ostravé bylo ke konci prvniho pololeti evidovano 25 000 m?
volnych kancelafskych prostor. Mira neobsazenosti tak oproti
druhému pololeti 2017 klesla o 1,6 procentniho bodu na 11,7 %.
Nejvyssi dosazitelné ndgjemné v Ostravé zistalo i v prvnim pololeti
na trovni 11,50 euro za m* a mésic. Celkova vyméra modernich
kancelafskych ploch v uvedeném obdobi dosahovala 213 400 m?
budovy tfidy A predstavovaly 73 % celkové plochy, zbyvajicich
27 % tvotily kancelate tfidy B. V pribéhu prvniho pololeti nebyla
v Ostravé dokoncena z4dnd administrativni budova, ve vystavbé
je jeden kancelafsky projekt — Smart Innovation Center. To by
mélo byt otevieno na jare pristiho roku.

Hruba realizovana poptavka dosahla v prvnim pololeti celkem
18 900 m?, coz predstavuje meziro¢ni nartist o 197 % a zéroven

nartist 0 33 %. Nejvétsi transakei v prvni poloviné roku byla

renegociace spole¢nosti OKIN BPS v kancelaiském komplexu

Orchard Ostrava (7 300 m?), nasledovana renegociaci Ceské

spoftitelny (2 600 m?) v témze komplexu.

MAGICKE SLOVO: WORKSPACE

Nedostatek zaméstnancd, néstup novych generaci a rozmach
technologii zptisobuji zasadni proménu kancelari. Soucasti
firemnich interiér jsou jiz odpocinkové zdny, fotbalky i bary.
Firmy jiz netouzi usazovat své zaméstnance do velkych open
space kanceldri, v nichZ jedinym interiérovym prvkem byly
kromé stolti a zidli snad uz jen zarivky. Nové budované nebo
rekonstruované kancelafe se naopak vyznacuji clenitosti s riz-
nymi pracovnimi i relaxa¢nimi ostriivky a designovym resenim.

»Dlouhodobé se prosazuje privétivd, multifunkcni a ptitom
technologicky rafinovand kanceldt zamérend na potteby uZivatele.
Kanceldaiské interiéry se vyrazné stylizuji a navozuji pocit nefor-
mdlniho prosttedi, coz je logicky krok smérem k mladé, pomérné
egocentrické generaci zaméstnancii se silnymi rysy nevdzanosti.
Proto vSechna ta nekanceldfskd mista v prostoru pro nekonvencni
setkavani a spoluprdci, “fika Michal Gréf, obchodni feditel inte-
riérové firmy U1l.

Vytvéfeni stylovych interiér firmy - zvlasté za soucasné situace
na pracovnim trhu - pojimaji jako soucast persondlni politiky.
»Spolecnosti ¢im ddle vice vnimaji dilleZitost flexibility a pohodli
svych zaméstnancii. Zejména v dobé prehtdtého pracovniho trhu
je pracovni prostiedi jednim z nejdiilezitéjsich faktorii jak ptildkat
a udrZet nové talenty,“ uvadi Petr Florin, specialista na prondjmy
kancelafi z poradenské spole¢nosti Savills.

Jiti Kucera
Zdroj: Prague Research Forum, Industrial Research Forum,
Cushman & Wakefield a JLL
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SPEKULATIVNI
VYSTAVBA

POSILUJE

Plocha nové dokonéenych vyrobnich
hal a skladi v CR v prvnim pololeti
mezirocné vzrostlao 13,1 %, a to

na 383 000 metru ctverecnich, ve
srovnani s prvnim ctvrtletim roku
byla zhruba o ¢tvrtinu vétsi nez ve
ctvrtleti druhém. Zhruba tretina

z celkového objemu novych prostor
byla dokoncena bez konkrétniho
najemce.

Celkova plocha modernich primyslovych hal a skladt nacha-
zejicich se na tizemi Ceské republiky koncem prvniho polo-
leti dosahovala 7,35 milionu metra ¢tvereénich. Pro lepsi
predstavu o této velikosti to odpovida rozloze 163 prazskych
Vaclavskych nameésti.

Na trhu i nadale panuje velmi nizkd mira neobsazenosti,
ktera se od poloviny lonského roku drzi pod urovni 4 %
a vice nez polovina prostor ve vystavbé jiz ma své budouci
najemce. Hlavnim tahounem poptavky jsou vyrobni podniky.
Pronajato a predano k uzivani, nebo sjednan predpronajem
(take-up), bylo 220 tisic metrt ¢tvere¢nich, coz je o 14,3 %
vic nez v prvnim ¢tvrtleti leto$niho roku. Celkova aktivita na
trhu za prvni a druhé ¢tvrtleti vzrostla ve srovnani se stejnym
obdobim predchoziho roku o 15 %.

V zavéru leto$niho prvniho pololeti bylo ve vystavbé dalsich
566 300 metru ¢tvere¢nich vyrobnich a skladovych ploch.
Zhruba ¢tvrtina pripadala na Prahu a okoli. Podil spekulativni
vystavby bez konkrétniho néjemce ve druhém ctvrtleti vzrostl
na 41 %. Ve tietim ¢tvrtleti se ocekava dokonceni dalsich 350
800 metru ¢tverecnich pramyslovych ploch.

Nejvyssi najemné pramyslovych a logistickych nemovitosti
na konci pololeti meziro¢né vzrostlo o 3,5 % na 4,50 eura
za metr ¢tvere¢ni mési¢né. Ndjemné za vestavéné kancelare
v haldch mirné vzrostlo na 8,50 az 9 euro za metr ¢tvereéni

a mésic.

realitymix.cz

logistické a prdmyslové arealy

TRHU VLADNE PRAHA A OKOLI

Ve druhém ¢tvrtleti letosniho roku bylo v Cesku dokonéeno
celkem 170 300 metrt ¢tvere¢nich skladovych ploch, a to
v celkem 14 pramyslovych parcich. Zaroven byla ve stejném
obdobi zahajena vystavba hal o celkové rozloze 233 800 metrt
¢tverednich. Na konci pololeti tak bylo ve vystavbé 566 300
metri skladovych a vyrobnich prostor. Témét ¢tvrtina z nich
lezi v Praze a jejim nejbliz§im okoli.

Nejvétsim dokoncenym projektem ve druhém ¢tvrtleti byl
sklad spole¢nosti Raben v CTPark Prague East o velikosti
26 300 metrt ¢tvereénich. Dostavéna byla také prvni ¢ast
haly L2 v aredlu Panattoni Park Prague Airport II o velikosti
24 600 metrt ¢tvere¢nich a novy sklad o rozloze 23 600 metrt
¢tverecnich pro distribuc¢ni spole¢nost Vafo Praha v Prologis

Park Prague Rudna.

ROSTE OBSAZENOST
Podil volnych pramyslovych hal a skladii na konci prvniho

pololeti meziro¢né klesl o 0,4 procentniho bodu na 3,7 %.
V porovnani s koncem prvniho ¢tvrtlet se snizil o 0,5 pro-
mouckém kraji (13,5 %).

Celkoveé je na trhu 274 300 metrt ¢tvereénich modernich
prumyslovych ploch, které jsou pfipraveny k okamzitému
nastéhovani. Rozloha ploch, na které byly uzavieny nebo
prodlouzeny najemni smlouvy, meziro¢né klesla o 11 % na
313 300 metrt ¢tverecnich. Nejvétsi novou transakei byl ve
druhém ¢tvrtleti predprondjem pro logistickou spole¢nost

Europe Huajie Development v Panattoni Park Prague Airport.

NAKUP A LOGISTIKA:
NEJVETSI NEDOSTATEK LIDi HLASI
STREDNi CECHY
Odvétvi ndkupu a logistiky zaziva v Ceské republice velky
rozmach. Je to ddno nejen silnou a stabilni ekonomikou
a rozvojem internetového obchodovani, ale i strategickou
polohou zemé v ramci Evropy. Asi nejvétsi hlad je v sou-
¢asnosti po skladnicich a koordinatorech prepravy, velky
zdjem je také o specialisty zakaznického servisu. Nejvétsi
nedostatek lidi hlasi Stfedocesky kraj. Logistickd centra jej
fes$i nejenom naborem ze zahraniéi, ale i navy$Sovanim mezd
a pfehodnocovanim nabidky benefiti. Vzhledem k poloze
center patfi k dtlezitym benefitim prfispévek na dopravu,
zameéstnanci z oboru dale preferuji flexibilni pracovni dobu,
kvartalni odmény a jazykové kurzy.

Jiti Kucera

Zdroj: Prague Research Forum a Industrial Research Forum
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adresar

ABBEY
www.abbey.cz

A\ Abbey

AVESTUS REAL ESTATE
www.modranskyhaj.cz

AVESTUS 0.

EVROPA REALITNi KANCELAR
www.rkevropa.cz

EVROPA

RARITE] KRN CHLAE

®

HN SERVIS
www.hn-servis.cz

OPUS GROUP PRAHA
www.vila-mrstikova.cz

- orus

RS DEVELOPMENT
www.rsdevelopment.cz

SIKO KOUPELNY A KUCHYNE
WWW.Siko.cz

Siko

KOUPELNY = KUCHYNE

TRIGEMA
www.trigema.cz

X trigema

ABF
pvaexpo.cz

ARF

EKONOMICKE STAVBY
www.ekonomicke-stavby.cz

es

EKONOMICKE STAVBY

FINEP
www.finep.cz

FINEP

MERIDA
www.merida.cz

%Merida

PASSERINVEST GROUP
www.novakarolinapark.cz

PASSERINVEST

SATPO
www.satpo.cz

SKANSKA
www.reality.skanska.cz

U.T.C.
www.tresnovka.cz

PROPERTIES D

ALL INCLUSIVE DEVELOPMENT
www.vrchlabi-apartmany.cz

N All Inclusive
N DEVELOPMENT

EXAFIN
www.exafin.cz

o
[ EXAFIN

GEOSAN DEVELOPMENT
www.geosan-development.cz

75 geosan

NATLAND GROUP REAL ESTATE
www.lipeneckypark.cz

. \NATLAND REAL
GROUP | ESTATE

PMS
www.bytypodebrady.cz

0

PMS

SEKYRA GROUP
www.sekyragroup.cz

SEKYRAGROUP

T.E DEVELOPMENT
www.t-e.cz

1K

V INVEST
www.vinvest.cz

VINVEST

realitymix.cz



@ JINONICKY DVUR

Moderni bydleni s historii Jedineéné byty

www.jinonicky-dvur.cz | +420 702 216 216 | info@vinvest.cz vV pFedprodeji

INVEST
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JAKY BUDE VAS ZIVOTNIi PRIBEH?

QUARTA
REZIDENCE

www.quarta-rezidence.cz | +420 702 216 216 | info@vinvest.cz NA HREBENKACH



NOVA TVAR
SANITARNI TECHNIKY

Zveme Vas na veletrh FOR ARCH 2018
18. - 22. z4ii 2018. PVA EXPO PRAHA
v Lethanech. Hala 2D.

INOX DESIGN M.
HONEYCOMB LINE

MNEREFOVA OCEL

N Derida

CENTRALA CR

Merda Hro

www.merida.cz



