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Sedi vysoko, vidi daleko. Tahle slova z pohadky o Masence a medvédovi mi na
mysl vytanou vzdy, kdyz oteviu dvete své kancelate a pohlédnu z okna. Je totiz
v devatém patte a vyhled z ni je opravdu ptisobivy — na zapadé se otevira pohled
na Vystavisté v HoleSovicich, severni strana mi serviruje prehlidku snad véech
hadjt a vinic, které tento kus Prahy nabizi, a vychod patti Libni a Vyso¢antim.

Hvézdné nebe nade mnou a Holesovice u nohou - Immanuel Kant mi snad
odpusti, ze jsem si upravila jeho prosluly vyrok. Mit Holesovice u nohou
a Prahu 8 a 9 za humny totiz pro novinare pisiciho o realitich znamena
pole hojnosti. Vzdyt jenom ze svého okna vidim mnozstvi developerskych
projektil, které se na tvafi téchto ¢asti metropole podepsaly ¢i podepisuji. Od
Visionary a projektu Byty Vivus Argentinskd, pfes A7 Holesovicky pivovar,
Prague Marinu a Marinu Island, az po Lighthouse. A to nemluvim o zastavbé,
kterd je teprve na papife. Vy se o desitkach projektu, které se v Praze planuji,
muiZete vic dozvédét na vystave, o niz je fe¢ na strané 40.

Diky tomu, Ze sedim vysoko, vidim nejenom daleko, ale i do holesovickych
vnitroblokii a dvorki. A v nich objevuji spoustu mensich ¢i vétsich industridlnich
objekt, které jsou lidem jdoucim po chodnicich ukryté. Stejné ukryté jako
drobné industrialni stavby, po jejichz stopach se vydali autofi knihy nazvané
Prehlizené drobné zapomenuté industridlni stavby v krajiné a sidlech. Kniha,
jiz vydalo Vyzkumné centrum priimyslového dédic-
tvi Fakulty architektury CVUT v Praze a platforma
Industridlni stopy, se vénuje té vrstvé pramyslového
dédictvi, ktera je spi$ na regionalni trovni, a tak vel-
mi ¢asto zstavd stranou zdjmu, postupné chradne
a nendvratné mizi. Vétim, Ze po prolistovani knihy,
kterou si muizete potidit naptiklad v Galerii J. Fragnera
v Praze 1, date za pravdu v§em, ktefi o zachovani téchto
drobnych svédki nasi minulosti usiluji.

Vazené ¢tenarky, vézeni ¢tendfi, preji Vam pri-
jemné chvile stravené nad strankami jarniho vydani
RealityMIX magazinu.
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SPOLECNOST SE MUSI NAUCIT DISKUTOVAT

0 NOVYCH STAVBACH VECNE A BEZ EMOCI

Soucasni stredoskolaci to nej-

Vystudoval hydrogeologii a inZzenyr-
skou geologii, ale v oboru dlouho

nepusobil. Poslednich zhruba dvacet
let je jeho jméno spojeno s realitami.

Co primélo Petra Benese, feditele a jednatele spole¢nosti
Geosan Development, v poloviné devadesatych let minulého
stoleti zménit disciplinu a — obrazné fe¢eno - od spodnich

vod vystoupat nad zemi, k nemovitostem?

Petr Benes: Moznd vas to pobavi, ale vzhledem k tomu, Ze jsem
na stfedni Skole nebyl nikterak vyhranény, jednim z divodd,
pro¢ jsem si zvolil zrovna studium hydrogeologie, bylo i to, Ze
s sebou tato profese prinasela kromé zajimavé prace i moznost

vycestovat pracovné do zahranici.

spis nepochopi, ale v té dobé to
byl opravdu zajimavy benefit...
Petr Benes: To byl. Vzdyt mlu-
vime o druhé poloviné osmdesa-
tych let minulého stoleti. Nikdo
v té dobé samoziejmé nemohl
tusit, ze se zanedlouho zméni
rezim a cestovani nebude vysa-
dou, ale standardem. Po vysoké
$kole jsem v ramci civilni vojenské sluzby pracoval v Ceském
hydrometeorologickém tstavu, kde jsem poté zustal jesté rok
avénoval se postgradudlnimu studiu. Nechci se nikoho dotknout,
ale zpusob prace v tehdejsi statni spravé mé neoslovil, a tak
jsem se zacal rozhlizet, kterym smérem se profesné vydam.
K nemovitostem mé v poloviné devadesatych let privedli

kamaradi - spoluzaci, kteti z geologie také zbéhli. Jeden pra-
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coval v Healey & Baker, dnes Cushman & Wakefield, a druhy

v Jones Lang LaSalle. Ti mé tak navnadili, Ze jsem se rozhod],

ze to zkusim. Musim ale pfiznat, Ze zména zptisobu prace byla
velmi radikdlni - bez nadsazky jsem prodélal doslova kulturni
$ok. Po tydnu prace v JLL jsem si v patek odpoledne rekl, ze
v pondéli mé tam uz neuvidi. Ze to tempo, navic v cizojazy¢-
ném prostredi, nezvladnu. Samoziejmé jsem si to pres vikend

rozmyslel a v JLL pak setrval nékolik let.

Z poradenské spolecnosti Jones Lang LaSalle jste ode-
Sel do Hochtief Development, kde jste byl po péti letech
povysen na post reditele developmentu a nasledné jste
se stal Feditelem pro Ceskou republiku. Tam jste se pFi
povolovani Trianonu, administrativni budovy stojici na
prazském Budéjovickém nameésti, ,natvrdo“ setkal s tim,
co developery pusobici v Praze trapi ¢im dal tim vic -
zdlouhavym procesem povolovani staveb. V cem je podle
Vas zakopany pes, Ze se situace nelepsi?

Jsem presvédceny, ze z velké ¢asti to vypovida o stupni vyzra-
losti spole¢nosti. Za doby svého ptisobeni v Hochtiefu jsem

musel v Némecku mnohokrat vysvétlovat, pro¢ u nds proces
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povolovani staveb trva tak dlouho, pro¢ je nesmirné kompli-
kovany a navic nepredvidatelny. Nechépali to. Nicméné ti,
kteti pusobili na trhu déle, fikali, Ze jesté v osmdesatych letech
dvacétého stoleti to u nich bylo hodné podobné. Spole¢nost
teprve dozravala, Zeleni byli nesmirné militantni a bojovali
doslova proti vSemu a vSem. Ale pak se situace v Némecku
pomalu zacala proménovat, lidé pochopili, Ze nova vystavba je
nutna, protoze je tfeba nékde bydlet, mit kde nakupovat, bavit
se. Ze neni mozné mésto zakonzervovat, vytvotit z néj skanzen.
U nas tento stav stale trva a ja si viibec netroufnu odhadnout,
jak dlouho jesté bude. Zda se zmény pristupu k rozvoji mésta

dockame od generace nasich déti, ¢i az od té dalsi.

Cekala bych, Ze téméF tficet let po revoluci budeme v tomto
ohledu jiz vyzralejsi, ale ze steskt developerti mam po-
cit, Ze povolovani staveb je ¢im dal bolestnéjsi proces...
Je to opravu absurdni - misto toho, aby se situace zlepSovala,
je to ¢im dal horsi. Trh je doslova paralyzovany. Disledkem
toho jsou soucasné ceny bytt v Praze. Véfte mi, Ze to neni
z toho divodu, Ze bychom bezhlavé zdrazovali a méli nea-
meérné vysoké marze. Zasadni diivod spociva v tom, Ze nejsou
povolené nové projekty v takovém mnozstvi, v jakém by trh
potreboval, takze neni co prodavat, poptavka vysoce prevy-
$uje nabidku a $roubuje ceny nahoru. Developertim se kvtili
tomu navic zvy$uji i naklady na financovani, protoZe pozemky,
na kterych nemohou stavét, se jim prodrazuji i nabihajicimi
uroky. Neni také vyjimkou, ze pod tlakem okoli, kterému se
jako developer snazite vyjit vstfic, spolu s architektem sviij
projekt stale dokola upravujete. A to samoziejmé také stoji
penize. Dal$im divodem jsou rostouci ceny stavebnich praci

i vhodnych pozembkd, jichz je v Praze nedostatek.

Pokud se dobfe pamatuji, Hochtief mél v prvni dekadé
tohoto tisicileti v planu vybudovat na Kavcich horach
velky rezidenéni projekt. Ten pak v roce 2012 odkoupil
tuzemsky rezidencni developer, ktery jej ve spolupraci
s vyznamnym ceskym architektem prepracoval, nicmé-
né neustala odvolani obéanského sdruzeni nedovoluji
stavbu posunout do faze realizace. €im si myslite, Ze to
je — proc lidé blokuji vystavbu, ktera ma potencial dané
misto zkultivovat, oZivit. Navic na pidvodni projekt bylo
jiz vydano stavebni povoleni, takze blokovani vystavby
je ponékud iracionalni...

To mate pravdu, je to iracionalni. A znovu pouziji i slovo ,,absurdni®
Musim fici, Ze se obcas setkdvam s tim, Ze komise posuzujici nas
projekt dojde k zavéru: Projekt je kvalitni a po architektonické
strance pékny, ale postavte ho jinde. Je to stejné jako v pripadé

Pokracovani na str. 6 »



rozhovor

Spolecnost se musi naucit diskutovat...
Pokracovani ze str. 5

silnic. Kazdy si haji sviij zdjem, sviij mikroregion. Samozfejmé, Ze
vsichni vime, Ze nové silnice i domy jsou potieba. Ale... pokud
mozno, at vedou jinudy, stoji kdekoli jinde, jen ne v nasem sou-
sedstvi. Hajime si uzemi, o némz se zaslepené domnivame, ze
je pouze nase a mame na néj narok. Jenze si neuvédomujeme,
nebo spi$ nechceme uvédomovat, ze i my bydlime v domech,
které nékomu bud brani ve vyhledu, nebo zabraly misto, které
byli starousedlici zvykli vyuzivat jinak. A to nemluvim o tom, Ze
v8ichni jezdime po silnicich, které tam také kdysi nebyly.

Zda se, Zze jsme se za ta léta nikam neposunuli. | kdyz
vlastné ano, schvalovaci proces se prodluzuje - podle
Gdaji Svétové banky se Ceska republika ocitla na ne-
uvéritelném 130. misté ze 190 zemi. Nékteri prazsti
developeri mluvi i o vice nez desetileti, které uplynulo
od pland ke kolaudaci.

Predstavte si, ze ackoli koupite pozemek uréeny tizemnim
planem k urcité vystavbé, presto nevite, kdy budete moci zacit
stavét a k jakym tstupkiim budete donuceni, abyste sviij projekt
viibec zrealizovali. Debaty se u nés ve vét$iné pripadii nevedou
o tom, zda a jak stavba prispéje ¢i neprispéje k rozvoji lokality,
jestli architektura je ¢i neni kvalitni, developer zkuseny. Jak uz
tu nékolikrat zaznélo — byvaji spi§ naprosto iracionalni. Pro
zminény Trianon nam trvalo pétlet, nez ziskal stavebni povo-
leni. A musim Fici, Ze diskuse s pfimymi sousedy, kdy jsme se
dohodli na rozumnych kompenzacich za ztizené podminky
v pribéhu vystavby, byla v podstaté tou nejkonstruktivnéjsi.
Nejhorsi byli aktivisti, kteti bydleli o kilometry dal, a stavba
samotna se jich vlastné viibec netykala. Dal$im déivodem pro
odmitani staveb v dobé, kdy Trianon vznikal, byl fakt, Ze v té
dobé na nasem uzemi pusobilo hodné zahrani¢nich develo-
pert a lidé méli pocit, Ze jim tady cizinci nemaji co stavét.
I kdyz - jak sleduji soucasny trh, kterému dominuji tuzemsti

developeti — v tom asi zakopany pes nebude.

Nejsou nékdy protesty starousedlikli prece jenom opravnéné?
Vetejnost musi dospét do stavu, kdy pochopi, Ze kdy? je urcité
uzemi Gizemnim planem uréeno pro zastavbu urcitym typem
nemovitosti a striktné je ddn i koeficient zastavénosti, je tfeba
to respektovat. Vzit to jako fakt. Kazdy vlastnik ma prece pravo
se svym pozemkem podle stanovenych reguli nalozit. Nemtizete
jen fici: Ja tu stavbu tady nechci. I tato jedna prosta véta dokdze
projekt zbrzdit na roky. Podivejte se napriklad na prazskou
Pankrackou plan a vzpomeriite si, kolik let trvalo, nez se zde
pres vSechny ty protesty podarilo vybudovat budovy, které jiz
stoji nebo se dokoncuji. A rozhodné nemuzete fici, Ze by mistu

a obyvateliim této ¢asti Prahy 4 néjak uskodily.

V ptipadé nové vystavby samoziejmé chapu napriklad vécné
obavy z pretiZeni silnic. Séhnéme si ale sami trochu do své-
domi, nez nékde za¢neme mavat transparenty, ze dal$i domy
v sousedstvi nechceme z divodu zahusténi dopravy. To, ze
témér kazda rodina v Praze ma dvé auta a mnozi nepouzivame
pti cesté do prace MHD, je — po pravdé feceno - tak trochu

i nd$ problém.

Vede cesta k porozuméni mezi ic€astniky stavebniho
Fizeni pres otevienou verejnou diskusi?

S vefejnosti se rozhodné musi komunikovat. Kromé toho, ze
je to dané zakonem, je to i logické a kazdy rozumny develo-
per se této diskusi nebrani. Nicméné musi se jednat o diskusi
vécnou, ne jen emocionalni. Vlastni mnohaleté zkusenosti
mne vsak vedou k zavéru, Ze ve vét§iné pripadtl emoce stale
prevladaji. Jesté jsme prosté jako spole¢nost nedozrali. Navic
nebyva snadné najit néjaky rozumny priisecik mezi pozadavky

verejnosti, zastupitelii a moznostmi developera.

Lidé si nad plany novych domt nedokaZou predstavit,
ze dojde ke zvelebeni daného mista, zaéne zde pusobit
dominovy efekt, diky cemuz postupné stoupne kvalita
a hodnota lokality?

Rekl bych, Ze je to v mnohém otdzka osviceného piistupu
zastupitelstva dotéené méstské ¢asti. Typickou ukdzkou toho,
jak se ma mésto rozvijet, je prazsky Smichov, okoli Andéla.
Chapu, Ze to muselo byt pro lidi hrozné, kdyz se stavél Zlaty
Andél, OC Smichov a dalsi budovy. Negativni véci souvisejici se
stavbou jsou ale v podstaté kratkodobé ve srovnani s uzitkem,
ktery stavba lokalité pfinese. V naprosté vétsiné se jednd o efekt
pozitivni, ktery je viditelny a neoddiskutovatelny.

Jsou méstské ¢asti, které rozvoji nebrani. Maji vizi a je jim
jasné, ze neni v jejich moci vsechno opravit a postavit, to musi
udélat privat. Ty osvicené jdou tedy developertim naproti, védi,
co chtéji. To ale neznamena, ze jdou developertim takzvané
na ruku, z toho je nepodezirejme. Jen maji jasnou predstavu
o tom, jak by méla méstska ¢ast vypadat, kam ji chtéji posu-
nout, co v ni chybi, co lidi pali. A tuto predstavu komunikuji
s developery, ktefi chtéji v dané lokalité pusobit. Typickym
ptikladem je Praha 5 a Praha 6.

Developeri volaji po zahustovani Prahy, kterému by moh-
la napomoci revitalizace brownfields. Kromé toho, ze
tyto projekty byvaji napriklad z divodu dekontaminace
uzemi velmi nakladné a mohou si je tak dovolit jen silni
developeri, ani tady neni nikterak jednoduché od vize
pokrocit k samotné realizaci.

Pokracovani na str. 8
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MIX & MATCH PRO KREATIVNI
INDIVIDUALISTY

Pro vechny, ktefi nechté&ji byt svazovani konvencemi a preferuji
vlastni individudlni feSeni osvétleni interiéru, pfichdzi katalog BIG
WHITE pro rok 2018 s novinkou v podobé jednoduchého a flexi-
bilniho systému Mix & Match. Systém Mix & Match stavi na prin-
cipu kreativity, vlastniho stylu a variability. Fantazii a tvofivosti
se zde meze nekladou, zdkaznik si sdm sestavi svitidlo z pestré
nabidky komponent, které Ize libovolné kombinovat a vytvofit
tak jedinec¢nou sérii svitidel podle vlastniho pfani. At uz se jedna
0 z4avésné, stolni, stojanové ¢i nasténné svitidlo, vzdy je mozné
volit ze Siroké nabidky material{. Variabilitu a jedine¢nost indivi-
dualné zvoleného fedeni jesté nasobi a podtrhuje bohata paleta

barev a tvart jednotlivych komponent. FENDA

Jedinecna ve své variabilité
S pfihlédnutim ke zpUsobu instalace, U¢elu pouziti a designu jednot- Systém umozniujici vytvofit napadité kreace
livych prvkd je mozné svitidla sestavovat ve tfech rliznych radach zavésnych, stropnich, stolnich ¢i stojanovych svi-
komponent prezentujicich se pod ndzvy FENDA, MANA a FITU. tidel kombinaci rdznych typ( zavésh a podstavch

s origindlnimi stinidly z 3iroké nabidky materidld,
barev a tvar(, to je Fenda. Flexibilita, kompatibilita
a jednoduchost systému umoznuji jednotlivé prvky
vzajemné propojovat a ménit a tak je prabézné pri-
zpUsobovat zméndm interiéru ¢i nalady. Podstavce
jsou nabizeny v rdznych materidlech, jako je napf.
sklo, méd, beton a hlinik. Stinidla ndpadité znasobuji
variabilitu systému v podobé textilnich, sklenénych,
kovovych a dalSich prvko.

MANA

Elegantni a decentni
Systém Mana zahrnuje tfi svételné
moduly o rdznych pfikonech v rozsahu
8 az 15 W a stinidla ve tfech tvarech.
Umoziuje sestavit elegantni svitidlo,
které vytvofi pfijemné néaladové osvét-
leni pro vyjimecéné chvile v kazdém inte-
riéru. Stinidla jsou nabizena v rdznych
materidlech (dfevo, hlinik, mosaz, sadra
a dalsi) a v péti barvach. Svételné moduly
s funkci dim-to-warm (snizovdnim inten-
zity osvétleni se sniZuje i teplota chroma-
ti¢nosti a barva svétla se tak stava teplejsi)

FITU
Krasa v jednoduchosti

Systém FITU umoziuje kombinovat
barevné zavésy s zarovkami dle libosti.
Vysledné svitidlo je tak kombinaci
rozety, zadvésného kabelu s objimkou
a zarovky. Variabilitu systému rozsifuje
moznost vybéru z nékolika barevnych
variant, zajimavym doplrikem jsou
objimky z materidl bambus a dfevo.

umozniuji barvu svétla prizpUsobit aktu- SLV Czechss.r. 0.
alni naladé. Tel.: 245 501 200
Svételné moduly jsou osazeny nevyméni- E-mail: info@cz.slv.com

telnymi LED svételnymi zdroji. www.slv.com
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Spolecnost se musi naucit diskutovat...
Pokracovani ze str. 6

Praha by se rozhodné méla zahustovat. Mista je v ni dost.
Navic je nerozumné dalsi stovky byttt a dom stavét na okraji
meésta, kde neni dostacujici nejenom ob¢anska, ale ani dopravni
infrastruktura. Vzdyt v metropoli, mnohdy nedaleko centra,
lezi nepfitazliva, pivodné priimyslova tzemi, ktera dnes uz
nikomu a ni¢emu neslouzi. Developeti to védi, lidé to vnimaji,
politici o tom mluvi, ale... a to je ten kdmen trazu - ¢eka vas
zména uzemniho planu. A to je v prostedi Prahy neskute¢né

zdlouhavy a naro¢ny proces, jehoz vysledek je navic nejisty.

| kdyZ vsSichni védi, a na mnoha mistech Prahy se uz mo-
hou na vlastni oci presvédcit, Ze se dané izemi zasadnim
zpusobem zvedne?

Uz jsem to zminil nékolikrét — zde logické argumenty neuspéji

a ve vét§iné pripadii vas ¢eka boj s iracionalnem.

A nemél by to byt spi$ boj zastupitelG?

V pripadé vétsich izemnich celkd, coz brownfieldy bezesporu
jsou, urcité mél. Jenze dnes je situace tak vyostfend, Ze méstska
¢ast, ktera podporuje zménu uzemniho planu, je a priory pode-
zirana, ze jde na ruku developerim. Hned se hovoti o korupci.
A to je obrovsky rozdil mezi nami a napriklad Némeckem ¢i
Holandskem, kde je spoluprace komunalnich politikii a deve-
loperti na vysoké drovni a ku prospéchu obyvatel. Zejména
pak v oblasti bytové vystavby. Ale abych si jenom nestézoval
- 1v Praze mame méstské ¢asti, kde ptisobi osviceni lidé, kteri
maji vizi a védi, jak ji uvést do Zivota. Za aktualni priklad mize
slouzit priimyslovy areal v Praze 6 — Ruzyni, kde probihd zména
uzemniho planu v rezii méstské ¢asti. Ta iniciovala architekto-
nickou soutéZ na transformaci industrialniho tizemi v obytnou
meéstskou ctvrt, jejiz vitéz - ateliér Jakub Cigler architekti, nyni

ptipravuje urbanistickou studii.

Spolecnost Geosan Development, jiz jste od lofiského
listopadu reditelem, se zaméruje zejména na budovani
rezidencnich projekti v Praze a blizkém okoli. Prisel jste
do vedeni firmy v dobé, kdy poptavka po novych bytech
vyrazné prevysuje, ceny nemovitosti rostou, slovo , lezak*
skoncilo v propadlisti déjin a nové bydleni se pomalu stava
nedostupnym uz i stfedni vrstvé. Je to pro developera
doba Zni, nebo se obavate toho, k cemu to miize vést?

Samoziejmé, Ze radost z toho, Ze se byty v soucasné dobé
prodavaji lehce, je doprovazena obavou, jakd bude na trhu
panovat situace za nékolik mésict ¢i nejblizsich let. Obavam se,
ze nemuzeme Cekat, Ze ceny bytt klesnou. Zvlast v lokalitach
s dobrou infrastrukturou. A vzhledem k tomu, Ze koupé bytu

je zajimavou investici a roste i zdjem o ndjemni bydleni, zazna-

mendvame v rezidenc¢nich projektech, které prichazeji na trh,
proménu skladby bytt. Vyznamny podil maji investi¢ni byty
ve velikostni kategorii 2+kk. Dnes$ni mladi lidé totiz nemaji
touhu byt vlastnit. Chtéji studovat, cestovat, uzivat si. Takze
si byt pronajmou a teprve v okamziku, kdy se chtéji usadit, se

za¢nou poohliZet po vhodné nemovitosti.

Vzhledem k rostoucim cenam bytl a jejich nedostatku
to vypada, zZe se opét dostaneme do situace, kdy se lidé
budou vystéhovavat za mésto a jezdit za praci po prepl-
nénych silnicich. Je to Feseni, neni spis krok zpét?
Ur¢ité by to byl krok zpét. Resenfm prece nemiize byt vystéhovavani
lidi za hranice mésta, to prinasi jen problémy s nedostate¢nou
obcanskou vybavenosti a zicpami na pifjezdovych komunikacich.
To uz snad madme za sebou. Resenim musi byt urychleni a zjed-
noduseni povolovacich procest i koncepénimi a racionalnimi
argumenty podlozend spoluprace mésta s obcany a developery.
Jana Hrabétovd

Foto archiv redakce
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JiZ tri desitky let je Petr Bene$ zanicenym sbératelem rukopisG. K tém
nejcennéjsim, které vlastni, se radi dopis Bozeny Némcové z roku 1855.
V jeho shirce se ale nasel i zajimavy dokument vztahujici se k nemo-
vitostem. Z néj je patrné, Ze i takova osobnost, jakou byl Vlasta Burian,
musela absolvovat nelehky povolovaci proces pro stavbu garaze.
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zelené mésto

ABY SE ZIVOT VE MESTECH
STAL SNESITELNEJSIM...

Administrativni budova LIKO-Noe

Tepelné ostrovy v méstskych aglomeracich zplsobuji, Ze zejména v parném

lété se zivot lidi ve méstech stava témeér nesnesitelnym. Tento jev, jehoz hlavni
pric¢inou je prekryti velkych ploch plivodni vegetace pozemnimi komunikacemi

a mnozstvim budov, lze eliminovat nejenom rozsirovanim parku a zelené v parteru
mésta, ale i v ramci vznikajicich novostaveb. V Ceské republice prikopnicka reseni
v tomto sméru poskytuji zejména kancelarské komplexy, prvni vlastovky se ale

objevuji i v segmentu bydleni.

Podle studie védcti z Katedry fyziky atmosféry MFF UK, ktera
vznikla ve spolupraci s analytickym centrem Glopolis, riziko
vzniku méstskych tepelnych ostrovii a prohlubujiciho se sucha
roste. Na nasem uzemi je nejohrozenéj$im regionem jizni
Morava se svou metropoli Brnem, déle Stfedocesky kraj a hlavni
mésto Praha. Studie uvadi, Ze priimérna teplota v Cesku do
roku 2040 pravdépodobné stoupne minimalné o 1 °C, do roku
2060 by to mohlo byt az o 2,5 °C. Tepelny ostrov Prahy se jiz
nyni projevuje pramérnym rozdilem v teploté mezi centrem

a okrajovymi ¢astmi mésta, ktery je vys$si nez 2 °C.

VODA NAD ZLATO

Jednou z cest ke zlep$enti zivota obyvatel velkych mést, kteri

zejména za horkych letnich noci zazivaji v rozzhavenych

domech krusgné chvile, je promyslené zachazeni s destovou
vodou. ,, Zdkladem efektivniho vodniho hospodarstvi je zajistit,
aby se destovd voda vsdkla do zemé v misté, kam spadne. Diky
tomu se voda odpaiti do vzduchu, ktery se tak v horkych dnech
ochladi. Timto zpiisobem lze s extrémy pocasi ve méstech ti¢inné
bojovat. Kazdda nové postavend budova by k tomu méla svym
dilem prispét a napliiovat tak PatiZskou klimatickou dohodu,
k niz Ceskd republika ptistoupila loni v listopadu jako posledni
zemé EU, “tika Simona Kalvoda, vykonna feditelka Ceské rady
pro $etrné budovy.

OAZA UPROSTRED BETONOVE DZUNGLE
S inovativnim fe$enim prisel pred nékolika lety majitel spolec-
nosti LIKO-S Libor Musil. Jeho projekt zelené administrativni

Pokracovani na str. 12 »

realitymix.cz
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zelené mésto

» Aby se Zivot ve méstech stal snesitelnéjsim...
Pokracovani ze str. 10

budovy LIKO-Noe ve Slavkové u Brna pusobi jako ostravek
vegetace a zivota uprostied betonové dzungle vyrobnich hal.
»Hlavnim problémem priimyslovych budov na perifériich mést
je to, Ze funguji jako obrovské radidtory, které se, kdyZ na né
zasviti slunce, rozpdli a teplo sdlaji do svého okoli. Zahtdtd zem
pak neni schopna srazkovou vodu absorbovat. Diky zelenym
fasdddm a strechdm ji véak miiZeme zadrzet a sniZit tak teplotu
vzduchu odhadem az o osm stuptiii. Zeleri pak piisobi jako
prirodni chlazeni,“ vysvétluje drzitel Ceny Josefa Vavrouska
za vyjimecny ekologicky pocin Libor Musil.

PRIKLADY Z PRAXE:
ZELENE KANCELARSKE BUDOVY

Prukopnikem, ukazujicim smér budoucnosti, je kancelarska
budova Corso Court v prazském Karling, kterou spole¢nost
Skanska dokonc¢ila v roce 2015. Zelena stfecha, systém zachy-
tavani destovych vod, atrium a zahrada pro ndjemce i vefejnost
— to vSe prispélo k ziskani prestizni certifikace Leed Platinum.
Na zelenou certifikaci BREEAM Excellent aspiruje admini-
strativni centrum AFI Karlin, které ve stejné méstské ¢asti
nedavno zkolaudovala spole¢nost AFI Europe a které se py$ni
nejvétsi zelenou fasadou ve sttedni Evropé. Ta je celoprosklena,
md inteligentni systém vnéjsiho stinéni a pokryva ji vice nez
Ctyticet tisic zivych rostlin. ,Rostlinné fasddy v haldch a atriich
komercnich budov jsou dnes jiz celkem bézné. Tak rozsdhly systém
vertikdlnich zahrad, jako md AFI Karlin, je vSak unikdtni. Pfi
vybéru porostu jsme fesili, jak udrZet budovu celoroné zelenou.
Rostliny bylo treba namichat tak, aby budova nebyla nudné Sedivd,
Zlutd nebo hnédd, az v zimé urcité druhy uschnou nebo uhynou.
Proto jsme testovali fadu trav, popinavych rostlin, stdlezelenych
druhii jako biectan a tak ddle. Z asi stovky testovanych druhii
jsme nakonec vybrali deset. Nékteré kvetou, jiné jsou celorocné

zelené. Jsou rovnomérné rozprostrené po celé budové, a i kdyby
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Administrativni centrum AFI Karlin
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Co je tepelny ostrov?

Meéstsky tepelny ostrov je méstska zastavba, ktera vykazuje
znatelné vyssi teploty nez jeji okoli. Teplotni rozdily jsou
Vetsi v noci nez ve dne a v zimé nez v 1été a jsou nejvyraz-
néjsi pti slabém vétru ¢i bezvetii.

Hlavni pric¢inou tepelnych ostravki je prekryti ptivodni
plochy vegetace pozemnimi komunikacemi a budovami.
Asfalt a beton, které jsou na stavby pouzity, nemaji schop-
nost prijimané slunec¢ni zafeni upottebit a pfeménit ho na
chemickou ¢i jinou energii, jak tomu probiha u vyssich
rostlin; maji téz vétsi tendenci dopadajici svételné a tepelné
zareni absorbovat. V pripadé térovych a asfaltovych sil-
nic absorpci prohlubuje tmava barva téchto komunikaci.
Druhotnym pfispévatelem je vyplytvana tepelna energie
dodavana do jednotlivych domt a byti. Spolu s tim, jak
roste preména ptvodni krajiny, roste i teplota v centrech
tepelnych ostrovii.

Tepelné ostrovy se daji méfit v infracervené ¢asti spektra.
U nejvétsich velkomeést ¢ini rozdil teploty kolem 10 °C,
u mensich mést 5 °C a méné. V disledku postupného
uvolnovani tepla téchto povrchti se nejvétsi rozdil teploty
v porovnanim s nezastavénou krajinou projevuje po za-
padu slunce a v pribéhu noci. Dvod tepelnych rozdila
v zimé je skutecnost, Ze snih (ktery ma schopnost odrazet
a7 90 % dopadajiciho slune¢niho zareni) je v méstech (a to
i téch mensich) vétsinou béhem nékolika hodin odklizen.

Zdroj: Wikipedie

nastal néjaky problém, vzdy néjakd z nich prezije,“ vysvétluje
David R. Chisholm, hlavni architekt studia CMC architects.
Na dodate¢né zaclenéni zelené do interiérii i exteriérii ale
nikdy neni pozdé. Dukazem je prazské BB Centrum a jedna
zjeho budov, ALPHA, dokonéena v roce 2003. P11 jeji revitalizaci
v roce 2016 byla instalo-
vana rozsahla vegeta¢ni
sténa. V BB Centru md
takeé vétsina budov stfesni
terasy, bohaté osazené dre-
vinami a rostlinami. Jsou
zde i dva velké verejné pri-
stupné parky, které spo-
le¢nost PASSERINVEST
GROUP nechala vybudo-
vat na vlastni naklady a je
jejich spravcem. Soucdsti
Baarova parku situova-

ného v centrdlni ¢asti BB

realitymix.cz



Centra prostredi prijemné ozivuje
i velka vodni fontana. Vyrazny vodni
prvek je i u budovy DELTA: jedna se
o umélé ri¢ni koryto, zachycujici des-
tovou vodu z budovy. Ta se nasledné
vyuziva k zavlazovani prilehlého parku
Brumlovka. DELTA vyuziva zachyce-
nou destovou vodu i jako dekora¢ni
prvek. Voda ze stfechy se svadi doli
a vytvari vodni sténu u hlavniho

vchodu do budovy.

ZELEN HORIZONTALNE
A VERTIKALNE

| V REZIDENCNICH
PROJEKTECH

Architekti uz neztistavaji pozadu za kancelafemi ani pfi navr-
hovéni bytovych komplexti. Na shortlistu prestizni architek-
tonické soutéze WAN Awards 2017 figuruje mezi nejlep$imi
$esti budoucimi stavbami svéta v reziden¢ni kategorii projekt
Sakura, ktery v prazskych Kosifich stavi T.E Development
podle architektonického navrhu studia Jestico + Whiles. Projekt
pracuje se zeleni nejenom tradi¢nim zptisobem v podobé hori-
zontalnich zahrad a soukromého parku se sakurovym héjem,

ale také vertikalné: podél obvodovych stén se v nékolika faddch

zelené mésto

Bytovy komplex Sakura, pracujici s principem visutych zahrad (pohled z vys$ky)

potahnou osazené rimsy, vSechny balkony a terasy budou mit
zabudované zahony, tvorici malé zahrady. Vse zavrsi zelené stie-
chy se vzrostlymi stromy. ,, Soucdsti projektu je i retencni nddrz
na destovou vodu a centrdlni systém zdvlahy kombinujici nékolik
riiznych mechanismii pro efektivni zavlaZovini a hospodateni
s vodou, “ tika zakladatel zahradniho ateliéru Flera Ferdinand
LefHler, ktery je autorem zahradni architektury tohoto projektu.

Jana Hrabétovd, ilustracni foto archiv redakce
RealityMIX magazinu
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certifikace administrativnich budov

LEED A BREEAM UZ
NESTACI, NA SCENU
VSTUPUJE WELL

Zelené certifikace LEED ¢i BREEAM
se u nas uz zabydlely a predevsSim
u administrativnich budov, at uz
novych ¢i rekonstruovanych, jsou
vic nez samozrejmosti. Zvlaste
nadnarodni firmy si snad uz ani
nemohou dovolit mit kancelare

v budové bez certifikace.

Nyni se ale zacina prosazovat

i certifikace WELL, ktera posuzuje
vnitrni prostredi budov.

ZWELL Building Standard™ vznikl jako dopliujici certifikace
k LEED, od kterého se lisi predevsim v tom, Ze je zaméteny na
uzivatele. Resi zdkladni ukazatele kvality vnitfniho prostfedi
a jejich vliv na clovéka, popisuje Simona Kalvoda, vykonna
teditelka Ceské rady pro Setrné budovy, s tim, Ze tento americky
certifika¢ni systém je na svété teprve kréatce — existuje od roku
2015. Podobné jako LEED md tfi stupné - silver, gold a plati-
num. V Ceské republice jsou zatim tfi certifikované budovy,
aktualné na zisk stupné silver aspiruje projekt Visionary, ktery
u stanice metra Nadrazi Hole$ovice v téchto dnech dokonéuje
spole¢nost Skanska.

~WELL Building Standard™ je metodika, kterd md posoudit
prostiedi v budové z pohledu tepelné pohody, kvality vzduchu,
osvétlent, akustické pohody, kvality vody a dalSich. Prosttedkem
je posouzeni jak méfitelnych parametrii - tieba koncentrace
skodlivin ve vzduchu, tak i subjektivniho hodnoceni provozu
budovy,“ vysvétluje Daniel Adamovsky, zastupce vedouciho
oddéleni Kvalita vnitfniho prostfedi Univerzitniho centra
energeticky efektivnich budov CVUT. Kritérii hodnoceni je
sedm - ovzdusi, voda, svétlo, strava, télesnd kondice, dusevni
certifikaci zastiesuje International WELL Building Institute.
Oni ustanovuji nezdavislého hodnotitele, ktery provadi analyzu
podkladii od Zadatele a najimad dalsi osoby na odbornd métent,

dodava Adamovsky.

NEJVETSIi PROBLEM? HLUK

Nejméné problematicka je u nas voda, protoze jeji kvalita
a dodavky jsou zde na vysoké urovni. ,,Co se tyce kvality vzdu-
chu, bavime se o koncentraci CO,, vlhkosti, teploté, prasnosti
a toxicité. Existuje tada studii, které dokazuji, jak ty faktory
ovliviuji lidské schopnosti. Mdte-li v kanceldafi vydychdno a sucho,
tak se vykyvy ve vykonnosti mohou pohybovat az kolem deseti
procent,“ fika Simona Kalvoda a dodéava, ze i tady je feseni
relativné jednoduché: ,,Je to Fizené vétrani s rekuperaci tepla,
které bude propojeno s prislusnymi cidly, kontrolujicimi kupfi-
kladu hladinu oxidu uhlicitého. Vzduchotechnika ale musi byt
spravné nastavena a méla by byt opatfena nezbytnymi filtry
a také pridavnym zvlhéovinim.“

Daleko problematic¢téjsi je podle ni svétlo. ,, Pristup k dennimu
svétlu ovliviiuje nase biorytmy, véetné kvality spanku. Kdyz ho
neni dostatek, klesd i nase kreativita. Clovék je nastaveny na
denni svétlo, které je rdno modré a vecer ervené, ale televize,
obrazovky pocitacii ¢i mobilu vyzatuji svétlo modré, tedy to
ranni, a to pro nds neni dobré predevsim ve vecernich a nocnich
hodindch. To byste si méli radéji zapalit svicku a chvilku hledét
do jejiho plamene,“ radi Simona Kalvoda.

Docilit rovnomeérného osvétleni je ve velkych kancelafi typu
open-space slozité uz jen proto, Ze roven osvétleni se li$ podle
toho, jak jsou jednotlivé stoly vzdalené od okna. ,, Existuji svétla,
kterd za pomoci cidel umi reflektovat denni slunecni cyklus,“
uvadi Simona Kalvoda a pfipoming, Ze neméné dutlezité je
ale také stinéni.

Nejvice lidem pfi praci vadi hluk. Jeho hladina je snadno
meéfitelnd, a tak vime, Ze hlukové limity jsou v kancelati ¢asto
velmi vyrazné prekracovany. Nicméné i akustika se da relativné
jednoduse fesit pomoci nejriiznéjsich akustickych prvki pohl-
cujicich zvuky, ktera maji navic i estetickou hodnotu. Mohou

totiz byt nejriznéjsich tvart a barev.

STRAVA, TELESNA KONDICE,
DUSEVNi POHODA

Ze vam tato kritéria ptipadaji v hodnoceni pracovnich pro-
stfedi ponékud nepatfi¢na? Naopak. Dnes uz je totiZ znamo,
ze spokojeny zaméstnanec = vykonny zaméstnanec. ,, Ndklady
na budovy se u firem obvykle pohybuji kolem deseti procent,
zbytek jsou investice do lidskych zdrojii. Investice do kvalitniho
vnitiniho prostedi se vyplati pravé kviili uspotenym ndkladiim
spojenym s lidskymi zdroji. Investice do energetickych iispor
jsou v porddku, ale nesmi byt na vikor kvality prostiedi, mini
Simona Kalvoda. Kritérium zaméfené na dusevni a télesnou
kondici tak zkoumd kuptikladu sezeni. Samoziejmosti by mély
byt opravdu kvalitni kancelatské Zidle, vyskové nastavitelné

Pokracovani na str. 16
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SKUPINA RC EUROPE

Vice nez stovku dokoncenych projektt
a sedm desitek komercnich objekti
na Uzemi ¢tyr evropskych statu ma

na konté za dobu svého bezmala
trinactiletého plsobeni na realitnim
trhu spolecnost RC Reinvest, od roku
2017 nesouci nazev RC Europe.

V Cele spolecnosti po celou dobu
stoji jeji zakladatelé — Jan Prokop
a Miloslav Hartman.

Poté, co se RC Reinvest, dnes
RC Europe, etablovala jako deve-
loper retailovych parki a prodejen
maloobchodnich a potravinovych
tetézcti v Ceské republice a Rumun-
sku, jeji kroky vedly dél na jih kontinentu - nejprve do Bul-
harska, a o0 nékolik let pozdéji do Srbska. A zda se, ze expanze

na jih Evropy neni zdaleka u konce.

Co vas pred lety zavedlo na uvedené trhy?

Miloslav Hartman: Byl to logicky krok - na rumunsky trh,
ktery prozival obrovsky boom, jsme v roce 2005 vstoupili
spolu s mezinarodnim potravinafskym fetézcem, s nimz jsme
spolupracovali a ktery v té dobé jiz ispésné pusobil na Gzemi
Ceské republiky. Vzhledem k naemu nasazen, profesionalité
a vysledktim jsme pak postupné navazali spolupraci s dal$imi
spole¢nostmi pusobicimi na tomto poli. V soucasné dobé se
nejvétsi portfolio nemovitosti a nejvétsi kancelat v ramei skupiny
nachdzi pravé v Rumunsku. Mame zde nékolik kancelarskych
budov, budujeme retail parky, a chystame se realizovat projekty
v oblasti bytového developmentu. Rumunsky trh za ta léta
zname jiz velice dobfe a povedlo se ndm zde sestavit fungujici
a profesionalni tym. Do Bulharska, kde jsme uspésné pisobili
mezi lety 2007 az 2016, to pak byl uz jen maly kousek. Na tizemi
Srbska ptisobime od roku 2014 a nyni mame v planu i zajimavé

projekty v pfimotskych oblastech Chorvatska.

Minuly rok se nesl v duchu zmény korporatni identity
skupiny. Co vas k této zméné vedlo? Predpokladam,
ze se nejednalo pouze o zménu nazvu a loga...

Jan Prokop: Zdaleka ne. I kdyz i to je pro kazdou spole¢nost

realitymix.cz
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RC Apartments Brno

bezesporu dulezité. Uvédomili jsme si, Ze za ta 1éta, kdy skupina
rostla a vyvijela se, jsme usli kus cesty, jsme na vysledky své
prace a prace celého tymu hrdi, a chtéli jsme, aby se to odrazelo
ivnazvu alogu spole¢nosti. V uvedeném roce vznikly i nové
divize - divize Nest pro retail parky a Central, do niz patfi

administrativni a komer¢ni objekty situované v centrech mést.

Ackoli jsou vasi doménou komercni nemovitosti,
v Ceské republice, kde mate svoji stfedoevropskou
centralu, jste aktivni i na poli najemniho bydleni.
Chystate v tomto segmentu expanzi?

Miloslav Hartman: Mate pravdu, Ze nejvétsi podil nasich
projekta tvofi kancelarské a obchodni plochy - k tém pripra-
vovanym patti napriklad kancelarskd budova Arc v Rumunsku
a rozsifujeme také sit retail parka jak doma, tak v zahraniéi,
momentalné nejvice v Srbsku. Vedle toho se ale opravdu chceme
vénovat i vystavbé a spravé bytovych domu a komplexd. Pilotnim
projektem v této oblasti je RC Apartments v centru Brna - dvé
budovy, které prosly kompletni rekonstrukci a modernizaci
a nabizeji bezmadla sedm desitek bytovych jednotek uréenych
jak ke kratkodobému, tak dlouhodobému prondjmu. Dal$im
mistem, kde planujeme vstup na reziden¢ni trh, je jiz zminéné
Chorvatsko. V pripravé jsou i bytové projekty v Prostéjove,
Brné a Zliné a podivame-li se za hranice, pak je$té i v rumunské
Bukuresti. Po dokonéent téchto projektt jen na izemi Ceska
skupina vybuduje témér 600 bytovych jednotek, z nichz vétsina
zistane dlouhodobé v nagem portfoliu.

Jan Prokop: S riistem nasi spole¢nosti a novymi aktivitami v§ak
souviseji i zmény, které planujeme v oblasti financovani nasich
projekti — za nimi totiz dosud stél pouze nas kapital a bankovni
uvéry. Pro dalsi rozvoj skupiny a ptipravované projekty bychom

chtéli vyuzit externi financovani, a proto pfipravujeme i emisi

Nadrazni 238/7
Vyskov 682 01

E-mail: info@rceurope.cz

dluhopist, spo-
lupraci s private

equity fondy

a fondy kva-

. , Tel.: +420 545 213 781
lifikovanych

. ] www.rceurope.cz Europe
investoru.

Ptipravila Jana Hrabétova, (k.p.)
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certifikace administrativnich budov

» LEED a BREEAM uz nestaci...
Pokracovani ze str. 14

stoly a i kvétiny, které nejenomze ozivi prostor, ale pomohou
is ¢isténim vzduchu.

»Zacind to ale uz designem samotné budovy - tieba vytah by
mél stdt az za schody, aby lidé do nizsich pater chodili radéji pésky,“
popisuje Simona Kalvoda. Patfi sem i nejriiznéjsi sportovisté ¢i
mista pro odreagovani se pfimo v kancelarich. Uz neni vyjimkou,
ze tu najdete stolni fotbal ¢i kuleénikovy stil, jinde maji na strese
bézeckou dréhu anebo wellness mistnost, do niz pravidelné
dochazi masér.

Diilezita je také estetika prostfedi — dtiraz by mél byt kladen na
ptirodni materidly, k nimz patfi dfevo ¢i kamen, stény by méla

zdobit uméleckd dila, budovy by mély mit dostatek zelené uvnitt

WELL predstavuje minimalné dva roky prace
Eva Nykodymova, manazZerka bezpecnosti a udrzitelnosti
Skanska Property Czech Republic, se certifikaci WELL
pro projekt Visionary zabyva uz od samého zac¢atku.

Jaky je postup pri ziskavani certifikatu WELL?

Projekt jsme nejprve museli zaregistrovat u IWBI, nasledné
jsme dostali kouce, na kterého se miizeme obritit s jakymkoliv
dotazem a navrhem na feseni splnéni jednotlivych pozadavku.

Proc jste se pro WELL rozhodli a jak velkou konkurencni
vyhodu v ni spatrujete?

Ve Visionary dosahujeme nejvy$si rovné v certifikaci LEED,
kterd je spojena s udrzitelnosti budov a zkouma hlavné to,
jaky dopad maji na Zivotni prosttedi. WELL cili pfimo na
najemece, jejich zdravi, pohodu a kvalitni podminky pro
praci v budové, kde travi vétsinu ¢asu. Pomaha tedy stavét

budovy jesté ve vyssim standardu a hledat dalsi a dalsi vy-

lepseni a inovace.
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i vné. Podle Simony Kalvody by mélo celkové jit o nendsilné
smérovani ¢lovéka ke zdravému zivotnimu stylu, coz zahrnuje
i stravovani a pitny rezim.

Podle Adamovského toho Ize docilit vyvazenym ptistupem
knavrhu budovy a v8ech jejich systémii - od vytapéni pres vétrani,
chlazeni, distribuce studené a pripravu teplé vody a osvétleni az
po vybudovani kantyny ¢i prostort pro relaxaci. ,,Zdkladem je
komplexni a vyviZeny architektonicky ndvrh samotné budovy, coz
neni v Ceské republice tiplné standardni a klade to vice pozadavkii
na spoluprdci vsech osob podilejicich se na realizaci a provozu
budovy - pocinaje investorem, architektem, pres dodavatelské

firmy, az po budouciho provozovatele budovy, “uzavira Adamovsky.

Jak takovy proces probiha a jak dlouho trva?

Zacina davno pred zahdjenim stavby, v ramci designu a diskuzi
nad jednotlivymi technickymi fe$enimi, a kon¢i po dokon-
¢eni projektu. Takze mluvime i o vice nez dvou letech prace,
Béhem vystavby intenzivné spolupracujeme s projektanty,
zhotoviteli, budoucim facility managementem i samotnymi
najemci. Proces kon¢i zkouskami, které provadi hodnotitel
IWBI pfimo na misté, kde méri tfeba koncentraci CO.,.
Samoztejmosti je i vizualni kontrola provedenych opatfeni

a mnoho dal$ich souvisejicich kroki.

Co jste pro zisk certifikace museli udélat ve smyslu
technologii a nejen jich?

Musime naptiklad splnit kritérium tykajici se pristupu na-
jemcti k dennimu osvétleni v mife pozadované certifikaci,
coz souvisi uz se zakladnim layoutem budovy, fesit intenzivné
ventilaci v budové a prisné naroky na kvalitu vzduchu, coz
je spojeno s velmi prisnymi pozadavky na druh a kvalitu
pouzitych materialt, ¢imz se vracime uz do doby ptipra-
vy projektu. Relax najemctim
umoziujeme sportovanim —
mame treba bézeckou drahou na
stie$e a hfi$té pro rtizné aktivity.
V ramci komfortu také resime
tepelnou pohodu ndjemct, stejné
tak jako zavedeni technickych
feSeni pro zabranéni osliovani
pti praci. Ruku v ruce s tim jsou
také IT inovace jako je aplikace
budovy v mobilnim telefonu,
sdilené elektro auto, sdileni kol
a zazemi pro cyKklisty, knihovna,
'chytra' lavicka napajena solarni-
mi ¢lanky a mnohé dalsi.

Lenka Konvickova

realitymix.cz



rezidencni developerské projekty

MODERNI A CHYTRE BYDLENI NABIZI EXAFIN

Vice nez pétadvacet let zkuSenosti na
realitnim trhu ma za sebou skupina
EXAFIN, v jejimz portfoliu se nachazeji
jak rezidencni, tak kancelarské projekty
¢i retail parky.

V segmentu reziden¢ni vystavby to predstavuje vybudovani
vice nez péti set jednotek v bytovych projektech a v realizaci
komer¢ni vystavby béhem dvou let devét obchodnich center.

Aktualné se v reziden¢ni oblasti spole¢nost EXAFIN vénuje
ttem projektim. Bytovy projekt Rezidence Malvazinky, vyrus-
tajici na prazskych Malvazinkach, je uréen lidem vyzadujicim
nejenom blizkost centra metropole a veskerou ob¢anskou
vybavenost na dosah, ale i klid, prostor pro relaxaci i aktivni
formy odpocinku v prirodé. Rezidence Malvazinky, kterd na
$esti nadzemnich podlazich nabizi vice nez osm desitek novych
bytd, toto vSechno umoznuje. Ale nejenom to. Zajemci o koupi
nového bytu v oblibené reziden¢ni lokalité si zde mohou vybirat
z pestré nabidky jednotek mnoha velikostnich kategorii — od
ucelné navrzenych byt 1+kk a 2+kk, které jsou vhodné na
investici, aZ po velkoryse koncipované jednotky 5+kk, poskytujici
nejenom dostatek prostoru, ale i velké terasy ¢i predzahradky.
Byty situované do vyssich podlazi se navic budou moci pysnit
i ptisobivym vyhledem na mésto a do okolni zelené. Samozrtej-
mosti je pouziti kvalitnich zatizovacich pfedmétt a materiald.
Rezidence Malvazinky, jejiz dokoncenti je planovano na zavér
roku 2018, tak beze zbytku napliuje veskeré predstavy o kom-
fortnim meéstském bydleni s pfirodou na dosah. Zaroven je
snadno a rychle dopravné dostupna - béhem nékolika minut
se dostanete k Andélu, lokalité nabizejici nejenom $irokou
gkédlu obchodd, ale i kina, bary, restaurace, rozmanité skoly
izdravotnicka zatizeni. A odtud je to uz jen par stanic metrem
do samotného srdce metropole.

K benefittim, které Rezidenci Malvazinky posouvaji o dalsi
stupen vys, nalezi i ptiprava na chytré bydleni. , Pojem chytrd
domdcnost se stale Castéji dostava do slovniku architektii, realitnich
agentti i majitelii domii a bytii. Zdsluhu na tom ma rychly rozvoj
smartphonil, konektivity domdcich spottebicii a vybaveni bytu
jako takového. Hlavni ptinos chytrého bydleni spatiuji predevsim
ve vzddlené kontrole zabezpeceni bytu i jednotlivych spottebicii
a také v moznosti odkudkoliv ovlddat osvétleni, nastaveni Zalu-
zif a vnitini teplotu. K tomu samoziejmé patii i ochrana pred

pozdrem nebo vioupdnim. Lapiddrné feceno — chytré bydleni

realitymix.cz

predstavuje financni usporu, bezpeci a zvyseni uZivatelského

komfortu, “ tika Jana Moravcova, manazerka marketingu.
Kromé toho, Ze v Rezidenci Malvazinky jsou byty jiz v zakladu
ptipraveny pro instalaci chytré domdcnosti, soucasti Rezidence
bude i priprava na dobijeci stanice pro elektromobily. Piipojka
tak zajisti pIné nabiti baterii zhruba za $est hodin. Po prijezdu
dom tedy jednoduse zapojite sviij viiz do sité a druhy den rano
budete pripraveni na nové cesty. PRE navic ve spolupraci s develo-
perem tésné vedle domu instaluje i nabijeci stanice pro vefejnost.
Jak jiz bylo zminéno, dokonceni vystavby Rezidence Mal-
vazinky je planovano na zavér leto$niho roku. V souvislosti
s dokoncenim hrubé stavby pripravuje spole¢nost EXAFIN
Den otevienych dvefi. Hrubou stavbu projektu, ktery tvofi
tfi bytové domy, i lokalitu, v niz vznika, si tak mutiZete pfijit na
vlastni o¢i prohlédnout v sobotu 14. dubna 2018, ¢as prohlidky

bude v¢as uverejnén na webu www.rezidencemalvazinky.cz

DOKONALE VYLADENE BYDLENI

»Nase projekty vZdy ptipravujeme tak, jako bychom je stavéli
pro své viastni rodiny, “ tika Jana Moravcova. Zakladem toho je
atraktivni, pfijemnd a dobfe dopravné dostupna lokalita. Tyto
parametry splnuji i dal$i dva reziden¢ni projekty, které v sou-
¢asnosti EXAFIN realizuje. Jeden vznika v Uvalech u Prahy
a nabizi dvojdomy a fadové domy 4+kk a 5+kk, druhy se nachazi
v Tteboradicich a nabizi posledni parcely, které jsou uréeny pro
vystavbu rodinnych domd. Oba tyto projekty nesou ve svém

nazvu to, na co klade EXAFIN velky diiraz — Vyladéné domy.

EXAFIN, s.r.o.
Myslikova 23, Praha 1
Tel.: +420 724 511 511

www.exafin.cz
www.rezidencemalvazinky.cz
www.vyladenedomy.cz

=
EXAFIN

Ptipravila Jana Hrabétovd, (k.p.)
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véda a revitalizace brownfields

NEJSILNEJSI LASER SVETA BUDE V CECHACH

Letos v lété bude do finalniho provozu uvedeno védecké pracovisté ELI Beamlines
Dolni Brezany, jedno z nejmodernéjsich laserovych center na svété. Projekt,

ktery byl v papirové podobé nastartovan v roce 2010, tak letos dosahne své plné
funkénosti a Ceska republika se diky tomu bude moci py$nit nejvykonnéjsim

laserem svéta.

V oblasti védy patfi toto pracovisté ke svétové $picce. Na
pocatku toho vseho byl nevyuzivany brownfield a jedna

odvaznd vize...

PROPOJENI MINULOSTI S BUDOUCNOSTI

Stavba samotna byla v Dolnich Bfezanech u Prahy zaha-
jena v roce 2012 a logicky ji doprovazela cela fada specifik.
Kromé toho, ze bylo nutné splnit mimorddné pfisna kritéria
pro umisténi velmi specifického technologického vybaveni,
vyrtstala na pozemku, ktery pod horni vrstvou skryval jedno
z nejrozsahlejsich neolitickych nalezist ve stfedni Evropé.
Pokud se tedy do Eli Beamlines nékdy vypravite na prohlidku
¢i exkurzi, vySetiete si vice ¢asu, protoze v sousedstvi Dol-
nich Bfezan se na vrchu Hradi$té nachazi nejvétsi keltské
oppidum v Cechéch, zalozené kolem roku 180 pred Kristem.

A to urité stoji za vylet.

VSE PRO PAPRSEK

»Nejvétsi vyzvu predstavoval poZadavek na vibracni stabilitu,
kterd je zdakladnim predpokladem pro to, aby experimenty mohly
vitbec uispésné probéhnout. V nasem pripadeé, aby paprsek svétla/
laseru zasdhl sviij cil. Asi si to nikdo nedokdze predstavit, ale
svazek paprskil se na trase sto metrii nesmi odchylit o vice nez
jednu miliontinu milimetru, “ fika architekt Jifi Vaculik ze spo-
le¢nosti ELI Beamlines, ktery celou stavbu fidil.

Stavba byla pro dosazeni maximalni stability podlozi zalozena
na skale, k niz bylo nutné se prokopat, a to do hloubky deseti
metrt pod povrchem. ,,Vykopovd jdma o rozmérech sto deset
krat Sedesdt metrii vypadala naprosto impozantné. Stejné tak
puisobi mnoZstvi betonu a ocelové vyztuZe, kterd byla do kon-
strukce vytéena. Pro predstavu - pouZili jsme stejné mnozstvi
oceli, jaké bylo potteba pri konstrukci Eiffelovy véZe,” priblizuje
pribéh stavby Jifi Vaculik.

Pokracovani na str. 20 »

realitymix.cz
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véda a revitalizace brownfields

Nejsilnéjsi laser svéta bude v Cechdch
Pokracovani ze str. 18

LEALTY
LEALITY

Projekt ELI Beamlines ziskal v roce 2016 v 18. ro¢niku soutéze Best of
Realty — Nejlepsi z realit ARTN Award for Excellence. Spolu s Viktorif
Souckovou, reditelkou Bogle architects (druha zleva), cenu z rukou
Zdenky Klapalové, prezidentky ARTN, prebiral i starosta Dolnich Brezan
Véslav Michalik a Jifi Mare§, ktery reprezentoval zadavatele a kone¢ného
uZivatele projektu — Fyzikalni Ustav Akademie véd Ceské republiky

Cely aredl, pod jehoz podobou je podepsano londynské studio
Bogle Architects, je navrzen jako védecky kampus, ktery svému
ucelu zacal slouzit jiz v roce 2015. Tvori ho administrativni,
multifunkéni a unikatni laserova budova, které jsou vzajemné
propojeny. Kancelatské prostory maji kapacitu tfi stovky zamést-
nanctl, konferen¢ni sal pojme sto padesat posluchactL.

Monoliticka konstrukce laserové budovy s vysoce citlivymi
laserovymi zafizenimi je izolovadna od bézné stavby a odold
vibra¢ni frekvenci v hodnoté 30 Hz (odolnost viidi vnéjsi vib-
racim jako je provoz vozidel).

V soucasnosti jsou zde instalo-
vany dva lasery. Na jejich vyvoji
se podileli ¢esti odbornici spolu
s tymy védci a inzenyra z dal-
$ich zemi, predev$im z Némecka,
Velké Britdnie a USA. Treti lase-
rovy systém je jesté v laborato-
fich Fyzikalniho ustavu v Praze
a posledni - ¢tvrty laserovy sys-
tém L4, ktery se vyviji vameric-
kém Texasu v ramci americko-
-evropského konsorcia National
Energetics a EKSPLA, by mél byt
do ELI Beamlines dodéan po svém

otestovani v 1été tohoto roku.

e e S
Poté probéhne fyzicka instalace S e

-

laseru a jeho zku$ebni provoz. Archeologicky priizkum lokality

VEDCI POSOUVAJi HRANICE

S vyjimkou velkych elektraren se jednd o prvni vyzkumny
a technologicky projekt obdobného rozsahu v Ceské republice.
Pro zajisténi odbornych kapacit byli osloveni védci a specialisté
z tuzemska i zahrani¢i. Dnes je soucdasti tymu vice nez devét
desitek expertt z celého svéta, coz predstavuje témét polovinu
védeckych pracovnikt. ,,Pro zahrani¢ni védce a inZenyry je
nejvétsim lakadlem mimotddnd ambice vyzkumného centra
a cil dosahnout prislomu po strance technologii a umoznit tak
védciim z celého svéta posouvat hranice lidského pozndni v celé

fadé oborii, “ tika Jif{ Vaculik.

CO Z TOHO MA REGION?

Na uzemi o rozloze zhruba Sesti kilometrt ¢tvere¢nich, do

néhoz spadaji obce Dolni Bfezany, Hodkovice a Vestec, byl

Zakladni koncept stavby vychazi z poslani vyzkumného
centra, tj. umisténi velmi specifického technologického
vybaveni, jehoz ¢asti jsou obzvlast citlivé na rizné okolni
podminky. Jde o ¢istotu prostredi, kterym prochazi lase-
rovy paprsek tak, aby nedoslo ke kontaminaci prostredi
a tim poskozeni optickych ¢asti — zrcadel. V objektu se tak
nachazi jedny z nejvétsich cistych prostor (nékolik tisic
metru ¢tverenich) s regulaci vy$si, nez zname z operac-
nich salti. Obdobné dilleZita je stabilita teploty, ktera se
musi pohybovat v rozsahu ptl stupné Celsia, ¢i vlhkost
vzduchu - jak je znamo z polovodi¢ového pramyslu ¢i
uskladnovani vzacnych spisa.

realitymix.cz
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Cenoveé dostupné
bydleni pro
kazdého

Zahajeni prodeje
noveho projektu
v oblibené lokalité

ul. Tupolevova
Praha 9 — Lethany

METRO LETNANY — 10’%
OC LETNANY — 250 m

Element Letany

Tel.: 800 213 215
www.element-letnany.cz

» Nejsilnéjsi laser svéta bude v Cechach
Pokracovani ze str. 20

zalozen tzv. STAR region (Science and Technology Advanced
Region), ktery chce dalsi rozvoj regionu postavit na prilakani
technologickych firem, vzdélavacich a vyzkumnych instituci.
Kromé ELI Beamlines sem patfi i jeho sesterské vyzkumné
centrum HiLASE a biomedicinské centrum BIOCEV. Jen
Fyzikalni tstav poridil pozemky o rozloze cca osmi hektart,
z nichz jsou nyni vyuzity asi dvé tfetiny.

Vysoka verejna investice prirozené pifinasi i prilezitost
pro navazujici sluzby napiiklad v oblasti pohostinstvi a uby-
tovani. Arcibiskupstvi prazské se rozhodlo opravit zdejsi
zamek a vytvorit ubytovaci kapacitu o zhruba padesati ltiz-
kach. Z fady dal$ich soukromych investic je zjevné, Ze se
vize rozvoje za¢ina naplnovat a usidluji se zde technologické
a vyvojové spolecnosti. ,, Nasim zdjmem je vyzkumné aktivity
dale rozsifovat. V soucasné dobé jedndame o podpote dalsich
dvou projektil. Radi bychom do nasi bezprostredni blizkosti
prildkali i nékteré z prazskych vysokych skol,“ fikda Lubomir
Havel, mistostarosta Dolnich Btezan. ,,Z pohledu obci vnimdme
jako klicové mit schopnost formulovat odvaznou vizi a vytrvat
v jejim napliiovani. Na prvni pohled naivni pfedstava miizZe

dojit svého naplnént, pokud je obec ptipravena prosazovat své

A INZERCE

Centrum ELI BEAMLINES (Extreme Light
Infrastructure) v Dolnich Bfezanech realizuje Fyzikélni
Gistav Akademie véd CR. Zatizeni je soucdsti vyzkumné
infrastruktury slozené ze tfi laserovych center, ktera se
vzajemné doplnuji. VSechna centra slouzi ke zkoumani
interakei laserovych pulsti s hmotou, pricemz dalsi dvé se
nachazeji v Madarsku a v Rumunsku.

Po svém dokonéeni bude véechny tfi pilife provozovat,
fidit a financovat nové zfizené mezinarodni konsorcium
ERIC (European Research Infrastructure Consorcium),
jez nyni zaklada nékolik ¢lenskych stata EU. Cilem je
zajistit maximadlni koordinaci aktivit a optimalizovat na-
bidku sluzeb pro mezinarodni komunitu uzivateld, at uz
z akademické ¢i pramyslové sféry.

Spole¢né se pripravuji prvni experimenty, procesni
nastaveni provozu, sdileni sluzeb. Geograficka blizkost
umoziuje i pocetnéj$im skupinam stravit nékolik inten-
zivnich dni v ,,sesterském® centru a ziskavat zkusenosti,
k nimz by se jinak dostavaly i fadu mésica.

Jitka Kvartkova

zdjmy aktivné,“ dodavd Lubomir Havel. Foto archiv ELI Beamlines a Best of Realty
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Setrné stavebnictvi

DO NARODNI TECHNICKE KNIHOVNY
ZA KNIHAMI O SETRNEM STAVEBNICTVI

Tematika Setrného stavebnictvi se
dostava do popredi zajmu odborné

i laické verejnosti. Podle smérnice
EU totiz v CR od roku 2020 ptjde
nové stavét pouze takzvané budovy
s témér nulovou spotrebou. Poptavce
po informacich vychazi vstric
Narodni technicka knihovna, ktera
ve spolupraci s Ceskou radou pro
Setrné budovy buduje od roku 2015
specializovany verejné pristupny
fond odborné literatury. Ten nyni cita
jiz 95 titula v celkové hodnoté témér
200 tisic korun.

»Knihy pokryvaji Siroké spektrum témat energeticky tisporné
vystavby vietné téch nejaktudlnéjsich, mezi néz patti digitalizace
ve stavebnim primyslu, cirkuldrni ekonomika ¢i problematika
Smart Cities. Mohou byt cennym zdrojem informaci pro studenty,
architekty, investory, developery i Sirokou vefejnost, “ tika Simona
Kalvoda, vykonna feditelka Ceské rady pro $etrné budovy.
Soucasnou tfeti vinu nakupu novych tituld stejné jako v pred-
chozich letech financovaly vybrané ¢lenské spole¢nosti Rady
(EkKoWAT'T CZ, ELAN Interior, Saint-Gobain Construction
Products CZ a VCES) a také partnefi projektu (Jakub Cigler
Architekti a Schneider Electric CZ).

PRECETLI JSME ZA VAS:
SETRNE BUDOVY OD A DO Z

Vystavba a energeticka naro¢nost budov, renovace staveb,
urbanismus a planovani v ramci konceptu Smart Cities, tech-
nologie, automatizace ¢i kvalita vnitfniho prostfedi - to je jen
mala ochutnavka témat specializovaného fondu. Napriklad
kniha Nutzerzufriedenheit in Biirogebiuden se vénuje vyznamu
kvality vnitiniho prostiedi a komfortu pro uzivatele jako kli-
¢ovému aspektu udrzitelného stavebnictvi. Studie Managing
Indoor Environments and Energy in Buildings with Integrated

Intelligent System se zase zabyva energetickym managementem

a zejména tepelnym komfortem uvnitt budov. V NTK si Ize

puj¢it i novou prirucku Construction Manager’s BIM Hand-
book, poskytujici ucelené informace o informa¢nim modelu
budov BIM véetné pripadovych studii. Dilezitym aspektem je
financovani $etrné vystavby: kniha New Financial Strategies for
Sustainable Buildings je praktickym priivodcem od pocate¢niho
navrhu az po dokonceni udrzitelné budovy a jeji provoz ve

vztahu k financovdni.

ODPADY, VODA A UDRZITELNOST

Architektura se ¢im dal vice zaméfuje na propojeni udrzi-
telnych a Gspornych staveb s prirodou; zelen tak uz neni jen
vysadou venkovnich prostranstvi. Na to se soustfedi kniha ECO
House: Green Roofs and Vertical Gardens — vybér zajimavych
urbanistickych a ruralnich projektt se zelenymi stfechami
ding Revolutions: Applying the Circular Economy to the Built
Environment, ktery poukazuje na mnozstvi odpadu z vystavby,
jehoz podil ¢ini v rdamci EU kolem jedné tietiny z celkového
objemu. Publikace se proto zaméfuje na zpusoby, jak je mozné
opétovné vyuzivat zdroje ¢i prodlouzit jejich zivotnost. ,, Knizni
fond se ve spoluprdci s NTK chystdme naddle rozsifovat o dalsi
zahranic¢ni publikace, a to az na dvé stovky titulii do roku 2020, “
dodava Simona Kalvoda.

(red)
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investice do nemovitosti

VYNOSY Z NEMOVITOSTI
V ROCE 2018? NERIDTE
SE INTUICI!

Posledni tFi roky byly podle odborniku
Fidelity International pro investory do
nemovitosti globalné velmi priznivé.
Podle spolec¢nosti Cushman & Wakefield
presahly v Ceské republice investice do
komercnich nemovitosti v lonském roce
83 miliard korun a zhodnoceni praz-
skych byt od roku 2012 dokonce
prekonalo ceskou i evrop-
skou burzu ¢i zlato.

0

Priimérnd hodnota byt v Praze od roku 2012
stoupla o 68 procent, tedy o ¢tyfi procenta
vic nez hodnota byt v Londyné. Pro rok
2018 realitni kanceldt LEXXUS predpovida
prazskému trhu s novymi byty dal$i nartst,

Durace {v ketech)

ktery by v§ak nemél presahnout hranici
deseti procent. Pozitivné vidi trh v roce 2018
i Neil Cable, Head of European Real Estate

Fidelity International, nicméné upozornuje

2,110345

na blizici se vrchol cyklu a nabada investory, 1.5% 0%

aby se pripravili na zajisténi udrzitelnych

Pevny vynos: sniZzeni vynosu

stavuje jistou hodnotu - neni tedy divu, Ze jsou za ni investofi
ochotni zaplatit. Znamena to pak ale, Ze vynosy z nich dosahuji
historického minima - t#i procenta ¢i dokonce jesté méné. To
neposkytuje mnoho prostoru k pokryti béznych nékladd, odpist
a opotfebeni, dokonce ani k pokryti transakénich nakladi. Nabizi
se tedy otazka, zda investofi za jistotu prijmu jednoduse neplati
prilis a zda si své jednani chybné nevykladaji jako zabezpeceni
kapitélu. ,, MiiZe se zddt, Ze podstoupent rizika kratsich prondjmii
v pokrocilé fazi cyklu odporuje intuici, pokud se vSak nabizeji
prémie ve vysi dvou set aZ tii set bazickych bodii, rozhodné to stoji
za zvdzent,“ doporucuje Neil Cable a dodava: ,, Pravidlem pro
tuto fdzi cyklu by méla byt snaha vyhnout se obéma extrémiim
- pfedrazenym nemovitostem kategorie ,prime‘ i nekvalitnim
aktiviim kategorie ,tertiary. Misto toho je vhodné nechat se
odmeénit za riziko a zajistit si dodatecny vynos zamétenim se

X3

na nemovitosti ,investicniho stupné‘ mimo oblast ,super-prime:

Vynos s dlouhou duraci - nizka versus vysoka cena
Opacny dopad snizeni durace v oblasti pevného vynosu a realit

Reality: zvySeni vynosu

19,8387 0
i 18,61
1
£ 14
E
12
E
10,10714 g 1
5 B
E
2 6
2
PEm 10% 158 5.5% 6.0% 6.5% 7.0% 7.5%

Zdroj: Fidelity International, Bloomberg. Udaje o vykonnosti pevného vynosu vychazeji z dluhopisovych indexi

spolecnosti Bank of America Merrill Lynch. Jedna se o simulaci snizeni durace pridanim nadmérnych vynosu

zdroju pfijmu a sniZeni rizika. A radi jednat

v roce 2018 tak trochu v rozporu s intuici.

KDE HLEDAT UDRZITELNE ZDROJE PRIJMU?

Trhy se v soucasné dobé nachdzeji v rozsifeném cyklu. Eko-
nomické faktory - nizké urokové sazby, pokracujici uvolnénd
meénova politika a podobné nadale ovliviiuji viechny tfidy aktiv
a neni prekvapenim, ze téma investovani se stalym vynosem
je i nadale aktualni. S vyvojem cyklu se vsak objevuji urcité
anomalie, napfiklad rozdilné chovani investorti na trzich s pev-
nym vynosem a na nemovitostnich trzich.

Jak ukazuji uvedené grafy, ¢im kratsi je durace pevného
vynosu, tim niz$i vynos lze o¢ekavat. Na nemovitostnich trzich
v8ak plati opak. S timto jevem se poji ur¢ita intuitivni logika

- dlouhodoby prondjem nemovitosti kategorie ,,prime“ pred-

korporétnich indext Spojeného kralovstvi k indextdim britskych giltd (dle splatnosti). Realitni (idaje vychazeji
z databaze spolecnosti Fidelity International pro majetkové obchody a zahrnuji vzorek transakci v hodnoté
presahujici 4,9 miliardy GBP za 12mési¢ni obdobi do 19. Fijna 2017.

ANTI-INTUITIVNI STRATEGIE PRO ROK 2018

Podle fady analytiki letos ubude v Ceské republice nemovi-
tostnich transakei na trhu komerénich nemovitosti. Ne, ze by
investori nechtéli investovat, ale na trhu se nachdzi jen malé
mnozstvi vhodnych projektii. Cilem velkych investort budou
i nadéle kancelare, protoze vétsina obchodnich center je jiz
v rukou dlouhodobych investord. Alternativni moznosti pro
mensi investory jsou napiiklad domovy pro seniory, studentské
ubytovny ¢i flexibilni skladové prostory.

Nedostatek novych projektt se projevi i pii investovani v rezi-
den¢nim sektoru. Zajem o koupi bytu na investici v poslednich
dvou letech strmé vzrostl - podle developerské spole¢nosti

Pokracovani na str. 26
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investice do nemovitosti

Vynosy z nemovitosti v roce 2018? Neridte se intuici!
Pokracovani ze str. 24

FINEP se v roce 2017 u novostaveb jednalo o 33procentni
vzrist, na sekundarnim trhu o nardst 15procentni.
Nejoblibenéjsi investici je jiz tradi¢né byt o dispozici 2+kk,
urc¢eny k dlouhodobému prondjmu. Nové ale vladne, zejména
v Praze, fenomén koupé investi¢niho bytu na kratkodoby pro-
najem skrze Airbnb. Momentalné je v Praze timto zptisobem
pronajimano zhruba 12 tisic bytd. (Pozn. redakce: Vice infor-
maci o tomto zpiisobu pronajimdni nemovitosti, vyhoddch, ale
i iskalich se dozvite na strandch 30 a 31 tohoto magazinu). Lze
tedy predpokladat, ze vysoka poptavka spolu s dobrym stavem
ekonomiky a situaci na trhu prace, kterd nahrava rtistu mezd,

povedou k riistu cen nemovitosti.

NEIL CABLE Z FIDELITY INTERNATIONAL
INVESTORUM RADI:

o Vyhnéte se ,,nejlepsim“ nemovitostem — nemovitosti kategorie
»prime” pronajimané velkym néajemctim budou vzdy vysoce
kvalitni, zaroven jsou vsak pfedrazené a nejedna se tedy o dob-
rou investici. Mnoho evropskych trhti s nemovitostmi kate-
gorie ,prime® se nyni nachazi ve fazi bubliny. Expozice s lepsi

ochranou viidi riziku jsou k dispozici mimo oblast ,,prime*.

« Snizte miru zadluzeni - pfestoze se Gvéry na komercni
nemovitosti blizi k historicky nejniz$im hodnotdm, nastal
¢as vyuzivat je v mensi, nikoli vét$i mire. Predchozi cykly
ukazaly, ze nejrizikovéjsi doba ke zvy$ovani miry zadluzeni
je pravé v pozdnich fazich cyklu.

o Brexit ptinese prilezitosti i rizika — bude podle vseho pro-
bihat pomalu, ¢as tedy hraje ve prospéch investortl. Vynosy
britskych nemovitosti navic prekvapivé rostou.

« Nevyuzivejte prili§ diverzifikaci - diverzifikace je pozitivni,
pokud je v8ak az prili§ vyuzivana v nelikvidni tfidé aktiv
jako jsou reality, miize mit negativni dopad. ,Vlajecky na
mapé” sice mohou vyvolavat dojem dobre diverzifikovaného
portfolia, av§ak napriklad v pfipadé mixu ménovych expozic
by mohla vést ke zbytecnym skodam.

Na zavér lze konstatovat, Ze rok 2017 prekvapil svym vzestupnym
trendem a soucasny prodlouzeny cyklus bude podle vSeho pokra-
¢ovativroce 2018. Reality a jejich vysoce atraktivni vynosy i nadale
predstavuji vynikajici investici. Je v§ak nacase zacit postupovat
s opatrnosti a tak trochu v rozporu s tim, co nam rika intuice.

Marcela Stefcovd

INVESTICE DO VLASTNIHO BYDLENI

SE ROZHODNE VYPLATI

| pres rostouci ceny nového bydleni se
koupé bytu ¢i rodinného domu jiz ve
strednédobém horizontu ukazuje jako

bezpecnéjsi a vynosnéjsi nez investice
do cizich mén, dluhopisi nebo akcii.

Presvédcen je o tom David Wodinsky, obchodni a marketingovy
feditel FINEP HOLDING, podle néhoz navic ceny tuzemskych
nemovitosti nadale porostou, protoze jsou ve srovnani se stredni
a zdpadni Evropou stéle velmi nizké. Z toho duvodu v Zddném
ptipadé nedoporucuje odsouvat rozhodnuti spojené s ndkupem
nové nemovitosti na pozdéjsi dobu a doufat, Ze ceny pijdou dolt

a trokové sazby u hypoték opét za¢nou klesat.

Podle ¢eho bychom si méli nemovitost vybirat?

David Wodinsky: I pfes obrovsky previs poptavky nad nabidkou
novych byt si lze v Praze vybrat opravdu kvalitni nemovitost,
a to jak pro vlastni rodinné bydleni, tak na investici. Zakladem je
nemovitost stojici tzv. na spravné adrese. Ta svym obyvateliim nabizi

komfort bydleni 21. stoleti, véetné kompletni méstské infrastruktury,

bezproblémové dopravy, sluzeb,
ale také méstskych park, trav-
niki nebo détskych ¢i sportovnich
hrist. Vyhledavanymi adresami
proto budou nové etapy projekti
reziden¢niho bydlenti, které vyros-
tou v Kaskadach na Barrandove,

v Britské ¢tvrti ve Stodulkach, na

Proseku v projektu Prosek Park
nebo i v dynamicky rostoucim Malém haji ve Stérboholich.

Na vysluni se pred lety znovu dostalo druZstevni bydleni.
| vtomto segmentu je v Praze na vybér?
David Wodinsky: DruZstevni byty jsou mezi klienty stale popu-
larnéj$imi. Je to dano i tim, Ze na jejich pofizeni neni tfeba
hypotéku a zakladni splatku lze financovat i pomoci stavebniho
spofeni. Jsme nejvétsim prodejcem novych modernich bytu
v druzstevnim vlastnictvi a aktualné ptipravujeme do prodeje
dalsi lokality. Staci, kdyzZ se u nds na webu zdarma zaregistrujete.
Jakmile se termin prodeje priblizi, kazdy registrovany zajemce
obdrzi zakladni informace o ptipravovaném projektu, a to véetné
cen. Bude mit také mozZnost rezervovat si vybranou nemovitost
s predstihem, jesté pred zacatkem oficidlniho prodeje.
Ptipravila Jana Hrabétovd, (k.p.)

realitymix.cz
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logistika

PROSPERITA
NAVZDORY
PROBLEMUM

~Neni daleko okamzik, kdy v Praze
a jejim blizkém okoli nenajdeme uz
skutecné zadny vhodny a soucasné
vyuzitelny pozemek!“ To prohlasil
na nedavném diskusnim setkani
Stavebniho fora Pavel Sovicka,

Séf spolecnosti Panattoni, ktera

u nas patri k nejvétsim stavitelim
skladovych a prumyslovych hal.

A protoze na Prahu a Stfedocesky kraj pritom pripada takrka
polovina celé ¢eské logistiky, zni to dosti pochmurné nebo
prinejmensim neperspektivné. Bliz$i pohled na soucasnost
tohoto segmentu domaciho realitniho trhu ale jasné napovida,

7e ke katastrofé m4 dosti daleko.

HALA SEM, HALA TAM...

Celkem pochopitelné se ani vystavbé logistickych areald nevy-
hybaji problémy v podobé prili§ dlouhych a komplikovanych
povolovacich fizeni. V jejich pozadi stoji obvykle nevelka pri-
zen vefejnosti, podle niz masivni jednoduché hranoly sklada
a vyrobnich hal hyzdi krajinu. Doba, kdy obce v primyslovych
z6énach (plnych skladovych a vyrobnich budov) vidély hlavné
moznost jak podporit zaméstnanost, je uz nenavratné pryc.
V soucasnosti je tomu presné naopak — vzhledem k mizivé
nezaméstnanosti se ,,mistni“ obavaji potizi s agenturnimi pra-
covniky. Proto také protagonisté logistického developmentu vidi
realitu trochu jinak nez napriklad jejich reziden¢ni kolegové.
,Casto se mluvi o $patné legislativé ¢i nekvalitnich nebo dokonce
neexistujicich izemnich planech. To ale neni nds nejvétsi probléem
— tim je postoj samospravnych orgdnii a mistnich obyvatel!“ tika
$éf Ceského vysadku firmy Panattoni.

A jsou tady i dal$i problémy, byt se o nich nemluvi tak ¢asto
jako tfeba o potizich bytové vystavby — napriklad stale jesté
nedokoncena délni¢ni sit. Dalni¢ni napojeni na Rakousko dodnes
neexistuje a podle vSeho tomu tak bude i nadéle. Smérem na

Némecko je to sice lepsi, ale ani neddvno dokonc¢ena D8 spolu

s D5 nestaci ,,pokryt® vSechny prihrani¢ni oblasti - proto také
nékteré firmy davaji prednost uizemi vychodniho Némecka ¢i
dokonce Polska. A jen malou Gtéchu v tomto ohledu predsta-
vuje skute¢nost, ze nikoli vzdy se vybira podle kvality dopravy
jen v ramci Ceska. , Mnohé nase klienty, hlavné dodavatele
némeckych automobilek, vice zajimd vzddlenost a dostupnost

Mnichova ¢i Diisseldorfu nez Prahy,“ fikd Milan Kratina, $éf

skupiny Accolade.

NEDOSTATECNA NABIDKA

Presto véechno se loni u nas postavilo 660 000 metrt ¢tvere¢nich
novych kapacit, takze celkova plocha modernich skladovych
a priimyslovych budov v CR uz ¢ini pres sedm miliont metr
¢tverecnich. Ani toto pomérné razantni navyseni logistickych
kapacit trhu nestacilo. ,,Na nové pronajimané plochy bychom
uz mohli pofddat tendry,“ konstatuje spokojené Pavel Sovicka.
A dodava, ze zdjemce o vétsi prostory v néjaké atraktivni lokalité
to dnes nema snadné - mira neobsazenosti ¢ini pouhych 4,1
mensi nez v Polsku, Slovenské republice ¢i Madarsku.
Nanejvy$ lakavé jsou ceské logistické aredly i pro investory.
»Nyni velmi atraktivni logistické nemovitosti jesté stdle vykazuji
priimérny vynos kolem Sesti procent,“ fik4 Lenka Sindelatova
z poradenské spole¢nosti BNP Paribas. Poukazuje pfitom na
realitu poslednich let - vynosy realitnich investic v Cesku
klesaji, coz oviem signalizuje jejich mensi rizikovost. Ceskd
logistika ovSem i pres tento vyvoj stale vynasi nanejvy$ laka-
vych pét az sedm procent. Potiz je ovéem v tom, Ze nabidka
je slaba. Takové akvizice, jakou koupé vétsinovych podila ve
fondech spole¢nosti VGP ¢i tetiny spole¢nosti P3, kterou za
65 miliard korun ziskal singapursky statni fond, jsou uz jenom
vzdalenou vzpominkou. O to vice, Ze v tuzemsku nejvétsi
stavitelé v logistickém segmentu - Panattoni, CTP, Prologis,
P3 ¢i VGP - si dost ¢asto svou developerskou ,,produkei®
ponechavaji ve vlastnictvi. Neddvnd zprava o zaméru spolec-
nosti ICOM Transport postavit u Jihlavy na deviti hektarech
logistické centrum za 650 miliont korun, pro které hledaji
partnera, nicméné naznacuje, ze Sikovny investor ma v ceské

logistice i dnes Sanci.

PROSTOR PRO EXPANZI

Barometry davéry vyrobct i spottebitelt v nejblizsi budouc-
nost jsou v Unii, Némecku i u nds na vysokych pozitivnich
hodnotach, byt v Cesku tyto vyhledy trochu kali stéle citelnéjsi
nedostatek pracovnich sil. Ani to ale nic neméni na tom, Ze
vystavba logistickych arealt jede na plné obratky. Jak ptiz-
niva hospodarska situace, tak celkovd aroven sttedoevropské

Pokracovani na str. 30
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logistika

» Prosperita navzdory problémim
Pokracovani ze str. 28

logistiky poskytuji pro rozvoj prostor vice nez zna¢ny. Mame
1,5 m* skladt a vyrobnich hal na jednoho obyvatele, zatimco
v Unii je to 2,5 a v USA dokonce 7 m? a to presto, ze se v CR
za poslednich deset let jejich rozloha zvétsila o 124 procent.
Rozvoji trhu tohoto typu nemovitosti u nds velmi poméhd
i teritorialni expanze — k novym atraktivnim lokalitdm patii
Cheb, Chomutov, Teplice a samoziejmé tizemi podél nové dalnice
D8. Jakkoli se ovSem soucasnost i budoucnost ¢eské logistiky
jeviv rizovych barvach, néjaky razantni narust vystavby nelze
ocekavat. Podle Ferdinanda Hlobila ze spole¢nosti Cushman
& Wakefield tomu tak bude ze dvou duvodu: ,, Brdni tomu jak
fyzické kapacity developerskych firem, tak problémy v povolovacich
fizenich.“Lze proto o¢ekavat, Ze ndjemné v logistickych aredlech
letos poroste. To ostatné neni nic nového: na soucasnych 4,5
eura za metr ¢tvere¢ni a mésic se z nékdejsich 2,5 eura vysplhaly
za poslednich pét let. Dobra zprava je to hlavné pro stavitele

logistickych areald, ale stéZovat si jisté nebudou ani investori.

LOGISTIKA PRO 21. STOLETI
Zkratka nepfijdou ani uzivatelé, mezi nimiz kromé dodava-
teli pro automobilovy primysl a ¢isté logistickych firem stéle

vétsi roli hraji firmy specializované na e-commerce, jeZ nyni

vyuzivaji pres 8 procent vsech domacich logistickych kapacit.
Potvrzuje to i nejvétsi najemni smlouva z lonského roku, na
jejimz zakladé si ve VGP Parku Jene¢ 66 000 metrii ¢tvered-
nich pronajala firma Alibaba - internetovy obchodnik témér
mezindrodniho jména, oviem ¢inského ptivodu.

Pravé e-commerce se svymi sofistikovanymi potfebami
akceleruje rozvoj logistiky jako svébytného oboru. Digitali-
zace, automatizace a robotizace - takovy je zitfek technologii,
vyuzivanych ve skladovych a vyrobnich halédch. Vedle toho
energetické uspory, ekologicka zelen, vétsi diiraz na vnéjsi vzhled
logistickych arealti i participace vefejnosti. ,Zatimco dfive byla
zdkladem hodnoty téchto kapacit samotnd budova, dnes uz to
zacind byt jejich vnitini vybavent, “ilustruje Ferdinand Hlobil
technologicky pokrok soucasné logistiky tim nejjednodus$im
zpusobem. A vétsi zdjem o komunikaci staviteld i vlastnikd
logistickych areald s jejich okolim, tedy zejména obyvateli
ptilehlé lokality, zase doklddaji slova Milana Kratiny: ,,Chceme
podpofit rozvoj tizemi, kde piisobime. Pochopitelné mdme v tomto
sméru mnoho moznosti, jako je tteba sport, kultura ¢i ekologie.
My jsme se ale rozhodli pro skolstvi - nase parky ve stdle vétsi

mife pottebuji kvalifikované pracovniky.“

Petr Bym, Stavebni forum

Ceska logistika v detailu
(Podily uzivateli z jednotlivych sektorid v %, rok 2017)

Production
oo 7.1 %
Production Plastics; 1,3 %
Manufacturing; |
2,7% \
Production

Engineering; 7,1 %

Production /
Automotive; 13,9 %

Pramen: Cushman & Wakefield
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Production Other;

\

Distribution
Automotive; 2,0 %

Distribution E-
commerce; 8,4 %

Distribution Retail;

e 10.8 %

A\ Distribution Other;

3,3 %

Logistics 37,3 %
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Jezirkové centrum Béchovice je spolehlivym partnerem pro developery,
www.ogatakoi.cz meésta a obce, pro firemni a soukromé zakazniky, hotelové a restauracni subjekty.

Projektujeme a stavime

* vodni biotopy

* koupaci a zahradni jezirka

* prirodni koupalisté

 zadrzné a parkoveé recirkulacni vodni
plochy

Prodej japonskych koi, krmiva pro bazénové ryby, prostredky pro Upravu vody,
vSe pro stavbu zahradnich jezirek a koupacich rybnikd.

() +420 728 076 479 www.ogatakoi.cz
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KRATKODOBE
UBYTOVANI A DANOVE
POVINNOSTI

Kratkodobé pronajmy bytl pres
internetové platformy jako Airbnb,
Booking.com ¢i HomeAway

v poslednich nékolika letech

nabraly na sile a zahybaly realitnim
trhem i nabidkou volnych byt

k dlouhodobému pronajmu ve velkych
méstech, zejména v Praze.

Majitelé volnych bytt predev§im ve vétsich méstech dosli
jednoduchym vypoctem k zavéru, Ze je pro né finan¢né mno-
hem zajimavéjsi pronajimat byt kratkodobé turistim nez mit
jeden sice staly, ale nizsi prijem z dlouhodobého pronajmu.
Rada z nich ale jiz nefesila a nefesi s tim piichdzejici dahiové
povinnosti a zavazek placeni méstskych poplatkii za poskyto-
vani ubytovacich sluzeb.

Velka ¢ast majitelt bytd, zejména v turisticky atraktivnich
lokalitach, poskytuje své byty vyhradné pro kratkodobé uby-
tovani a stala se tak soucasti ubytovaciho byznysu, nikoli uz
soucasti sdilené ekonomiky, coz byla prvotni myslenka pro-
jektu poskytovat k pronajmu kratkodobé volné byty ¢i pokoje.
Rada z nich si ale mozn4 neuvédomuje, ze spadé do kategorie
poskytovatelii ubytovacich sluzeb a ze s tim jsou spojeny jak
urcité danové povinnosti, tak i poplatky vii¢i méstu, ve kterém
svou ubytovaci ¢innost provozuji. Proto Generalni finan¢ni
teditelstvi (GFR) vydalo na podzim lofiského roku Informaci
k danovému posouzeni povinnosti poskytovateli ubytovacich
sluzeb (Airbnb a dalsi), ve které jsou souhrnné informace o daro-
vych povinnostech pfi poskytovani kratkodobého ubytovani.

DANOVE POVINNOSTI KRATKODOBYCH
PRONAJMU

Dan z pFrijmu

JVelkd cdst ubytovatelii dosud pfijmy z krdtkodobych prondjmai
zdanovala jako ptijmy z prondjmu podle § 9 zdkona o danich
z prijmu a vyhnula se tak povinnosti hradit socidlni a zdravotni
pojisténi a pripadnou dati z pridané hodnoty (DPH). Podle
ndhledu GER vsak osoby a spolecnosti, které poskytuji sluzby

pres internetové platformy, naptiklad Airbnb, realizuji ekonomic-

kou ¢innost, “ upozornuje Jana Skalova, partnerka poradenské
spole¢nosti TPA. Tato ¢innost je povazovana za podnikdni,
pokud je vykonavana samostatné, za tcelem dosazeni zisku,
soustavné, ubytovani je poskytovano hostim kratkodobé,
veetné vedlejsich sluzeb (tj. zejména uklidu), a to predevsim za
ucelem rekreace. Takovyto poskytovatel pak dosahuje ptijmda,
které musi zdanovat dani z pfijmu fyzickych osob podle § 7
zakona o danich z ptijmu. V pripadé, Ze vlastni Zivnostensky
list opravnujici k poskytovani této sluzby, podléha zdanovani
podle § 7 odst. 1 pism. b) zdkona o danich z ptijmu - ptijmy
ze zivnostenského podnikani. Pokud neuplatni vydaje ve sku-
te¢né vysi, muze uplatnit vydaje procentem z pfijmd, a to ve
vy$i 60 % z prijmi podle § 7 odst. 7 pism. b) zékona o danich
z ptjmu. V ptipadé, ze zivnostenské opravnéni nemd, ackoli
je to jeho zdkonnd povinnost, je povazovan za poplatnika
provozujiciho podnikatelskou ¢innost a jeho prijmy jsou zda-
novany podle § 7 odst. 1 pism. ¢) zakona o danich z ptijmi.
Pokud neuplatni vydaje ve skute¢né vysi, muze uplatnit vydaje
procentem z pfijm, a to ve vysi 40 % z piijmi podle § 7 odst.
7 pism. d) zakona o danich z pfijmt. Z vysledného zisku je

vzdy tfeba odvést i socidlni a zdravotni pojisténi.

Dan z pridané hodnoty

Pokud je osoba poskytujici ubytovani platcem DPH, zahrne
poskytnuté ubytovaci sluzby mezi standardni zdanitelna plnéni
uvadénd v danovém priznani k DPH. V pripadé, Ze tomu tak
neni, je nutné, aby se zaregistrovala a stala se identifikova-

nou osobou - identifikovana osoba je platcem DPH jen pro

realitymix.cz
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preshrani¢ni plnéni - ode dne prijeti sluzby, resp. od registrace
do nékteré z internetovych platforem a zaplaceni poplatku,
s mistem plnéni v tuzemsku od zahrani¢niho dodavatele.
»Podle § 97 zdkona o DPH musi osoba, kterd se stala nové
identifikovanou, podat p¥ihlasku k registraci, a to do patndcti
dnii ode dne, ve kterém se stala identifikovanou osobou. Rovnéz
musi podat darové prizndni a v ném ptiznat dat z ptijaté sluzby,
jako naptiklad dati ze servisniho poplatku za pouZziti internetové
platformy fakturované zprostiedkovatelem,“ vysvétluje Jana
Skalova. Identifikovana osoba pfiznava DPH z pfijatych sluzeb
od zahrani¢niho dodavatele a nemd povinnost pfiznavat DPH
z tuzemskych plnéni. Zaroven ale nema nérok na odpocet
dané z ptijatych zdanitelnych plnéni. ,,V této souvislosti viak
upozorfiujeme, Ze kazdy poskytovatel ubytovani musi sledovat
svilj obrat pro pripad prekroceni limitu. Pokud jeho obrat za
dvandct po sobé jdoucich mésicii presahne jeden milion korun,
stavd se pldtcem DPH se vSemi souvisejicimi datiovymi dopady.
A pokud naptiklad poskytovatel ubytovacich sluzeb realizuje
dalsi vedlejsi ¢innosti — dlouhodoby prondjem, poradenstvi
a podobné -, prijmy z téchto aktivit se zapocitavaji do obratu,“

doplnuje Jana Skalova.

dané

MESTSKE POPLATKY

A JINE POVINNOSTI

Dtilezité je mit na paméti, Ze poskytovani ubytovacich slu-
zeb podléhd i poplatkiim mést. Kazdé mésto ma jejich vysi
nastavenou jinak, je tedy nutné si vSe vcas zjistit na patfic-
nych uradech. Jedna se zejména o poplatek za lazensky nebo
rekrea¢ni pobyt, ktery je nutné vybirat od vsech ubytovanych
osob. Dalsi povinnosti poskytovatele ubytovani je i povinnost
ohlasovat pobyt kazdého cizince, i ob¢ana EU, mistni cizinecké
policii. V tomto ohledu je nutné vést domovni knihu v$ech
ubytovanych hostt.

Koupit tedy byt jako investici a pronajimat ho ke kratko-
dobému ubytovani pres internetové platformy by se mohlo
jevit jako velmi vyhodny byznys, av§ak snaha finan¢ni spravy
o vyjasnéni zptisobu zdanéni v této oblasti pfispiva k narovnani
podminek a pravdépodobné zpomali divoky vyvoj tohoto
byznysu zejména v Praze a pfispéje k ipravé realitniho trhu.
A ikdyz se mize zdat danova naro¢nost provozovani ubytovani
pres Airbnb vysoka, je stejna i pro ostatni subjekty ptisobici na

trhu s ubytovacimi sluzbami, tedy napriklad pro provozovatele

hotelti ¢i penziontl.
Pavla Linhartovd, ilustracni foto Ales Hrabé
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pravo

SPOLECNE GA’RﬂilE
A PREDKUPNI PRAVO
SPOLUVLASTNIKU?

V dnesni dobé je standardni,

Ze nabidka bytu nejen v novych
developerskych projektech zahrnuje
i garazova stani uvnitr bytovych
dom. A jsou to pravé parkovaci
stani, ktera mohou opét komplikovat
prevody bytd. Vlastnici sousednich
bytu (a nejen ti) totiz mohou mit za
urcitych podminek k parkovacimu
stani predkupni pravo.

To, jestli budou mit sousedé skutecné predkupni pravo ¢i nikoli,
bude zalezet vidy na tom, jak bude spole¢nd garaz v bytovém
domé vymezena. Ta totiz mize mit z pravniho pohledu dvoji
povahu: garaz mize byt vymezena jako soucdst spole¢nych
prostor bytového domu, nebo jako samostatna jednotka.

GARAZ JAKO SOUCAST SPOLECNYCH
PROSTOR

Pokud je garaz soucasti spole¢nych prostor bytového domu, je
jeji uzivani spojeno pouze s vlastnictvim bytu. Jednotlivi vlastnici
byttt maji na spole¢nych ¢astech budovy (tj. i na garazi) podil
(ten zpravidla odpovida poméru velikosti podlahové plochy
bytu k celkové podlahové plose vSech byt v domé), se kterym
je spojeno pravo vylu¢ného uzivani konkrétniho parkovaciho
stani. Vlastnik bytu nemtize s vyluénym pravem uzivani par-
kovaciho stani nijak disponovat (napt. jej prevést, pronajmout
apod.). V pripadgé, Ze se vlastnik rozhodne byt prodat, prevadi
pouze byt a s jeho pfevodem je automaticky spojen i prechod

ptislusného podilu na spole¢nych ¢astech budovy.

GARAZ JAKO SAMOSTATNA JEDNOTKA

V pripadé, Ze je spole¢nd garaz vymezena jako samostatnd
jednotka (a tento zpiisob vymezeni gardze je ¢astéjsi), jsou
vlastnici bytt zpravidla rovnéz vlastniky ptislusnych spo-
luvlastnickych podilii na garazi (s témito spoluvlastnickymi

podily je pak spojeno pravo uzivani konkrétniho parkovaciho

stani). Spoluvlastnické podily na garazi jsou volné prevodi-
telné, tj. mohou byt pfevedeny samostatné, i kdyZ nedochazi

k prevodu bytu.

PREDKUPNi PRAVO SPOLUVLASTNIKU

A pravé ve druhém zminéném pripadé se uplatni zdkonné
predkupni pravo spoluvlastniki k ostatnim spoluvlastnickym
podiliim na garazi, které se do naseho pravniho fadu vratilo
po c¢tyileté odmlce s ucinnosti od 1. 1. 2018. Spoluvlastnici
nemovité véci nyni maji pti pfevodu spoluvlastnického podilu
jiného spoluvlastnika predkupni pravo, ledaze jde o prevod
osobé blizké. Predkupni pravo se ptitom pouzije i v pripadé
bezuiplatnych prevodi.

V této souvislosti je nutné zminit, ze predkupni pravo ma
dle obc¢anského zéakoniku od 1. 1. 2014 ponékud odli$nou
podobu. Oproti diivéjsi upravé, kdy mél prodavajici nabidnout
podil spoluvlastnikovi ke koupi jesté pred uzavienim kupni
smlouvy s potencialnim kupujicim, podle stavajici upravy
dospivé povinnost prodavajictho nabidnout prislusny podil
spoluvlastnikovi ke koupi az uzavienim smlouvy s kupujicim.
V ptipadé, ze prodavajici porusi predkupni pravo ostatnich
spoluvlastnikii, mize se spoluvlastnik domahat na kupujicim
(jako nabyvateli), aby mu spoluvlastnicky podil prevedl za

uplatu, za kterou jej ziskal.

JAK VSE RESIT?
Jiz v minulosti developefti zikonné predkupni pravo ke spoluvlast-
nickym podiltim na garazi pfi prodeji byti fesili smluvné. Kazdy
kupujici v kupni smlouvé souhlasil s prodejem spoluvlastnickych
podilt na garazi, prohlasil, ze nevyuziva zakonné predkupni
pravo a soucasné se zavazal ani do budoucna nevyuzit svého
zakonného predkupniho prava. Dosavadni judikatura totiz
uznavala, Ze pokud spoluvlastnik prohldsi, Ze byl sezndmen
s umyslem nabyvatele koupit spoluvlastnicky podil od druhého
spoluvlastnika, a Ze s prodejem souhlasi a nebude ve vztahu
k tomuto prevodu uplatiiovat predkupni pravo, nelze nasledné
uplatnéni predkupniho prava povazovat za relevantni. Tyto
zavéry lze vztahnout patrné ale pouze na dany konkrétni prevod
a nikoli na dal$i budouci prevody spoluvlastnického podilu.
Nové obcansky zakonik pocita s moznosti vzdani se pred-
kupniho prava i s a¢inky pro pravni nastupce spoluvlastnika.
Takové vzdani se predkupniho prava se pak zapisuje do katastru
nemovitosti (v pfipadé, Ze nemovita véc je zapsana v katastru
nemovitosti, coz u gardze vymezené jako jednotky bude vzdy)
a je uc¢inné i pro pravni nastupce spoluvlastnika.
Tereza Frohlichovd
advokdtka, bnt attorneys-at-law

realitymix.cz



Zabydlete se u nas

VSechny developerské projekty, na ktergch spolupra-
cujeme a které financujeme, maji jedno spolec¢né. Jsou
vyjimecné snadnym pfistupem do centra, ale zaroven
blizkosti do pfirody. MUZete tak bydlet uprostfed mésta,
kde vam nic neutece, a zaroven mit soukromi, bezpeci
a vlastni idylicky klid. Nase projekty najdete ve vSech
regionech a fidi je bankou provéreni developefi.

Jak vysnéné bydleni financovat? Vyfidime vam hypo-
téku, se kterou neztratite ¢as ani nervy pfi vyplfiovani
formular. Naopak dostanete zvghodnénou Urokovou
sazbu, odhad zdarma - muzete vyuzit sluzbu Variabilita

splatek, podle své aktudlni financni situace prerusit
splaceni az na 3 meésice a jednou ro¢né vkladat mimo-
radnou splatku dle zakona.

1+Kkk, 2+ Kk, 2 +1, 4+ Kk, Fadovy nebo rodinng diim -
dal uz nehledejte. Vyberte si z nasich developerskych
projektd po celém Cesku, navstivte jedno z 22 hypotec-
nich center a zabuydlete se.

Vice informaci naleznete na
WWW.csas.cz/developerskeprojekty.

Reprezentativni priklad:
Celkova vyse tveéru 1 800 000 K¢, vyse jednotlivgch mésicnich splatek 8 472 K¢ (splatky zahrnuiji jistinu a trok), pocet splatek: 300, trokova
sazba fixovana na 5 let ve vysi 2,89 % rocné, poplatky spojené s Uvérem, které jsou soucasti celkovych nakladl Gvéru: spravni poplatky za
vklad a vymaz zastavniho prava do katastru nemovitosti 2 000 K¢, nahrada nakladd spojenych s vypracovanim odhadu nemovitosti 3 900 K¢,
doba trvani Gvéru: 25 let, rocni procentni sazba nakladd ¢ini 3 % a celkova ¢astka splatna spottebitelem 2 549 021 K¢ (za predpokladu, Ze se
trokova sazba po celou dobu trvani Gvérového vztahu nezmeénr).

CESKAS

sporitelna

Kdyz ve vas nékdo veéri, dokazete vic.
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inspirace

KOUPILI JSTE MENé[ BYT NA INVESTICI?
A VITE, JAK HO ZARIDIT A VYBAVIT, ABYSTE
NEMELI NOUZI 0 NAJEMNIKY?

Poptavka po bytech o dispozicich 1+kk
a 2+kk je stale vysoka — a to nejen pro
vlastni bydleni mladych paru a singles,
ale i jako investice, ktera mtze v porov-
nani s jinymi moznostmi ulozeni penéz
prinést zajimavé vynosy z pronajmu.

Jakkoli nyni v Ceské republice vyuziva najemni bydleni zhruba
pétina domacnosti, je velmi pravdépodobné, Ze pii pokracuji-
cim rustu cen bytd, a to jak v novostavbach, tak na takzvaném
secondhandovém trhu, a omezovani dostupnosti hypoték, bude
zdjem o pronajmy nadale stoupat. Ne kazdy se také chce uvazovat
k dlouholetému splaceni hypotéky ¢i zivotu na jednom misté.
Na to, jak by mél vypadat maly investi¢ni byt, aby byl pro
najemce co nejatraktivnéjsi, a vy jste ho diky tomu pronajali
rychle a za co nejlepsi cenu, jsme se zeptali odborniki
z fad architektu a realitnich makléi. V uvodu je ale tfeba
si fici, Ze potfeby ndjemcti malych bytt nikdy nepiijde
zcela zobecnit. Pozadavky aktivnich singles se logicky lisi
od téch, které bude mit mlady par, ¢ilidé ve sttednim ¢i
seniorském véku. Nelze také poskytnout obecnou radu,
zda byt pronajimat zafizeny ¢i nikoli - kazdy z potencial-
nich najemcti preferuje néco jiného. At uz pro jakoukoli
demografickou skupinu, zafizeny ¢i nezatizeny, presto
pro design a vybaveni bytu urc¢eného k pronajmu plati
nékolik vieobecné platnych pravidel. Ridit se jimi se
vyplati: za podnéjem si budete moci stanovit vys$si cenu,
azdjem o vas byt bude presto velky. A to zejména ze strany
klientd, ktefi si naptiklad v hlavnim mésté v dusledku
nizké nabidky novych byti, nepiimérené vysokych cen
arustu hypote¢nich sazeb nemohou dovolit vlastni byt, ale presto
chtéji bydlet kvalitné a stylové. ,Praha tvori specificky segment
rezidencniho trhu, protoze se diky natalité a migraci v poslednich
letech pravidelné rozrilstd az o patndct tisic lidi rocné,* konsta-
tuje Denisa Vis$novska, partner realitni kancelare LEXXUS.
Trhu s pronajmy dodavaji dynamiku také studenti programu
EU Erasmus, pro které je studium na univerzitach v ceskych

a moravskych méstech velmi atraktivni.

TIPY PRO VYBAVENI A ZARIZENIi BYTU NA
PRONAJEM

1. Pfemyslejte o potfebach najemct dopredu

Ridte se pravidlem ,,Dvakrat méf, jednou fez*. Zamyslete se nad
tim, pro jaké typy ndjemct je vas byt nejvhodnéjsi. Své v tom
bude hrat napriklad lokalita: byt v centru mésta je jako stvoreny
pro mladé pary ¢i singles, bydleni na okraji mésta (vzdy vsak
s dobrou dopravni dostupnosti do centra) oceni spise rodina
s malym ditétem ¢i seniorsky par — v tomto pripadé je nutna
dochézkovéa dostupnost zakladnich obchodi a sluzeb véetné
lékarii. Podle toho byt zatidte a vybavte. ,Vytvorte si adekvitni
rozpocet, obsahujici alespori 20% rezervu, aby vdm nedosly
finance. Investujte predevsim do polozek, které budou slouzit
delsi dobu - jako napfiklad nadcasovd kuchyné ¢i praktické
vestavéné skiiné. To oceni kazdy ndjemce,“ ika designérka
Magdalena Hopkins, kterd navrhuje byty mimo jiné v rezi-
den¢nich projektech developera AFI Europe.

Tulipa Trebesin (AFI Europe)

2.Vyraznym barvam se radéji vyhnéte

Na divoké a syté barvy stén ¢i kuchynské linky radéji zapo-
mente — ne kazdému se mohou libit, navic se mohou rychle
okoukat. ,,Je lepsi vsadit na tlumené a svétlé tény. Ty prostor
opticky zvétsi a navic jej ndjemce miize obmériovat ndpadnéjsimi
dopliiky. Mistnost také bude piisobit mnohem prostornéji, pokud
zvolite jiny odstin pro stény a strop, “ vysvétluje designérka YIT
Lenka Hlavackova.

Pokracovani na str. 38 »

realitymix.cz



rezidencni developerské projekty

MODRANSKY HAJ V NOVE ETAPE PRINASI
BYDLENIi VE ZNAMENI ZELENE A SVETLA

Rezidencni projekt developerské spo-

lecnosti Avestus Real Estate vstupuje do
nové stavebni etapy, ktera prinese témeér

150 novych moznosti bydleni.

Devét bytovych domd, pét dvojvil a tfi vily s dokon¢enim
naplanovanym v letech 2019 a7 2020 - to jsou jednotky, jejichz
vystavba byla na pocatku bfezna zahajena v Modfanském Haji.
Novi majitelé se v popularni lokalité nedaleko Modrfanské rokle
- v srdci ptirody, pfitom metropoli na dosah — mohou tésit na
bydleni v nejriznéjsich dispozicich od nejmensich garsoniér

az po velké prémiové vily.

Vsechny byty a domy v Modfanském Hiji nabizeji chytie fesenou
anadcasovou architekturu, vzdusnost prostor, zelen v podobé
predzahradek, zahrad a stfesnich zahrad, ale i sousedskou
atmosféru, sportovni a volnoc¢asové vyziti a bezpe¢nou lokalitu
idedlni pro rodiny s détmi. Tedy osvéd¢enou kombinaci, diky
niz byla vice nez jedna tfetina jednotek z nové etapy prodana

¢i rezervovana jesté pred planovanym zahéjenim vystavby!

realitymix.cz

V ramci aktudlné probihajiciho rozsiteni v Modranském Haji
vznikne 9 bytovych domii A, C, D a E s celkem 134 jednotkami
v kategoriich 1+kk az 4+kk dostupnych zhruba od 2 480 000 K¢.

Byty budou vybaveny vlastnimi balkony ¢i terasami, nékteré

rovnéz zahradami. Navic k nim lze poridit parkovaci misto

v podzemnich garazich.

Rozsitené portfolio Modranského Héje obsahuje dale 5 dvojvil
v kategorii 5+1 s plochou od 193 metru ¢tvere¢nich a cenou
od 12 920 000 K¢, nebo 3 vily v dispozici 5+1 nabizejici vice
nez 282 metrt ¢tvere¢nich v cené od 18 810 000 K¢. Ke véem
témto typtim bydleni nalezi vlastni zahrady, terasy nebo balkony

a dvé parkovaci mista v cené.

V Modranském Haji aktudlné pokracuje i vystavba 16 rodinnych
domii s dispozicemi 4+kk a 5+1, jejichz kolaudace je planovana
na zari leto$niho roku. V soucasné dobé je jiz téméf polovina
z nich prodéna ¢i v rezervaci. Novinkou je moznost virtualni
prohlidky rodinného domu Typu 1 (I1.04.B) na webu projektu
- www.modranskyhaj.cz. V nabidce jsou také pozemkové
parcely s kompletni infrastrukturou a plochou od 633 metri

Etverednich.

Vystavba Modranského Héje byla zahajena v roce 2010 podle
navrhu studia A69-architekti s.r.o. zalozeném na propojeni
prostoru, svétla a zelené. V soucasné dobé se zde nachazi 13 byto-
vych domti a 2 dvojvily. Cely komplex je planovan jako nizko-

podlazni, vét§ina budov ma maximalné t¥i nadzemni podlazi.

Vice informaci i aktualni nabidku jednotek najdete

na www.modranskyhaj.cz

(k.p.)
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inspirace

» Koupili jste mensi byt na investici?...

38

Pokracovani ze str. 36

Green Motol (YIT)

3. Na prvnim domu zalezi aneb chytre a ticelné
resena predsin je zaklad

,U malého bytu volte jiz od vstupnich dvefi svétlé barvy, dostatek
uloznych prostor a dali ticelné vychytdavky, které plochu opticky
zvétsi. Velkd zrcadla i vestavéné skiiné az do stropu se pro
predsiti doslova nabizeji. Nejenom, Ze jsou praktické, ale diky
nim vstupni prostor piisobi vzdusné a bude se v ném i dobre
udrZovat porddek, radi Pavla Hromkova, hlavni interiérova

designérka developera JRD.

Rezidence Cerveny dvar (JRD)

4. Pohrajte si s osvétlenim

Vzhledem k tomu, Ze svétlo zvétsuje prostor, nezapomerite nejenom
na dostatek, ale i riizné typy osvétleni. Pamatujte i na to, abyste
zvolili teplé tony, diky nimz se maly interiér jevi tutulnéjsi. To plati
pro cely byt - od predsiné az po kuchyni. V ptipadeé osvétleni Ize
samoztejmé predpokldadat, Ze ndjemce si ho dotvoii napriklad
malymi stolnimi lampickami &i vétsimi samostatné stojicimi

lampami podle svého vkusu a potteb,“ fika Lada Kuncova,

vedouci prodeje a marketingu spole¢nosti Geosan Development.

Rezidence Vrchlického (Geosan Development)

5. Ani v malych bytech nemusite rezignovat

na zelen. Najemci to oceni

I plochou nevelky domov muize ve vysledku ptisobit prostorné
avzdus$né. K tomu pfispéje nejenom chytfe redeny interiér, ale
také exteriér, tedy balkony, lodzie, terasy ¢i predzahradky. Je
potésujici, Ze dnes uz i mezi byty 2+kk najdete takové, u nichz
se nezapomnélo na potfebu zelené. Na investici si tak miizete
poridit byt s malou terasou, kterd jej opticky zvétsi — zvlasté
v teplych mésicich, kdy lze oteviit velkd posuvna okna. Ale
nakonec nejenom v 1été Ize balkon vyuzit - vidyt osvétleny
maly vanoc¢ni stromecek umistény na balkoné dokaze vytvorit
kouzelnou atmosféru i v interiéru. ,, Promyslené dispozice a bal-
kony osdzené vhodnymi, pokud mozno jiz vzrostlymi rostlinami,
vytvareji dojem malé utulné soukromé zahrady,“ dodava Sean
Clifton z architektonického studia Jestico + Whiles, jez spolu
s ateliérem Flera stoji naptiklad za projektem Sakura od deve-
lopera T.E Development Group.

Sakura (T. E Development Group). Vizualizace: Studio Horak

Jana Hrabétovd, ilustracni vizualizace archiv redakce
portdlu KdeChciBydlet.cz

realitymix.cz
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komentar

REALITNI TRH OCIMA...

Ing. Tomase Pardubického,
generalniho reditele spolecnosti FINEP

Realitni trh neni vyjimeénym odvétvim, proziva stejny boj,
jaky vede celd nase spole¢nost. Boj mezi tvofenim a destrukei,
rozvojem a stagnaci. Jeden mij kamarad v Zertu prohlasil, ze
zaloZi politickou stranu, jejimz jedinym programem bude ¢tyfi
roky nic neménit. Z jeho napadu bohuzel vykukuje hluboka
pravda. Zasahy nasi politické reprezentace prohlubuji ekono-
mické cykly misto toho, aby je udrzovaly ve stiedu. V dobé,
kdy realitni trh skomiral, vlada ¢tytikrat zvysila DPH. Naopak
v poslednich letech nejvétsiho hladu po investicich, soukromych
i institucionalnich se témér zastavil povolovaci proces staveb
soukromych, komer¢nich i vefejnych. Tak mé napada, ze kdyby
politici nerozhodovali nic, zbylo by soukromému sektoru vice
energie na rozvoj, namisto plytvani sil na neustalé reagovani
na hlubsi a nesmyslnéjsi regulaci.

Pti pohledu na realitni trh mi v8ak svitla nadéje. Zvyseni DPH
a nékolik stovek nepottebnych technickych norem prokazatelné
zdrazily kupfikladu pramérny byt 2+kk v Praze o ptil milionu az
milion. Z bytt tak stat u¢inil luxusni nedostatkové zbozi nedo-
stupné predev$im stfedni tfidé, tahounovi ekonomiky. Presto
se prodava dél i za ceny, které jsme si neuméli pred par lety ani
predstavit. Drobni investoti kupuji jednotky bytt a pronajimaji
je. Podil takovych investorti vzrostl z péti procent v roce 2010
na tficet v roce 2017 a poroste dél, dokud se neza¢ne opét sta-
vét. Spolu s témito investicemi se kultivuje cely trh ndgjemniho
bydleni. A popravdé feceno, v podilu ndgjemnich byt jsme
hluboko pod zépadni Evropou, jejiz styl zivota ma vétsinova
Ceska spole¢nost za vzor. Tedy opét plati, ze se trh vyrovnal

i s do nebe volajici regulaci. Jen to stoji spoustu ¢asu a prace.
Tomds$ Pardubicky

nova vystavba

KAM ZA AKTUALNIMI
PRAZSKYMI
PROJEKTY?

PRECE DO CAMPU

Pokud se tim konstatovanim citite

byt trochu zmateni a premyslite, do
kterého campu se vydat, rozsifrujeme
pro vas onu zkratku a hned budete
mit jasno. Centrum architektury

a méstského planovani.

..T;'ﬂrw.-.m ﬁfﬂ“ L m"n m:-'.u"'lli'l"f“.

Gl Y N D e

Paldc Narodni, Praha , investor SEBRE, architekt Fiala + Némec

Centrum, za nimz stoji IPR, tedy Institut planovani a rozvoje
hlavniho mésta Prahy, se totiz na po¢atku brezna zaplnilo bezmala
sedmi desitkami staveb. Staveb, respektive stavebnimi zaméry,
které, pokud budou realizovany, v pribéhu nasledujicich let
zasadnim zplisobem zméni tvar nasi metropole. A ackoli se
mnoho lidi pti predstavé jakéhokoli stavebniho ruchu v Praze
otfese, zejména pokud by mélo byt rusno za jejich okny, vétsina
odborniki se shoduje na tom, Ze se nase hlavni mésto nemiize
stat skanzenem a jako Sipkova RiZzenka usnout na véky. Musi se
zahustovat a rozvijet, Zit tak, aby jeho obyvatelé mohli dal bydlet
ve mésté a nemuseli se kvtili nedostatku novych nebo cenové
nedostupnych byti vystéhovavat za jeho hranice. Jedna z hlavnich
tez{ Metropolitniho planu totiz pravi, ze v ramci daliho rozvoje
mésta bude nutné omezit sou¢asné rozpinani Prahy a misto
zabirani krajiny a zemédélské pudy soustredit energii a pozornost

na nevyuzité plochy uvnitf mésta. A Ze jich neni malo.

realitymix.cz



nova vystavba

Nékteti urbanisté v nadsazce rikaji, ze Praha je ,,dérava

o«

jako emental® Navic jeji uzemi skyta mnozstvi ,,pokladit

v podobeé lokalit, které uz ddvno ztratily nejenom sviij ptivab, ale e

. o ’ . . . Iy v yr o Praha 19
i ptivodni funkci a jsou jizvou na tvafi mésta leziciho o

v srdci Evropy. Developefi o nich mluvi jako
o brownfields, urbanisti z IPR pro né maji e

Praha 14

' Praha 21

Praha 15

’ Praha 22

7¢¢

oznaceni ,,transformacni izemi®. Ale atuz je
nazyvame jakkoli, jsou to pravé ta mista, na néz
by se méla soustredit pozornost vsech, kterym o1
neni budoucnost a vzhled Prahy lhostejny.
Dokazeme si vitbec predstavit, Ze se na izemi
metropole rozklada 1 466 hektarti nevyuzivanych
zanedbanych ploch? Ta nejvétsi a ze strategického
pohledu nejdtilezitéjsi dohromady zaujimaji plochu
vice nez padesati Vaclavskych namésti.

Vystava nazvana PRAHA ZITRA?, kterd nas zavede

snad do vsech méstskych ¢asti na obou brezich Vltavy,

potrvd v aredlu Emauzského klastera az do 4. kvétna. Je tedy

dostatek ¢asu na to si naplanovat navstévu expozice vénujici

se jak krajinarskému reseni Cisatského ostrova, tak vstupni
brané prazského Vystavisté, desitkam reziden¢nich i adminis-
trativnich projekti véech typt a velikosti, vystavbé tramvajové
trati v Praze 6, vodarenské vézi v Praze 7 ¢i rekonstrukci his-
torické budovy Narodntho muzea i revitalizacim néplavek. Se
jmény nékterych rezidenc¢nich projektt, které se zde verejnosti

predstavuji, se miiZete setkat i na strankich tohoto vydani Vyberte si z aktualni nabidky nového bydleni

RealityMIX magazinu, ptipadné v jarnim vydani magazinu v developerskych projektech...

Pokracovani na str. 42 » Praha 3, Bofivojova (str. 27)

Praha 4, ModFansky Haj (str. 37)

Praha 5, Bytovy dim Tetinska (str. 29)

Praha 5, Lipenecky park (str. 43)

Praha 5, Nova rezidence Prachnerova (str. 25)
Praha 5, Rezidence Malvazinky (str. 17, 23)
Praha 5, Rezidence Palata (str. 2)

Praha 5, Sakura (str. 11)

Praha 5, Victoria Kosife (str. 2)

Praha 9, Element Letnany (str. 21)

Praha 9, Vyladéné domy Treboradice (str. 17)
Kutna Hora, Rodinné domy Tresnovka (str. 9)

Prezletice, Rodinné domy Panska pole (str. 29)

Ujezd u Lusténic, pozemky pro vystavbu RD (str. 43)

Uvaly u Prahy, Vyladéné domy U Klanovického lesa (str. 17, 23)

Smichov City, Praha 5, investor Sekyra Group, urbanistické reseni

A69 architekti, dale Kuba & Pilar architekti, Haascookzemmrich STUDIO 2050,
Chalupa architekti + A.L.T. Architekti, Labus - AA - Architektonicky ateliér,
D3A a Projektil architekti

...z novych prazskych projektt spoleénosti FINEP (str. 31)

nebo luxusnich reziden¢nich nemovitosti spolecnosti
Luxent (str. 51)

realitymix.cz 41



nova vystavba

» Kam za aktualnimi praZskymi projekty?...
Pokracovani ze str. 41

: v il S0 N e
Savarin, Praha 1, investor Crestyl, architekt Jakub Cigler Architekti
KDE CHCI BYDLET. A pokud si z CAMPu odnesete katalo-
gové listy projekti, které vas zaujaly, mate diky tomu vSemu
v rukou zéklad pékného priuvodce Prahou po zajimavych
novostavbach a projektech vseho druhu. A spolu s tim vlastné
skvély tip na jarni prochazku hlavnim méstem. Tteba tak diky
vystavé ukryté v budové, kterou v 60. letech minulého stoleti
navrhl architekt Karel Prager, objevite zajimava dila architekta
podepisujicich se na podobé Prahy 21. stoleti. Pokud jim tedy

bude povoleno se na tvari Prahy podepsat, chce se mi dodat...

KVALITNI

ARCHITEKTURA

A POZITIVNI ROZVOJ

S RESPEKTEM

K ZIVOTNIMU

PROSTREDI.

TO JE, OC TU BEZi

»Nase zemé nemiiZe Zit jen ze své

minulosti. Musi se rozvijet, jinak se

nevyhne vipadku.“ To je motto nového

sdruzeni, jehoz ¢lentim neni osud

tuzemskych mést a obci lhostejny.

Na svété se tak ocitla dalsi zkratka

oznacujici spolek, kterému lezi na

srdci architektura a rozvoj: SAR.
»Kdyz chcete néco postavit,

musite zahotet. Zdrover to musite

postavit rychle, aby ten piivodni Zdr

42

nevyhasl. A samoztejmé to musite
udélat kvalitné. Radost ze stavéni,
rychlost procesu a kvalita vystavby,
to jsou tedy tti zdkladni pilite, na
kterych se shodneme a na kterych
chceme se sdruzenim pracovat,“
fika architekt Josef Pleskot, jehoz
projekt Rezidence Park Kav¢i Hory
je jednim z téch, které najdete na
vystavé v CAMPu.

Zakladajicimi osobnostmi usku-
peni, které se mimo jiné nechce
smifit s dlouhodobou paralyzou
stavebniho rozvoje nasi zemé, a to
jak v oblasti developerskych pro-
jektu, tak dopravnich staveb, jsou
architekti Josef Pleskot, Zdenék
Franek, Pavel Hnilicka a Pavel
Nasadil, dédle Rendta Pintova-
-Krélova, odbornice na stavebni legislativu, kunsthistorik
Jiti Plos, projektant Pavel Stépan, analytik Pavel Kliment
a developer Dusan Kunovsky.

Prvni velkou akci SAR - Sdruzeni pro architekturu a rozvoj,
které by chtélo prosadit i vystavbu architektonicky unikat-
nich staveb, o nichz by se hovotilo a psalo v priivodcich,
by méla byt ¢ervnova konference nastolujici otazku, zda
Praha potfebuje vyskové stavby a moderni architekturu.

Co myslite, potfebuje ji?

Jana Hrabétova
Ilustracni foto/vizualizace archiv redakce RealityMIX magazinu

Vitality Rezidence, Praha 5, investor Satpo, architekt Jan Schindler, Ludvik Seko

realitymix.cz
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U LUSTENIC 1 12 3 4 ) 6 .7 8 9 10 11 12
Zahajujeme prodej
pozemki pro vystavbu
rodinnych domil v obci
Ujezdec u Lusténic
v okrese Mlada Boleslav

B K dispozici je 29 pozemkd m
ve vymerdch od 785 do 1130 m* Tel.: 774123 377, 773 886 613  wwwhn-senvis.z

B Cena 2 200 K(V:/mz REALITNI CINNOST
B Pripojky na inzenyrské sité — vodovod, kanalizace, elektfina a plyn na kazdé parcele
B Lokalita je véetné komunikace s chodniky a verejnym osvétlenim
B Doporucujeme vsem, ktefi hledaji bydleni v pfirodé, mimo velkd mésta
B VVybornd dostupnost: Praha — 30 km, Mladd Boleslav — 12 km, Nymburk — 13 km
B Nedaleko je rekreacni oblast Zelend s golfovym hristém a cyklostezkami,
Cesky rdj je ve vzddlenosti 20 km a ve stejné vzddlenosti je chrdnénd krajinnd oblast Kokofinsko

Vystavbu rodinnych domu je mozné zahdijit na jare roku 2018
Dalsi informace poskytneme v pristim vydani realitniho magazinu

INZERCE

Nové byty 1+kk - 4+kk

Radové rodinné domy 5+kk - 6+kk
MODERI\VIII BYD LENi : Atraktivni lokalita Praha - Lipence
UPROSTRED ZELENE 20 minut do centra Prahy

. . 800 35011 . \NATLAND REAL
Lipenecky park www.lipeneckypark.cz GROUP | ESTATE
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soutéz

OCENENI PASIVNI
DUM 2017 ZiISKALO
PET STAVEB

Pét riiznorodych staveb vybudovanych
v pasivnim standardu bylo pocatkem
letoSniho tunora ocenéno v tretim rocni-
ku soutéze Pasivni dum roku.

Patfi mezi né dfevostavba z Jilového u Prahy, vzdélavaci a pora-
denské centrum Oteviend zahrada, rodinny diim ze Statenic,
stavba Acer Campestre a rodinny diim ze Venor.

Soutéz, do niz bylo mozné prihldsit rodinné a bytové domy ¢i
administrativni budovy nové nebo stavby nové zrekonstruované
do tsporné energetické tfidy, kazdy rok vyhlasuje spole¢nost
ABF ve spolupraci s Centrem pasivniho domu a za podpory
Statniho fondu zivotniho prosttedi Ceské republiky a Ministerstva
pro mistni rozvoj Ceské republiky. Letos formalni nalezitosti

splnilo 44 projekta.

Cena generélniho partnera:
Rodinny diim Statenice, navrh
H3T architekti

Cena ¢asopisu Stavitel: Rodinny
ddm Vsenory, navrh: Stempel &
Tesar architekti

Cena verejnosti: Acer Campestre, ndvrh SUNFLYER, Ing. arch. M. Augus-
tin, Ph.D, Ing. K. Mertenova Ph.D., Ing. arch. P. Paryzek

Cena poroty, kategorie | - Pasivni rodinny ddm: Ddm na vétrném kopci,
navrh ARCHCON atelier, s.r.o.

Ceny poroty, kategorie Il - Ostatni energeticky velmi Usporné budovy:
Vzdélavaci a poradenské centrum Otevrend zahrada, navrh Projektil
architekti s.r.o.

A VITEZEM SE STAVA...

Cenu odborné poroty, kterou tvorili architekti, zastupci Centra
pasivniho domu a Statniho fondu Zivotniho prostfedi, partneti
soutéze i zastupci médii, ziskaly dvé stavby. Prvnim ocenénym
domem lonského roku se stal Diim na vétrném kopci architek-
tonického atelieru ARCHCON. Druhé ocenéni udélila odborna
porota vzdélavacimu a poradenskému centru Oteviend zahrada
spolecnosti Projektil architekti s.r.o. Soucasti Centra je zelena
stfecha, ktera Setfi vodu a energie, a tim snizuje negativni dopad
stavby na Zivotni prostfedi. Cenu generalniho partnera ziskal
rodinny dtim Statenice z produkce H3T architekti. Rodinny
diim, vybudovany ve Venorech, ktery navrhl ateliér STEMPEL
& TESAR ARCHITEKTI, ziskal cenu Generalniho medialniho
partnera ¢asopisu Stavitel. Novostavba rodinného domu Acer
Campestre, stojici v Ceskych Budéjovicich, ziskala Cenu vefej-
nosti, v niz se do rozhodovdni o vitézi zapojilo celkem 9 239
hlasujicich, ktefi vybirali z vice nez ¢tyt desitek soutézicich.

Dum je dilem architektonického studia SUNFLYER.
Jana Hrabétovai
Fotografie Centrum pasivniho domu

realitymix.cz
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A BUH STVORIL RAJ...

Také nékdy zavidite ptakim odlétajicim
na zimu do teplych krajin? Uz neni treba.
Jednoduse se jimi inspirujte. Dvanact
hodin stravenych v letadle na cesté ze
stredni Evropy na Mauricius za to urcité
stoji. Za odménu vas cekaji pohadkové
plaze, prizraéna hladina Indického
oceanu, dovadivé paprsky slunce,

dopadajici na vasi tvar od rana do vecera.

A jako bonus nadherna golfova hristé.

Jsem Evropanka milujici lyZovani a neni lehké mé premluvit
k tomu, abych v zimnich mésicich opustila kontinent. Kdyz mé
ale operace menisku minulou zimu zcela vyradila ze zimnich
sportd, nechala jsem se premluvit k navstévé ostrova Mauri-
cius. A ackoli jsem s nelehkym srdcem narusila ,,zajeté zimni

koleje®, nelituji. Uz ptistani a prvni chvile stravené na ostrové

realitymix.cz

naznacovaly, Ze jsem se rozhodla spravné. Samotné letiste
hralo modrymi odstiny a pisobilo pfijemné, vstficny taxikar
nas hned vybavil mapou i mineralkou a vic nez hodinu pak
skvélou angli¢tinou nad$ené vypravél o celém ostrové. Zkuste
se na néco zeptat taxikare ve stfedni Evropé, vétsinou si vystaci
s holou vétou. Pokud vam tedy viibec odpovi.

Koktejl jazykt a kultur

- kdeze to vlastné jsme?

Historie ostrova je nesmirné zajimava a pestrd. Nejziejmé;jsi
rys je jeho multikulturni kouzlo - at jsou to evropské, africké,
indické nebo arabské vlivy - takrka kazdy narod tu zanechal
néjakou stopu. Ulice tamnich mést pfipominaji prehlidku
narodu i jejich svatostanka — krestanské kostely, islamské
megity, hinduistické chramy i ¢inské pagody se o sebe doslova
vyjime¢né toleranci, tomuto uméni se snad uci uz ve $kolce.
A uzitek z toho maji vSichni.

Historie Mauricia tento kulturni mix vysvétluje. Na ostrov
pripluli kolem roku 1000 arabsti moreplavci a obchodnici,
ostrov ovSem neobsadili. A7 portugalsky moreplavec Pedro
Mascarenhas objevil v roce 1512 ostrov znovu a spole¢né se
sousednimi ostrovy Rodrigues, Réunion a Cargados Carajos

Pokracovani na str. 48 »
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pojmenoval soustrovi Maskarény. V portugalskych rukou vsak
souostrovi také dlouho neztstalo.

Prvni, kdo ostrov kolonizoval, byli Nizozemci. A pravé ti
mu dali i jeho jméno podle nizozemského prince Mauritse van
Oranje. V roce 1715 ostrov dobyli Francouzi, ktefi na Mauricius
privezli otroky a soucasné vytézili vétsinu drahého ebenového
dreva. Z hlubokych lesti zbyly holé plané, na kterych se zacala
péstovat cukrovd titina. Na téchto polich pracovali vesmés afri¢ti
otroci, z jejichz ldmané francouzstiny se vyvinula kreolstina,
kterou vétsina obyvatel ostrova mluvi dodnes.

Byli to rovnéz Francouzi, kteti zde zaloZili hlavni mésto Port
Louis, a které se rychle stalo diilezitym obchodnim centrem.
Béhem napoleonskych vélek ostrov obsadili Britové, kteti po
zrudeni otroctvi v roce 1835 vyfesili nedostatek lidi v zemédélstvi
dovozem ,levné pracovni sily z Indie. AZ v roce 1968 ziskal
ostrov nezavislost, nicméné ztistal v Britském spolecenstvi
narodi. Angli¢ané tam zanechali jizdu vlevo a tfeba i nadseni
pro golf. Dnes nabizi ostrov skvostna hristé se skvélou infra-
strukturou a je synonymem luxusni golfové turistiky.

12. bfezna 1992 se po zavedeni nové ustavy stal ostrov repub-
likou. Prvnim premiérem byl oblibeny Sir Seewoosagur Ram-
goolam, dnes nazyvany ,,Otec naroda®. V roce 2005 ho vysttidal
jeho syn Navinchandra Ramgoolam Mauritius.

Klid, pohoda, mili lidé
Porad mi vrtalo hlavou, jak je mozné, ze tu vSichni spole¢né Ziji
v takovém klidu a pohodé. Vidéla jsem uz Cetna letoviska, kde

poklidnou dovolenou a bezpecnost jistily ploty, nebo dokonce

Heritage Le Telfair Golf & Wellness Resort

vysoké zdi. I tady byly vstupni brany, ale z obou resorti se dalo
vyjit volné ven, aniz by ¢lovék mijel néjakou viditelnou kontrolu.
Nedalo mi to a vyzpovidala jsem Vikyho, Mauricijce, s nimz se
znam z Prahy. Ten uz 1éta pracuje v cestovnim ruchu a pravé
travil par dni doma. ,,Otdzku bezpecnosti mdme na ostrové
pod kontrolou. Ziji tu Cetné etnické skupiny, lidé s nejriznéjsim
ndboZenstvim, ale bez problémi se toleruji. Dobfe totiz védi, Ze
nds v prvni fadé Zivi turismus — nezaméstnanost je tudiz velmi
nizkd a ekonomika vzkvétd. Stit klade na bezpecnost velky diiraz,“
vysvétloval ochotné Viky. A pfi pohledu na mtj mobil dodal:
»Kdyby ti nékdo ukradl tenhle telefon, diky vSudyprtitomnym
kamerdm bude do hodiny dopadeny a odsedi si nejmirn mésic.

Lidé si prdce vdzi a védi, Ze to neni samozrejmost.




Pozitivné mé omracil i fakt, Ze tu nikdo neéeka na spropitné.
Zaméstnanci donesou kufry a okamzité se tide vytrati. Jen co
se objevite na recepci, uz nékdo s ismévem priskoci a pomtize
vam. Ridi¢i taxikd bez zavahéni béZi oteviit dvefe do vozu, naloZi
i odnesou zavazadla az k recepci. Jazykova vybavenost je také
na slusné urovni. Oficidlni jazyk je sice anglictina, ale vétSinou
v8ichni hovori francouzsky. Teprve kdyZz nerozumite, prejdou
do angli¢tiny. Mezi sebou se domlouvaji kreolsky, coz je smésice

francouzstiny, $panélstiny, portugalstiny a kdo vi, ¢eho vSeho jesté.

Kdyz lezet na plazi nestaci
Prohlédnéte si ostrov a hlavni mésto Port Louis. Zije tu

kolem dvou set tisic obyvatel a je tu pékné zivo. Nadchne vas
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kolonialnimi stavbami a nadhernou pagodouo Thien Thane.
Pro$mejdéte centrum, vychutnejte si trznici a kouknéte se na
modrého a ¢erveného Mauricia v Blue Penny Museu (uz jen
proto, ze si ho pred dvéma lety koupil jeden Cech za sto mili-
ont). A pak vyrazte na nakupy: do malych obchtidkt v uzkych
ulickdch nebo pfimo na nabrezi do elegantnich shopping center
na Caudan Waterfront. Ceny sice nejsou tak nizké, jak byste
snad ocekavali, ale v§ude se dd smlouvat...

Na jihu stoji za podivanou vyhasly sope¢ny krater Trou
aux Cerfs. Vznikl sope¢nou ¢innosti pred miliony lety, je 85
metrd hluboky a po obvodu méfi asi kilometr. Okoli krateru
je zalesnéné a je oblibenym mistem pro bézce i chodce.

I béhem koupdani muzete byt klidni, se zralokem se ve vodé
obklopujici ostrov nepotkdte. Mauricius je totiz obehnany
koralovym ttesem, ktery tvori dokonalou ptirodni hradbu,
pres niz velci zivoc¢ichové nemaji $anci proniknout. Miizete
vyzkouset $norchlovani, z plazi vyjizdéji pravidelné ¢luny na
mote, nebo se potapét profesionalné, vyrazit na vylet lodi nebo

zkusit windsurfing. Kazdému, co libo.

Blaho pro télo i dusi

Po Evropé nejradéji cestuji na vlastni pést, ale v pfipadé Mau-
ricia, kam jsem vyrazela poprvé, jsem se vypravila za travel
designery z Exclusive Tours a nechala si sestavit plan cesty
vcetné ubytovani. A musim fict, Ze nelituji.

Hodné turistt voli pfi své cesté na Maurucius sever, ale ja
neddm dopustit na jih, konkrétné na oblast Domaine de Bel
Ombre, jehoZ soucasti je Heritage Resort, vybudovany v kolo-

Pokracovani na str. 50 »
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nialnim stylu 19. stoleti na pozemcich byvalych cukrovych
plantazi, na kterych se nachazi hotel Le Telfair a luxusni vily,
rozhazené v nadherném parku.

Uprostied bujné vegetace rozlehlého parku je ukryt wel-
Iness pavilon Seven Colours spa, kde 1ze relaxovat tfeba po
golfu, tenisu nebo vyletu na lodi. Nebo nic nedélat a jenom
lenosit. Prosté kazdému podle jeho gusta. Na hosty tu ¢ekaji
i pravidelné lekce jogy, pilates nebo thai-chi, po nichz si lze
vychutnat i nékterou z masazi.

Na plazi v Beach Clubu se miizete naucit kitesurfingu, pti-
padné vyzkouset jizdu na vodnich lyzich.

Golfisty tu oslovi kvalitni hfisté, které je pravidelnym déji-
$tém European Tour a hosté hotelu si na ném zahraji zdarma.
V mirné kopcovitém terénu s mnoha vyhledy na ocedn se
rozkladd jedno osmnactijamkové a jedno devitijamkové hristé
s kratkymi jamkami, které je idealni pro zacate¢niky. Nechybi
ani velkoryse pojaté tréninkové zazemi. Neni tedy divu, ze
hristé Heritage bylo jiz dvakrat vyznamenano jako nejlepsi
v Indickém ocedné.

A co by to bylo za dovolenkovy resort, kdyby tu nemysleli
na dobré jidlo. Volit tu muizete mezi dvandcti restauracemi -

Chateau del Bel Ombre patfi k nejlep$im na pobrezi.

Zahrnte mne prepychem, vSeho
nezbytného se mohu vzdat

To nejsou ma slova, jejich autorem je pozitkai Oscar Wilde.
Tento roztomily bonmot, pod ktery se ale mohu podepsat, se
mi vybavil na dalsi zastavce
moji cesty. Tou byl Cerstvé
zrenovovany Shangri-La’s
Le Touessrok Resort & Spa,
svétoznamé letovisko lezici
na vychodnim pobfezi.
Resort postaveny na pisec-
ném pobrezi ve stylu africké
vesnicky je bezesporu jednim
z architektonicky nejzdarilej-
$ich v Indickém ocedné, jeho
tropicky pavab z néj navic
déla i jeden z nejroman-
Usttednim bodem resortu
je velky bazén umistény do
tropického prostredi, umoz-
nujici doplavat rovnou do
Séga baru, ve kterém vecer

vystupuji nejlepsi mistni

Shangri-La's Le Touessrok Resort & Spa
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umélci. Okouzlujici je i bazén u restaurace Barlens. Pravym
klenotem jsou v$ak vily Waterfront, které maji sviij vlastni
infinity pool a vyhled na ocedn. Stravovat se miizete v jedné
z Ctyt restauraci, kde si lze vybrat mezi japonskymi, indickymi
i evropskymi specialitami.

Golfovy raj na lle aux Cerfs

Osmnactijamkové hiisté je svou nezaménitelnou polohou
bezpochyby jednim z nejzajimavéjsich golfovych hfist na svété.
Pokryva vétsinu ostrova, ktery je obklopen tyrkysovou lagunou.
Z resortu se tam dostanete lodi za deset minut. Hristé, které
je otevieno denné od pul sedmé rano az do zapadu slunce,
navrhl némecky profesional Bernard Langer. Je ddbelsky tézké
a dlouhé jamky a fervejové rokle hru pomérné komplikuji. ,, Pfi
projektovani hiisté bylo mym cilem vyvolat zdZitek, ktery oslovi
vSechny golfistovy smysly. Chci, aby kazdd hra na tomto hfisti
byla mimotddnd a nezapomenutelnd jak z hlediska golfové vyzvy,
tak pfirodnich krds,“ vysvétluje Bernhard Langer svou filozofii.

Kdy vyrazit?
Kdykoli... Po cely rok je teplota na Mauriciu mezi 25 a 30 °C,
1éto tam za&ind, kdyZ u nds pichdzi zima. Viza? Zddné obavy,
nejsou potieba. Nemusite se ani nechat ockovat proti tropic-
kym nemocem. Casovy posun jsou pouhé t¥i hodiny, takze
obavany jetlag nehrozi.
Natascha Kames
Foto archiv autorky

realitymix.cz
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Vodarenska véz jako rezidenc¢ni
sidlo s relaxacnim centrem
Praha 8 — Libenl

Prazskd technickd pamatka v Praze — Libni z roku
1904 byla pfestavéna na unikdtni mezonetovd byt
3+kk o velikosti 223 m? s prostorem pro luxusni
relaxac¢ni centrum (656 m?), ktery nyni nabizi-
me k prodeji. Nachdzi se na pozemku o rozloze
1268 m? samotny byt je umistén v nové postave-
ném tamburu véZe s celosklenénym vytahem. VEéz,
k ni ndlezZici relaxacni centrum i gardz (pro 8 vozi)
jsou ve stavu shell & core.

Exclusive
Properties

ol T T B

Relokace

Rodinny dim 6+kk/2T

s krytym bazénem
Podébrady

Dvoupodlazni rodinny dam k prodeji o plose
539 m? na pozemku o velikosti 3 234 m? se nacha-
zi v krdsné prirodé Polabské niZiny na zdpadnim
okraji ¢tvrti Podébrady — Polabec. Na vystavbu
domu byly pouzity nejkvalitnéjsi pfirodni materia-
ly, v domé je zaveden systém inteligentniho fizeni
domadcnosti. Soucdsti je i vytdpénd gardz pro 3 vozy
a vestavény kryty bazén. V zahradé se nachazi plné
vybaveny altdn s pfivodem vody, kanalizace, vyta-
péni i elektfiny.

Luxusni nemovitosti
Developerské projekty
Investic¢ni prileZitosti
Zahrani¢ni nemovitosti
Nevefejné zakazky
Sprdva nemovitosti

Parizska 28

Praha 1 - Josefov
+420 731 300 400
info@luxent.cz

Secesni vila Helenka
Praha 5 — Malvazinky

Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji se-
cesni vilu Helenka z 1. 1903. Na prvni pohled za-
ujme pfekrdsné zdobenou fasddou se slunec¢nimi
hodinami, kterd je dilem malife FrantiSka Koblihy.
Vila prosla dvéma ndkladnymi rekonstrukcemi,
nachdzi se zde celkem 20 stylovych pokojt s 9 kou-
pelnami a luxusni designovy mezonet se stfe$ni
terasou a pracovnou ve vézi. Vila je idedlni jako re-
zidence, sidlo spolecnosti, apartmdnovy boutique
hotel ¢i galerie.

Neorenesancni vila Lalotta
Praha 4 — Hodkovicky

Neorenesancni vila Lalotta o uzitné plose 600 m?*
byla postavena koncem 19. stoleti na pozemku
o vyméfe 2 000 m* V pfizemi je s domem propoje-
na stylova pfistavba se saunou, fitness a bazénem
s prichodem do zahrady. Vila je fizena automatic-
kym systémem pro vytdpéni, bazén i zavlaZovani
zahrady. Je $pickové zabezpecena kamerovym sys-
témem, moZnost parkovdni v gardzi i na pozemku
celkem pro 6 vozil.

Luxusni vila 6+KkKk s bazénem
Praha 6 — Dejvice

Nabizime k prodeji vilu o uzitné ploSe 645 m? s po-
zemkem 2 056 m?, zasazenou do krdsné lokality
Sdreckého tdoli. Je vybavena luxusnimi a nadca-
sovymi piirodnimi materidly, podlahovym vytdpé-
nim a vSechna podlazi propojuje vestavény skle-
nény vytah. Prostor je fizen pomoci inteligentni
domdcnosti, v suterénu se nachdzi garaz pro 3 vozy
s vyhiivanou pfijezdovou cestou. Na terase z tropic-
kého dfeva je umistén vyhiivany venkovni bazén,
vifivka Hanscraft a zabudovand letni kuchyné.

Nadstandardni penthouse
s vyhledem na Prazsky hrad
Praha 1 - Staré Mésto

V 6. patfe paldce na Starém Mésté je pripraven lu-
xusni penthouse o ploSe 524 m? s terasou 45 m?
a ptudorysem ve tvaru pismene U s vytahem pfimo
do bytu. Sklenéné stény zbudované jako posuvnd
okna na celou vysku stén, které jsou orientované na
J, JZ a Z stranu nabizi krdsny vyhled na Staré Més-
to, Malou Stranu a Prazsky hrad. Nemovitost je ve
stavu shell & core, absence pficek dovoluje uspoia-
dat interiér a design vybaveni dle vlastniho pfdni.
K bytu patfi tfi gardzova stani.

Vice zajimavych nemovitosti naleznete na www.luxent.cz
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