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Nenechte se [omezit],

dneska frci GRAFTAZIT®!

Kuchyn slouzi, ale je okoukana

a chtélo by to zasadni zménu? Pokud chcete Graftazit vidét
C 7 kuchviisky obklad? nazivo, je mozné si u vyrobce
0 novy kuchynsky obklad: objednat VZOREK!

Originalné, bez bourani
a stavebnich aprav.

Obvyklou praxi bylo, Ze byla postavena nova
kuchyné a provedl se obklad zadni stény,
jakozto funkéni plochy, kterd vyZaduje
prakticnost a hygienu pii pfipravé pokrmd.

Pokud je kuchyi stdle funkéni, nikoho ani
nenapadne premyslet, jak ji oZivit nécim jingm
nez drobnymi dopliiky. Nyni se v3ak stévd
trendem novy typ kuchynského obkladu, ktery

umoziuje neviedni a zésadni zménu.
Instalace je rychld, Cistd a bez dalSich nakladli na femesiné préce.

Diky jeho vlastnostem se Fadi mezi velice Rozmanitost moznosti dekori dovoluje instalaci do viech styld kuchyni.

zajimava fedeni.

Originalni, nepifeberné mnozstvi dekorii a vyrobeny na miru

Tyto neobvyklé moZnosti nabizi novy typ obkladu jménem Graftazit, ktery byl
vyvinuta vyroben v (R.

Graftazit® je moderni obklad, ktery je potistén nejmodernéjsi UV technologii
a lakovan matnym saténovym lakem.

Jakykoli design, ktery si dovedete pfedstavit, je mozny.

Zahrajte si na bytového névrhéfe a popustte uzdu své fantazii.

Obklad splni i zdanlivé nemozna pfani na vzhled.

Vlybrat si miizete z tisice motivii, a dokonce dodat i vlastni fotografii.

Proc zvolit pravé Graftazit?

Tento na trhu ojedinély produkt ve své kategorii neni problém nainstalovat
za skutecné rekordni as do stavajici ¢i nové kuchyné. Neni potfeba Zadnych
specidlnich dprav stény Ci bourani stavajiciho obloZeni. Diky jeho velice slabé
sile 3 mm, av3ak vysoké pevnosti, neni problém instalace pres stavajici obklad.
Velkoformétovy obklad je nejen prakticky na tdrzbu, ale také celistva plocha
skvéle vypada. Velkorysy rozmér 326 x 149 cm vyhovi vétsiné kuchyni.

Jak je to s odolnosti = . ———
Kvalita Graftazitu je patmd ji z rozsifené zaruky na 10 let. Je certifikovén Graftazit je proverenou novinkou na trhu s velmi pfiznivou cenou.
organem ITC, za provedeni zkousek dle CSN EN IS0 2409 a (SN 73 2582 na Napriklad obklad velikosti 200 x 50 cm vyjde na 3688 K¢

adhezi barev a otéruvzdornost za mokra. V obou zkouskdch obstél nejlepSim

moznym vysledkem, coz vyrobce doklda platnym osvédéenim. Kde ho sehnat?

Vodéodolnost, barvostalost a nehoilavost jsou prokazatelnou Graftazit je mozné objednat pfimo u vyrobce, ktery je pipraven poradit s veSkerymi
hodnotou kvality pro uZivatele obkladu a jsou zarukou spokojenosti dotazy a pripravit design presné podle vaseho préni. Ochotng, s plnou péci
po celou dobu mnohaletého uzivani. a pozitivnim pristupem vas také provede vasi objednavkou.

Obklad je mozné pouzit za JAKYKOLI TYP VARICO, VCETNE PLYNOVYCH,
ale i v mokrém prostiedi, nebo dokonce i jako zasténa sprchového
koutu ¢i vyzdoba zdi u plochy bazénu.

A co udrzba?

Diky polomatnému laku a celistvosti obkladu nemiize byt snad jednodussi.
Snadno se udrZuje vihkym hadrem s b&Znym mycim prostfedkem
a je uklizeno. Beze Smouh, bez pracného lesténi a ve vtefiné.

Infolinka: +420 776 00 90 90 | Vice na WWW.GRAFTAZIT.CZ




Reziden¢ni nemovitosti, logistické arealy, administrativni prostory i hotely.
To vée se dostalo do hledacku podzimniho vydani RealityMIX Magazinu,
z realitniho trhu a souvisejicich obort, ale i aktudlni nabidku nového bydleni
ainvesti¢nich prileZitosti. A nabidka je to bezesporu pestra — od rezidenci ve
vilovém parku u Lipna, ptes pozemky pro vystavbu rodinnych domu, az po
nové byty a domy mnoha typti a velikosti ve vSech ¢astech hlavniho mésta
ana mnoha mistech Stfedoceského kraje. Prosté realitni mix, v némz si kazdy
najde to, co ho zajima.

K zajimavostem, ale jisté ne prekvapenim souc¢asného realitniho trhu patfi
informace, Ze ceny reziden¢nich nemovitosti neprestavaji $plhat vzharu. Jak
vyplynulo z aktudlné zverejnéného Develop Indexu spole¢nosti Delloite,
pramérna cena metru ¢tvere¢niho nového bytu v Praze koncem éervna pre-
sahla hranici 92 tisic korun. V meziroénim srovnani se jednd o nartst ve vysi
17 tisic korun. Podivame-li se jesté hloubéji do historie, za poslednich pét let
se primeérna cena metru ¢tvere¢niho nového bytu z developerské vystavby
na tizemi hlavniho mésta zvedla o bezmala 33 tisic korun (zdroj: magazin
KDE CHCI BYDLET jaro 2013). Je to moc, nebo mélo?
MiZzeme ocekavat dal$i narast cen? I této otazky se
dotkneme v tvodnim rozhovoru s Tomasem Kade-
fédbkem, feditelem Asociace developert. S Viclavem
Starkem, prezidentem Asociace hotel a restauraci, se
podivame na trendy v hotelnictvi a s Terezou Froh-
lichovou z advokatni kancelafe bnt se zamyslime
nad tim, zda se ubranime prekvapenim souvisejicim
s pfechodem zdvazku pti pfevodu nemovitosti. ..

Prijemné a inspirativni cteni vam, vdZeni Ctendri,
preje Jana Hrabétovd, $éfredaktorka

Komeréni priloha realitniho portalu
REALITYMIX.CZ
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rozhovor

0 CESTE, KTEROU USEL TUZEMSKY DEVELOPMENT,
DEMOKRATICKE PSEUDOKOREKTNOSTI | ULOZE
PROFESNIHO SDRUZENI, V JEHOZ CELE STOJI...

... S TOMASEM KADERABKEM, REDITELEM ASOCIACE DEVELOPERU

Do oboru jste vstoupil prakticky hned po studiich na vysoké skole, stal jste u pocatki
rozvoje prazského Smichova v okoli krizovatky Andél, svoji profesni stopu jste zane-
chal i na dalsich azemich, ktera v uplynulych dvaceti letech prosla a stale prochazeji
vyznamnou promeénou — v Karliné a v Michli. Vyvoj tuzemského developmentu tedy
prozZivate v podstaté od jeho pocatki a na vlastni kiizi. Kdybychom se vratili do doby,
kdy jste plisobil v ceské pobocce ING Real Estate Development, ktera je podepsana
nejenom pod prazskymi projekty — Zlatym Andélem ¢i Tan€icim domem, ale

i IGY centrem v Ceskych Budéjovicich, na co z toho obdobi nejradéji vzpominate?

realitymix.cz



Byla to krasna doba, polovina devadesatych let. Byli jsme

mladi, vS§echno zac¢inalo, zemé se odpoutavala od totality
a my jsme se za pochodu ucili developerskému femeslu, které
zde skoro nikdo neznal. Objevovali jsme tajemstvi nemovi-
tostniho podnikani a spole¢nost od nés pozadovala odvazné
stavby. Osud mi doprdl zazit tento okamzik, obrazné feceno,
na hlavni kiiZovatce moji rodné ¢tvrti, uprostied vstiicné,
velkorysé a finan¢né silné nadnarodni spole¢nosti, navic
ve spolupraci se svétové uznavanym architektem Jeanem
Nouvelem. A na dokonéenou stavbu se navic ptijel ptimo
z nemocnice podivat i prezident Vaclav Havel. Pohadka. Jed-
noduse feceno - téch sedm let, kterd jsem stravil pfipravou
a realizaci Zlatého Andéla, ziistane nejsilnéjsim zazitkem

mého profesniho Zivota.

A které obdobi ¢i situaci si pfipominate nerad?

Nemam prili§ $patnych zazitkt, nebo je mozna tspésné vyma-
zdvam z paméti. Ale vidycky mi vadila arogance a je$itnost.
Pti pripravé developerskych projektii ¢lovék velmi ¢asto hleda

spravny pomér mezi vlastnim (nebo firemnim) prospéchem

realitymix.cz
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¢

a obecnim blahem, a zazil jsem nepfijemné okamziky, kdyz

jsem byl svédkem toho, ze partikuldrni zajem ,,znasilnil vyssi

zajmy, pfipadné Gplné vymazal oby¢ejnou lidskou slusnost.

Dokazete nékolika slovy popsat cestu, kterou tuzem-
sky development za uplynula dvé desetileti usel?
Doslo k obrovské profesionalizaci tohoto odvétvi, standardy,
za nichz se development dnes provadi, se nedaji s devadesa-
tymi lety minulého stoleti srovnavat. Do centra veskerého
déni se dostal klient — ten dnes vse uréuje. Zaroven ale doslo
k velké zméné spolecenského klimatu. Doba, kdy byla pozado-
vana a ocenovana progresivni tvorba, byla bohuzel nahrazena
mimoradné konzervativnim a byrokratickym obdobim, které
avantgardni architektonické tvorbé nepreje. V kazdém pripadé
si ale nemovitostni development uziva obrovsky rozmach celé
zemé a pomaha jej roz§ifovat.

Proc slovo , developer”, stejné jako ,realitni maklér*,
zni usim obyvatel ¢eské kotliny tak hanlivé? Cim
si developeri tento postoj lidi vyslouzili?

Pokracovani na str. 6



rozhovor

» 0 cesté, kterou usel tuzemsky development...
Pokracovani ze str. 5

Neni koute bez ohné. Nelze zaptit, Ze se v minulosti v ramci
nemovitostniho developmentu odehrély véci, které se ode-
hrat nemély. Nejednalo se o velkou ¢ast developerské obce,
ale kauzy byly $iroce probirany v mediich a developertim na
divéryhodnosti rozhodné nepridaly.

Dalsi aspekt souvisi s nasi ¢innosti. Poslanim developera je pti-
naset zménu do prostredi, ve kterém lidé ziji, a na které jsou zvykli,
a to je samo o sobé konfliktni. Lidé zménu nemaji radi. Nasim

ukolem je vysvétlit, Ze pfinaSené zmény jsou potfebné a nutné.

K tém, v nichZ development vzbuzuje nelibost, ale
velmi casto patfi i obecni ¢i méststi zastupitelé.
PFritom se v mnoha pripadech jedna o projekty, které
by danému mistu pfrinesly potrebny rozvoj a vnes-
ly zivot, chybéjici infrastrukturu. Pro¢ tomu tak
je? Vzdyt vsichni potfebujeme nékde Zit, pracovat,
nakupovat, bavit se...

Zastupci vefejnosti fikaji to, co od nich vét§inové chtéji slyset
lidé, které zastupuiji. Je ale piekvapivé, jak malo je politikd, ktet
by si vyrazné stavebni poc¢iny dali do svého programu a oslovili
tim své voli¢e. Historie je plnd mimoradnych politiki, kteti
se tak ¢i onak asociovali s vyraznym stavebnim dilem. Nasi

politici asi netouzi po mimoradnosti, $edy primér jim staci.

jBCEROERREE 2F ¢
Pubgmpigign ;"‘

Jedna se o odpor k developmentu jako takovému,
nebo jsou spiS odmitany administrativni projekty
a shopping centra a cCisté rezidencni projekty to
maji u lidi i zastupitelt lehéi?

Osobné se domnivam, Ze prochdzime mimoradné konzervativ-
nim obdobim ve vztahu k izemnimu rozvoji obecné. Vystavba
je v podstaté odmitdna pausalné, neni podstatné, o jakou jde.
A pokud se nékde prosadi, je upfednostiiovan pramér, vladne
byrokraticka tzkoprsost, dominuje precitlivélost vici Zivot-
nimu prosttedi a zneuziva se demokratickd pseudokorektnost.
Tato spole¢nost se ke stavéni stavi zady a dusledky se dostavi,

spole¢nost, ktera nestavi, chadne.

Jednim z hlavnich cili Asociace developert je zménit
pohled lidi na developery a jejich praci. Jak tak ale
sleduji déni na trhu, nebude to snadny tkol a dojde-
-li ke zméné vnimani této profese, nestane se tak
urcité pres noc. Misto revoluce lze spis ocekavat,
v tom lepsim pripadé, evoluci...

Pres vSechnu kritiku musim uznat, Ze zmény k pozitivnimu
jiz nastaly. Tvorba norem v izemnim rozvoji se stavé pfedmé-
tem S$ir${ diskuse, je zvefejiiovano velké mnozstvi informaci,
je mozné se vyjadfovat a diskutovat, politici se neboji jednat

Pokracovani na str. 8 »
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Rodinné domy - Praha, Horni PoCernice
ulice K Odpocinku/K Berance

Projekt Beranka se nachdzi ve velmi klidné lokalité Hornich PoCernic. Sou¢asti projektu je i détské hristé. Relaxovat a radovat se s rodinou miZete na kole, na prilehlé
cyklostezce navazuijici na Klanovicky les, okouzli vas i vylet do nedalekého Chvalského zamku. Po adrenalinovém zéZitku s nadechem historie v zabavnim arealu
Tvrz Hummer pfijde vhod prochdzka k blizkému rybniku nebo trénink na golfovém hfisti Golf Resort Black Bridge.

Klientské centrum DARAMIS
Jankovcova 1595/14, 170 00 Praha 7, e-mail: beranka@daramis.com, po—p4 9.00-17.30 D A R A M I s

www.domyberanka.cz @ 800 226 223




rozhovor

O cesté, kterou usel tuzemsky development...
Pokracovani ze str. 6

pfimo s jednotlivymi developery. Také v legislativni oblasti
dochazi ke zlepseni. Evoluce je nezastavitelna.

Jakymi kroky chce Asociace a jeji clenové ke zlep-
$eni vnimani prace developert dospét?

Nase aktivity sméfuji tfemi sméry. Sirii vefejnosti se snazime
hlavné vysvétlovat, ze nemovitostni development je néco, co oni
sami potfebuji, kazdy musi nékde bydlet, pracovat, nakupovat
a odpocivat. S politiky a ufedniky diskutujeme o konkrétnich
zménach, které jsou podle nas tfeba. A mame i aktivity smérem
dovnitt developerské obce s cilem zlepsit standardy a zptisoby,

za kterych se nase profese provadi.

Zazil jste v posledni dobé z pozice reditele Asociace
situaci, ktera by vyhroceny vztah developer — ob¢an
— zastupitel trefné vystihla?

Nékteré zazitky jsou skute¢né absurdni. Od jednoho naseho
¢lena vim, Ze nejsou fidké situace, kdy si ob¢an od developera
koupi byt v projektu, ktery je otevrené deklarovan jako vicefa-
zovy. Jakmile se stane majitelem jednotky s pravem vyjadtovat
se k ostatnim fazim, za¢ne proti realizaci dal$ich fazi namitat

a snazi se je zastavit.

Dokazete stav, ktery na poli developmentu panuje
u nas, porovnat se zahranic¢im? Lze tfeba zjednoduse-
né konstatovat, Ze toto je typické pro zemé byvalého

!
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180 THERAGRE

vychodniho bloku? Nebo je to ceské specifikum?

Myslim, Ze ¢eské prostfedi je nyni skute¢né mimoradné kon-
zervativni a odmitavé vii¢i novym stavbam. To nikde okolo
nds neni, i v rdmci svéta jsme na tom velmi $patné. Mél jsem
moznost realizovat stavbu v Belgii, kde jsme kolaudovali dva
roky po prvnim jedndni. V Cesku za stejnou dobu &asto nelze
ani ziskat prvni ze tfi povinnych schvalovacich procedur. Situace

se skute¢né musi zménit.

Jednou z prazskych lokalit, ktera se stala sexy ctvrti,
a to jak z pohledu najemcu kancelari, tak rezidenta,
je Karlin. Pro¢ tomu tak je a jaky je vas vztah k této
casti Prahy?

Karlin md dusi a krasné voni, zpiva klasik. Atmosféra této ¢asti
mésta je neskute¢na, Karlin je pratelsky a rozmanity, domacky
i kosmopolitni, moderni i historicky. Prosté jedine¢ny. Zije
i pracuje se tady tak dobte, Ze se clovéku nechce odchazet
jinam, Karlin si vas podmani. V Karliné jsem pracoval i bydlel

pres deset let a vidy se sem rad vracim.

Ceska republika v poslednich mésicich proziva ra-
dikalni rust cen nového bydleni, ovliviujici nejenom
ceny na sekundarnim trhu, ale i na poli pronajma.
Vétsina lidi se nad tim pozastavuje a vyhlizi stagnaci
a pokles. Nicméné ozyvaji se i hlasy, které tvrdi, ze
vzhledem k tomu, Ze ceny byti v Praze jsou — ve
srovnani s metropolemi okolnich statd — stale nizké,
existuje prostor pro dalsi naruast. Jak se na tuhle
problematiku divate vy?
Ke stagnaci a poklesu cen bydleni neni mnoho signélt. Naopak,
signaly ke zvySeni znamé jsou. Srovnani Prahy s ostatnimi
metropolemi je pouze jeden z nich. Tim nejpodstatnéjsim
divodem, podle mého nazoru, je historicky neevidovany eko-
nomicky rozmach spole¢nosti, ktery v soucasnosti zazivame.
Dafti se nam velmi dobte, domacnosti jsou schopné vyc¢lenit
na bydleni stale vyssi ¢4stky a bydleni je v Cesku dlouhodobé
oblibeny zpusob investovani. To vse, v souvislosti s tim, Ze
alternativni zptsoby spofeni jsou bud rizikovéjsi, nebo méné
navratné, ¢ini z rezidencnich nemovitosti pfirozeny cil. Dal$im
aspektem pro zvy$ovani cen reziden¢nich nemovitosti je jejich
fakticky nedostatek. Poptavka po bytech dlouhodobé prevysuje
jejich nabidku, nabidka se velmi omezila, zejména v Praze. Zde
se opét setkdvame s tou ultrakonzervativni a rozvoji nepfejici
atmosférou, kterd nas nyni obklopuje, a ktera ve svém dusledku
znamena nedostatek byt a jejich dal$i zdrazovani.
Jana Hrabétovd
Foto Ales Hrabé a archiv Tomdse Kadetdbka

realitymix.cz
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RESIDENGE LIPNC |

12 LUXUSNICH VIL

Rekreacni aredl Residence Lipno je projekt
investora Vastbouw Czech sro., ktery stavi
vkrasnéaklidné lokalité turistického centra Lipna
nad Vitavou vilovy park s 42 vilami a bungalovy,
detskym hristem a centralni recepci.

LIPNO NAD VLTAVOU —MISTO S POTENCIALEM

Cely areal se nachazi nedaleko centra Lipna nad Vltavou, pou-
hych 250 metr(i od travnaté & oblazkové plaze, 200 metrd
od jezerni cyklostezky, kterd se vine kolem lipenského jeze- INVESTICE DU NEMU‘"TUSTI
ra a jeden kilometr od skiaredlu Lipno. V tésném dosahu je
nékolik restauraci, wellness, atrakce pro celou rodinu a hlavné
pfiroda a klid, kterého si zde cenime nejvice.

At uz hledate jen pouhou investici do nemovitosti nebo kom-
binaci investice a vlastniho uzivani, je Residence Lipno tou
pravou volbou. Prvni dvé faze projektu jsou jiz dokonceny
a treti spolu se ctvrtou fazi jsou jiz ve vystavbé.

,V aredlu Residence Lipno si miZete vybrat z péti typl domu od
bungalovu nebo dvojdomku se dvéma loZnicemi, pres velice obli-
beny bungalov se tremi loznicemi, aZz po dvoupatrovou vilu se
Ctyfmi loZnicemi a dvéma koupelnami. A cely aredl je spravovdn
spolecnosti, kterd se postard nejen o Vasi nemovitost, ale také
o prondjem a tim pddem vynos z Vasi investice,”nabizi vycet viech
moznosti manazer arealu Residence Lipno, pan Véaclav Hobora.

VAST v WWWRESIDENCELIPNO.CZ
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trendy na administrativnim trhu

SPRAVNE SVETLO NEPOTREBUJI JEN UMELCI

Znamé prislovi ,Kam nechodi slunce,
chodi lékar” velmi dobre vystihuje
dnesni dobu. Az 90 procent svého
c¢asu travime v budovach, at uz doma
ve svych domovech, nebo v praci

v kancelarich. Prirozené svétlo zvendi,
jez ma na nas organismus a celkové
zdravi blahodarny vliv, jsme tedy
nuceni doplinovat a mnohdy i z¢asti
nahrazovat osvétlenim umélym.

spanku, imunitu a naladu, ale i pracovni vykony, schopnost
soustfedéni a dokonce kreativitu. Vhodné nastavené svételné
podminky a dostatek prirozeného svétla v mistnostech jsou
tak zasadnim faktorem, ktery bychom neméli v kancelarich
opomijet. ,Praveé svételnd kvalita je vedle kvality vzduchu, tepel-
ného komfortu, spravné akustiky a ergonomického feseni jednim
z nejdiilezitéjsich aspektii zdravého vnitiniho prostredi. Dobré
svételné podminky vyznamné ptispivaji ke zlepseni vnitiniho
prostiedi budov a tim i k vétsi spokojenosti zaméstnancii, “ tika
Simona Kalvoda, vykonn4 feditelka Ceské rady pro Setrné
budovy, a dodava, ,,otdzka zdravého vnitiniho prostiedi se navic
v posledni dobé stala trendem, jenz nejen vyznamné motivuje

pracovniky a zvySuje jejich produktivitu, ale posiluje i celkovou

prestiZ firem.“

KOUZLO DENNIHO
SVETLA

Podle vysledka prazkumu Své-
tové rady pro $etrné budovy

dochdzi kvuali nedostatku

denniho svétla na pracovisti

Abychom vsak byli co nejvice zdravi, odpocati a v zaméstnani
produktivni, méli bychom dbat nejen na dostatek denniho
svétla, ale i na spravny vybér svitidel, kterd vhodné dotvori
celkové svételné klima mistnosti. Jen tak mizeme vytvorit

zdravé vnitfni prostiedi, kde se budeme citit ptijemné.

SVETLO PRO PRACI

Mnozstvi a kvalita denniho svétla m4 zdsadni vliv na nase

zdravi a duSevni pohodu. Ovliviiuje nejenom kvalitu a délku

ke zhorseni kvality spanku
a zkraceni jeho trvani az o 46
minut. Mnozstvi a charakter
svétla totiz fidi biologické
hodiny ¢lovéka a ovliviiuji
tvorbu hormonu spanku -
melatoninu, ktery zajistuje
zklidnéni a odpocinek. Denni
modré svétlo je spojené s ranem
a pro lidské télo je impulsem
k aktivité a praci. Naopak slabé
teple zbarvené svétlo zvysuje
hladinu melatoninu v krvi
a je podnétem k odpocinku.
»VSechny obrazovky a displeje
pocitalts, tabletis a mobilii vyzatuji modré svétlo, které je z hlediska
biorytmii clovéka barvou rdana. Kdyz pouZivdte zatizeni, kterd
jsou zdrojem takového osvétlent, dlouho do noci, tézko se vam
pak usind, “ vysvétluje Katefina Fiirst Lagkovska ze spole¢nosti
Enika zaméfujici se na fizeni osvétleni a stinéni. ,JestliZe se
drive fada vyrobcii soustiedila na vykon, Zivotnost a tispornost
svételnych zdrojii, dnes se jiz naprostd vétsina snazi nabizet fesent,
kterd dokdZou pracovat s vyraznou vlastnosti kazdého svétla,
s tzv. teplotou chromaticnosti. Tedy tim, zda svétlo vnimdme

Pokracovani na str. 12 »
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trendy na administrativnim trhu

» Spravné svétlo nepotrebuji jen umélci
Pokracovani ze str. 10
jako teplé nebo studené,“ dopliuje Josef Ktiz, senior architekt

z architektonické a projekéni kanceldte Obermeyer Helika.

DOSVECUJTE A STINTE

Denni svétlo zna¢né ovliviiuje i aktivitu a praci béhem dne
a neni dobré jeho vyznam v tomto sméru podceniovat. Pfi jeho
nedostatku mohou lidé v zaméstnani trpét inavou, bolestmi o¢i
¢i hlavy a jinymi zdravotnimi obtiZzemi. Tyto problémy se mohou
dale stupniovat v disledku $patné zvoleného umélého osvétleni
¢i systémil stinéni. Jsou vSak prostory ¢i pracovni procesy, pri
kterych je slune¢ni svétlo na obtiz a umélé osvétleni je naopak
jediné mozné fesent. Jen to je totiz
mozné presné regulovat a nastavit
na pozadovanou kvalitu nutnou pro
specifické ¢innosti. ,, Slunecni i uméle
vytvofené svétlo na nds viak miiZe
puisobit také negativné, a to vétsinou
v pripadech nadmérné intenzity nebo
nevhodného sméfovini a barevného

7«

pojet,
by prostor kancelati mél byt doplnén

NIy

upozornuje Josef Ktiz. Proto

nejen o vhodné stinici prvky v podobé
rolet, zaluzii, zavésti ¢i okennich folid,
které snizuji mnozstvi prostupujiciho
svétla, ale i o kvalitni svitidla. Spravné
fe$ené osvétleni pak zvySuje nejenom
vykonnost zameéstnanct a snizuje
chybovost, ale pozitivné prispiva také
k bezpecnosti na pracovisti a pred-
chazi tak pracovnim uraztm. ,,Svitidla v pracovnim prostoru
by proto méla byt jasnd, ale zdroveri by neméla oslriovat. To je
dilezité predevsim pfi prdci na pocitaci, kdy jsme navic vystaveni
zdfi z obrazovek, “Fika Milan Ceeh, feditel zakaznického servisu

divize Building Technologies firmy Siemens.

DBEJTE NA VYBER OSVETLENI

Svételné feseni zdravych kancelati by mélo zohlednovat jak
maximalni vyuziti denniho svétla, tak optimalni nastaveni
umeélého dosviceni. Adekvatnich podminek miizeme docilit
napriklad pomoci systému osvétleni rozdélujici prostor na
z6ny. Diky nému je mozné regulovat jas, intenzitu a pfipadné
i teplotu chromati¢nosti podle aktualnich potteb uzivatelt
a podle typu prostor. Mista pro formalni a neformalni komu-
nikaci ¢i odpocinkové zény vyzaduji odlisnéjsi pristup, nez
prostory pro tymovou ¢i samostatnou praci nebo videokon-
feren¢ni mistnosti. ,Napfiklad v zasedackdch musi svitidla

Casto reagovat na nizkou slozku slunecniho zdteni a prebiraji

12

tak hlavni dil zodpovédnosti za to, zda se zaméstnanci budou
dobfte sousttedit a citit komfortné. Odpocinkové zony jsou
dnes uz nedilnou soucdsti modernich kanceldtskych prostor
a zde jsou netradi¢ni aplikace svitidel velmi vitdny. Pestrost
prostiedi ovliviiuje nejen kvalita osvétleni, ale také to, kam
svétlo sméfujeme,“ pfipomina Josef Ktiz z Obermeyer Helika,
a dodava, ,,zvldstni pozornost doporucuji vénovat osvétleni
vstupnich hal a vytahovych lobby kanceldfskych budov. Ty
jsou vykladni skiini spolecnosti a nemalou mérou se podileji

na jejich korpordtni identité. Pomdhaji tak utvdret prvotni

dojem pred kazdym setkdnim.*

Plynule Ize intenzitu svétla a teplotu chromati¢nosti také
ménit pomoci biodynamického osvétleni, které v zavislosti
na denni dobé prechazi od studené bilé az po teplou bilou.
»Pravé svitidla s LED technologiemi jsou nejlepsi variantou,
protoze splituji pozadavky na energetickou tispornost. Ve srovndni
s béZnymi Zdrovkami a zdtivkami je jejich icinnost mnohem
vys$si a lze diky nim v porovndni s klasickym fesenim dosdhnout
az 80% uspory elektrické energie,“ doporucuje viceprezident
pro prodej v zemich Beneluxu a vychodni Evropy Vladan
Jesensky ze spole¢nosti Zumtobel Group, ktera ptisobi v oblasti
inovativnich a individualnich svételnych feseni, a doplnuje,
~pro dobré osvétleni je diilezity odborné zpracovany ndvrh
svételného teseni. Ten zahrnuje nejen vybér vhodnych svitidel,
ale i jejich rozmisténi v prostoru. Zahrnutim prvki, jako jsou
naptiklad ¢idla pritomnosti osob nebo cidla snimajici intenzitu
denniho osvétleni, je mozné dosdhnout lepsiho komfortu pro
lidi i dalsich vyznamnych tispor.“

Jana Hrabétovd
Ilustracni foto archiv redakce

realitymix.cz
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JAK NA VEDRA? POMUZE VUNE MOKREHO
DREVA NEBO MORSKY VZDUCH

Teplé pocasi a kancelar, to je obcas vel-
mi neprijemna kombinace. Klimatizace
je pouze polovicni vyhrou, paklize nema
dobre nastavenou teplotu a vlhkost.

Proti vedru v uzavienych mistnostech dokdzou efektivnéji
pomoci moderni pfistroje s vonnymi naplnémi. ,, Bez propra-
cované klimatizace nebo systému chlazeni jsou totiz kanceldre
v podstaté nepronajmutelné, “ fika Filip Vesely z realitni a kon-
zulta¢ni spole¢nosti OFFICE HUNTERS.

Nejvétsi hrozbou v boji proti vedru nejsou paradoxné vysoké
teploty, ale $patna obsluha klimatizace. Obecné plati pravidlo
snizit teplotu o pét az Sest stupiiti v porovnani s venkovni tep-
lotou. ,,Pokud nds dusi 34stupriové vedro, pak by na termostatu
v kanceldti mélo byt nastaveno maximdlné 28 °C. Sprdavné by
méla byt teplota jesté o néjaky ten stuperi vyssi, aby organismus
neutrpél velky Sok z divodu tepelnych rozdili, “ vysvétluje Jifi
Pavelka ze spole¢nosti SimplyScent.

Novodobymi zptsoby pro ochlazeni a zptijemnéni kance-

larskych prostor béhem horkych dni jsou moderni pfistroje,

=

Moderni vonny systém

které obsahuji vonné nédplné. Mimo klimatizace s topenim
a chlazenim umoznuji nastaveni vlhkosti a predevsim
ionizaci a filtraci prostoru. ,,Nékteré z téchto p¥istrojii maji
vonné ndplné, které prefiltrovany vzduch provoni a tim dany
prostor povysi na uZivatelsky velmi pfijemné prostiedi. Téchto
prFistrojii je velmi mdlo a jsou cenové ndkladné. Proto se ¢as-
téji setkdme s kombinaci klimatizace a vonného difuzoru,“
dodal Pavelka.

A jakd viiné je ve vedrech nejvice doporucovana pro obytné
a pracovni prostory? ,,.Z mého pohledu urcité drevité viiné,
naptiklad borovice nebo cedr. Mokré devo navodi pocit vihkého
a vonného lesa v kombinaci s cerstvym vzduchem, ve kterém
jsou stopy smiily a pryskyftice. Tyto zemité a svym zpiisobem
vodni viiné nds vZdy naladi na ty optimdlni pocity i v horkych
dnech,“ popsal Pavelka ze spole¢nosti SimplyScent, ktera se
zaméfuje na technologii distribuce viiné, jenz dovazi vyhradé
ze zapadni Evropy.

Pravé reseni vzdu$nosti prostoru je ¢astym dotazem pri
prohlidkach kancelati. ,,Nejcastéji je to vidét pti prohlidkdch
béhem Iéta. Pokud je v kanceldtich vzduch vydychany, lidé si toho
vsimaji. Na klimatizaci je éasty dotaz, pokud chybi, tak je kanceldf
v podstaté nepronajmutelnd. Casto se kviili tomu kanceldte také
predéldvaji, “ potvrzuje Filip Vesely ze spo-
le¢nosti OFFICE HUNTERS, ktery kromé
vini spatfuje také jiné feseni. ,,V trendu jsou
také riiznd ventilacni fesent, které navozuji
Cerstvy mortsky vzduch. Proudénim vzduchu
skrz vloZku se uvolfiuji mikrocdstice soli
do prostoru, coZ také blahoddrné piisobi

na zdravi.“

(k.p.)
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trendy v hotelnictvi

CO OVLIVNI

TURISMUS V PRISTIM
DESETILETI? TOUHA
PO ZAZITCICH NA MIRU
A DEMOGRAFICKY
VYVOJ

Odkud a kam budou nejcastéji
smérovat kroky turisti? Které vékové
kategorie budou mezi turisty nejsilnégji
zastoupeny? Zmeéni se napln nasich
volnych dni?

Na to, jaké jsou hlavni trendy, které ovlivni hotelovy sektor
v nejblizsich deseti letech, hledala odpovéd studie poradenské
spole¢nosti Savills. A dosla k zavéru, Ze evropsky hotelovy se
bude muset témto trendiim prizpusobit tak, aby byl schopen

naplnit ménici se o¢ekavani turist véech vékovych kategorii.

Otazka pro: Ing. Vaclava Starka,

prezidenta Asociace hotell a restauraci

Které z uvedenych trendi jsou v tuzemském
hotelnictvi patrné jiz nyni a jaké zmény oceka-
vate v nejblizsich letech?

V uvedené studii mi chybi pohled na nové trendy v cesto-
vani, které bezesporu strukturu hoteltl ovlivni. Pokoje se
tak nebudou jen zmengovat, ale paradoxné na druhé strané
i zvétdovat.

V soucdasné dobé se rozviji sdilené ubytovani - tedy uby-
tovani v soukromi, které casem dostane sva pevna pravidla.
Stejné tak se projevuje stale vice trend tzv. hostelti poskytu-
jicich levné ubytovani, moderni design, velké spolecenské
prostory a jednoduchou nabidku F&B. Jiz dnes se nékteré
hotely tomuto trendu ptizptsobuyji, takze kromé klasickych
pokojti maji i pokoje hostelového typu pro vice osob nebo
pokoje apartmanové s jednoduchou kuchyikou, ptipadné
kombinaci vice budov.

Hotely off-line nevnimame jako zdsadni trend, spi$ jako
jednu ze zajimavych sluzeb. Vzhledem k rozvoji technologii

ZAZITKY? TY PREDEVSIM
Jak vyplyva z vysledku studie, v nadchazejicim desetileti poroste
pocet cestujicich diichodového véku z Evropské unie, Asie
a Blizkého vychodu. A ti budou mit chut si uzivat, travit aktivni
a zazitkovou dovolenou, vystoupit ze zabéhnutych koleji vsed-
nich dni. Stejné zazitky ale vyhledavaji mladi turisté, je tedy
zfejmé, ze v roce 2030 budou stejna mista nav$tévovat lidé
véech generaci.

»Hotely se budou muset zaméfit na to, aby nabizely skutecné
unikatni zaZitek a jejich sluzby byly zdkaznikovi ptipraveny co

Spa v hotelu Theresian v Olomouci

budou tyto stale vice vyuzivany, a to jak pro samotnou distri-
buci sluzeb, tak pro pobyt hosta — check-in, sluzby concierge,
ovladani pohodli a variability pokoje béhem pobytu.

Souhlasim s ndzorem, Ze odpovédné podnikéni bude pro

Vyznamnym milnikem bude také kapacita jednotlivych
destinaci a jejich schopnost absorbovat rostouci cestovni
ruch v porovnani se zachovanim kulturnich a socialnich
aspekti obyvatel dané destinace. Bezpec¢nost lokality podle
mne bude stale hrat vyznamnou roli. S tim je spojeny také
pravdépodobny nartist cen a zdrazovani destinaci, kde je
vy$$i poptavka, coz mize ovlivnit naopak destinace, které
se mohou stat bezpe¢nymi, a poptavka zde dosud neni. Tady
si myslim, ze napriklad oblasti Blizkého vychodu maji pred
sebou pomérné silny potencial, zatimco tradi¢ni destinace
— Malta a podobné - jiz zvazuji regulace cestovniho ruchu,
a to jak limitem ubytovacich a dopravnich kapacit, tak cenou.

U naés pak vidime potencial v domacim cestovnim ru-
chu, ktery se v soucasné dobé pohybuje pouze na hranici
14 procent.
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nejvice na miru. Jen tak dokdzi v roce 2030 ptildkat jak 22letého
hosta, ktery cestuje sam, tak padr, kterému je 65 let,“ fika George
Nicholas, vedouci hotelového oddéleni v Savills.

Vzroste i pocet cestujicich jednotlivcd, a to napri¢ véemi
generacemi. Hotely budou v disledku toho nuceny snizovat,
nebo zcela rusit priplatky za jednoltizkové pokoje. Neustalé
digitalni spojeni navic umozni i jednotlivcim vycestovat do
méné znamych destinaci.

Stale vétsi vliv na cestovani a navstivena mista budou mit
socidlni média - ta totiz lidi motivuji dosahovat «nedosa-
zitelného». V dusledku jejich ptisobeni tak ¢asem nebudou
existovat nové neprobadané destinace. Pro ziskani popu-
larity na socialnich sitich budou chtit lidé navstévovat
mista, ktera byla dfive povazovana za nebezpe¢na nebo
nedostupna. Ze stejného divodu budou v oblibé extrémni

a okazalé aktivity.

KDO CHVILI STAL, TEN STOJi OPODAL...

Pro management hoteli bude velmi dulezité urychlit proces
ubytovani, sbéru a analyzy informaci o preferencich klienta,

navyseni poctu pracovnich a spole¢enskych zén. Bézné bude

trendy v hotelnictvi

pouziti softwaru na rozli$eni lidskych tvati. Hotely mohou nékteré
plochy dokonce podpronajimat specializovanym poskytova-
teltiim kancelarfskych ploch jako flexibilni pracovni prostredi,
3D technologie také umozni uzivateléim téchto prostor spojeni
s kolegy v realném case.

Ze studie také vyplynulo, Ze pramérny hotelovy pokoj se
zmens$i, a to ve prospéch spole¢nych prostor; zaroven vsak
bude pripraven na miru kazdého jednotlivého hosta - véetné

jeho oblibenych napojt v minibaru a filmu v televizi.

ON-LINE NEBO OFF-LINE?

Studio dosla i k zavéru, Ze se hotely patrné rozdéli do dvou
skupin - jedny budou on-line a druhé off-line. Vétsina hotelt
bude nabizet super rychlé wi-fi spojent, které hostim umozni,
budou-li si to prat, sdilet kazdy okamzik jejich pobytu. Ty
ostatni budou utodi§tém pro cestovatele, ktefi chtéji chranit
své soukromi nebo zatouzi po digitdlnim detoxu.

Ekoturistika bude v roce 2030 zivotnim stylem, napros-
tym standardem. Pro hotely bude nezbytnosti prokazovat
uhlikovou stopu, produkovat vlastni energii a podporovat
mistni komunity.

(hrab)

v INZERCE

REZIDENCE

KVALITNI
BYDLENI

v CENTRU
DENI

+ Moderni design

+ Drevéna eurookna a kvalitni interiérové dvere
+ Vinylovd podlaha, velkoformétovd dlazba

+ Podlahové vytapéni ve vech obytnych mistnostech
« Luxusni koupelnové vybaveni
« Podzemni parkovisté

" Metro Andél a Smichovské nadrazi
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logistické arealy

LOGISTICKA CENTRA
SE PROMENUJI

A LAKAJI NOVE
ZAMESTNANCE

Nizka nezameéstnanost a miziva nabidka
pracovni sily v nékterych regionech Ces-
ké republiky - to jsou problémy, s nimiz
se potykaji mnozi ndjemci prumyslo-
vych prostor ve snaze uspokojit rostou-
ci poptavku po skladovych kapacitach

v souvislosti s rozmachem e-commerce.

Developefti se snazi ndgjemctim vychazet vstfic a doplnovat
skladové arealy o dosud viceméné nebyvalou infrastrukturu -
zazemi pro lékare, $kolky, prodejny, riizné volnocasové aktivity
a pripadné i bydleni. V mistech, kde nejsou arealy napojeny na
hromadnou vefejnou dopravu, jsou bézné i svozy do zamést-
nani, a to mnohdy i ze vzdalenosti nékolika desitek kilometrti.
Vyznamné se také proménily i skupiny, mezi kterymi logistické
firmy hledaji zaméstnance pro své provozy. Nové k nim patfi
ilidé nad padesat let, maminky na, nebo po materské dovolené
¢i agenturni pracovnici pochdzejici ¢asto ze zahranici.
Informace vyplyvaji z priizkumu, ktery mezi nejvyznam-
néj$imi developery a logistickymi operatory ptisobicimi na
tuzemském trhu provedla mezinarodni poradenska spolec-
nost BNP Paribas Real Estate Czech republic. ,,Dostupnost
pracovni sily je momentdlné stéZejnim kritériem pro fadu

ndjemcti skladovych i vyrobnich prostor. Ziskdni pracovnikii do
skladovych prostor je tak mnohdy nadtazeno vysi ndjemného.
Podle nasich analyz pak v priiméru vytvafi developefti jedno
pracovni misto na cirka 40 az 50 metrech Ctverecnich skladové
plochy, v zdvislosti na typu provozu,” komentuje aktudlni
situaci na trhu priimyslovych prostor Lenka Sindelatovéa
MRICS, Head of Research & Consultancy v BNP Paribas
Real Estate Czech republic.

Developeti industrialnich komplexi se proto snazi nabidnout
najemcim sluzby s pfidanou hodnotou, které jim pomohou
naldkat nové a udrzet stavajici pracovniky. Spole¢nost CTP
naptiklad v loniském roce oteviela ubytovaci stredisko se 400
lazky pro pracovniky v CTParku Bor a v leto$nim roce dokonci
druhou ¢ést, ktera nabidne dal$ich 400 mist. Soubézné s tim
byla zahajena vystavba restaurace, ordinace praktického lékare
a Skoliciho stfediska. Ngjemctim je k dispozici také sluzba
personalni agentury CTP Personell, jez jim pomahd s vyhle-
davanim pracovniki. V leto$nim roce planuje CTP vybudovat
studentsky dim v aredlu svého business parku Ponavka.

Velmi peclivé sledujeme trendy na trhu a ptani nasich klientii.
Chceme, aby nase aredly byly mistem, kam se zaméstnanci
rddi vraci a kde se citi komfortné. Kromé jiz zminéné ubytovny
v CTParku Bor jsme v letosnim roce zahdjili vystavbu studentského
domu v nasem brnénském aredlu Pondvka. Koncept s ndzvem
Domegq je inspirovin zdpadni Evropou a nabidne ubytovdni aZ
pro tfi stovky studentii a stdZistii, ktefi spolupracuji s klienty
naseho business parku. Neddvno jsme také spustili prvni roc-
nik soutéze CTP ArtWall, ve které jsme dali prostor umélciim
a ilustrdtoriim z celé Evropy. Na stény nasich vybranych parki
budou vitézové realizovat své grafické ndvrhy. Letos na pod-
zim tak budete moci videét ,,proménu“ Sedych stén CTParkii
v Humpolci a na prazském letisti v naprosto unikdtni venkovni
galerii o velikosti 6 500 metrii Ctverecnich, “ tika Jaroslav Kaizr,
obchodni feditel CTP.

CTPark Plzen

realitymix.cz
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»Péce 0 zaméstnance a jejich prirozené zacleriovini do mistni
komunity jsou dlouhodobou soucdsti nasi filozofie dobrého sou-
seda. Nejddle jsme se v tomto ohledu dostali v Panattoni Parku
Stiibro, kde planujeme bytovou vystavbu spise vesnického charak-
teru a zdrover v misté pldnujeme zajistit kompletni obéanskou
vybavenost, kterd zahrnuje ordinaci praktického lékate, obchody,
stravovaci zafizent, ale i sportovisté,“ fika Klara Sobotkova,
obchodni feditelka Panattoni Europe pro Ceskou republiku
a Slovensko. Do lokalit, které bojuji s nezaméstnanosti, chce
tento developer prilakat mladé rodiny a nabidnout jim moznost
stabilni prace a prijemného bydleni.

Pozadu nezustavaji ani dalsi developeri. Nedilnou soucasti
servisu jsou podle zjisténi BNP Paribas Real Estate CR shuttle
busy dovazejici zaméstnance ze vzdalenéjsich lokalit do skla-
dovych arealtl. Zasadnim se ukazuje napojeni arealil na systém
MHD a zajisténi dostupnosti vefejnou dopravou.

Casto viak nestaéi ani to. Napiiklad jeden z nejvétsich logi-
stickych operator, spole¢nost DHL, se potyka s nedostatkem
pracovni sily v kazdé lokalité, kde ma distribu¢ni centrum.
»Prinosné se ukdzaly alternativni zpiisoby zaméstndavani, jako
naptiklad zaméstndvdini odsouzenych ¢i podpora maminek na
matef'skych dovolenych, které maji zdjem o ¢dstecny tivazek.

realitymix.cz
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Vyiborné zkusenosti mdme také se zaméstndvinim lidi nad pade-
sat let,“ vypocitava Gabriela Kahounova, HR Director DHL
Czech Republic, ktera dale spolupracuje s agenturami prace
a se $kolami, a to od zadkladnich az po vysoké, kde hleda nové
adepty na riizné pozice.

Z hlediska dostupnosti pracovni sily je na tom v soucas-
nosti nejlépe Ustecky kraj se 6,64procentni nezaméstnanosti.
Spolu s dokon¢enim délnice D8 a napojenim na Némecko
to zvysuje jeho atraktivitu pro vyrobu, skladovani i logis-
tiku. V kraji se vS§ak nenachdzeji Zadné volné a dokoncené
moderni plochy skladt. I pfes minimdlni nezaméstnanost
se az 39 procent nové poptavky po skladovych prostorach
v prvnim ¢tvrtleti realizovalo v okoli Prahy, 19 procent se
soustfedilo do Plzenského kraje a 18 procent do jiz zminé-
ného Usteckého kraje.

»Plzerisky kraj a okoli Prahy profituji z rozmachu e-commerce
a obchodu obecné a na né navdzanych logistickych sluzeb, coz
se odrdzi i v prostorové rozsdhlejsich poZadavcich ndjemcil,
vysvétluje Stewart Thomson, Country Head BNP Paribas Real
Estate Czech republic.

(hrab)

Ilustraéni foto archiv redakce
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logistické arealy
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vz H u R u K vvs K AM mensi i mene dostupna mista situovana primo v centrech mést.

Prvni takovy projekt stavi Vailog v Gennevilliers u Patize.

Nova skladova hala nabidne 64 tisic metr@ ¢tvere¢nich na
Astronomické ce ny pozem kd, dvou kamiony dostupnych podlazich. Uvidime, zda se ostatni
evropské metropole nechaji inspirovat.

18

nékolikahodinové dopravni zacpy,
silici pozadavky na ochranu zivotniho
prostredi, vysoka hustota obyvatel.
Takto neradostné to vypada v mnoha
svétovych metropolich.

Nejhorsi situace panuje v jthovychodni Asii. Tamni nejlidnatéjsi
meésta svéta se potykaji s enormnim nedostatkem mista a hledaji
proto co nejlepsi vyuziti kazdého metru ¢tvere¢niho. A kam
tedy rust jinam nez do vysky. Vertikalni expanze uz davno
funguje v reziden¢nich a kancelafskych i ostatnich komerénich
prostorech, do vysky se ted zacaly $plhat uz i sklady.

KDE KAMIONY SPLHAJI K NEBI?

Hong Kongu se prezdivé vertikdlni mésto. A pravé tam fun-
guje ziejmé nejvyssi sklad svéta — budova Goodman Interlink
polozky se presouvaji i pomoci deseti vytahtl. Ve vét$iné budovy
o velikosti 2,4 milionu metrt ¢tvere¢nich operuje DHL.
Podobny, i kdyz ne tak extrémné fe$eny areal, vyriista v malaj-
ském hlavnim mésté Kuala Lumpur. Tato nejvétsi méstska
aglomerace v zemi (Zije zde pfes sedm miliont lidi) je z jedné
strany sevfena morem, z druhé strany horami a potykd se
s mnohahodinovymi zdcpami a samozfejmé i s enormnim
smogem. Pfimo v centru mésta developer Area stavi distribu¢ni
hub, kam budou moci najizdét po nakladové rampé kamiony

do tretiho patra. Jeho dokonéeni je pldnované na pristi rok.

VERTIKALNIi BUDOUCNOST

Podivame-li se na riist méstské populace a zmény v nakup-
nim chovani na starém kontinentu, nabizi se otazka: Ceka
vertikalizace skladt i Evropu? Zatim pfevazuje poptavka po
jednopodlaznich XXL skladech, nékde se vyuziva vestavé-
nych mezanint. Odbornici ale o¢ekavaji zmény. V souvislosti
s rozvojem e-commerce a zakaznickymi preferencemi co se
frekvence a ¢asti doru¢ovani tyce, se podle nich bude logistika
muset presunout bliz k centrim mést. A tak se — vzhledem
k omezené kapacité¢ méstskych pozemki a jejich vysokym
cenam - da logicky ocekavat, Ze i evropské nemovitosti pro city
logistiku porostou do vysky. Takové vertikalni developerské
projekty pro obsluhovani tzv. posledni mile by mohly zaplnit

Vite, Ze do vysky stovek metri mohou rist
nejenom budovy, ale i stromy?
V centru ¢inského mésta Nanking stavi mrakodrap osa-
zeny stromy, které maji stejnou tlohu jako ty, které zna-
me z lesa ,,naleZato“ — pohlcovat zplodiny a vypoustét
do ovzdusi kyslik. Green Towers, s jehoz dokon¢enim
se pocita v priibéhu roku 2018, tvori dvé rizné vysoké
budovy - 200metrova a 100metrova. Stény obou budou
pokryté vice nez tisicovkou stromt riznych druhi, dalsi
mista pokryje asi 2 500 mensich ket a rostlin.

Nankingsky vertikalni les je prvnim svého druhu v Asii,
celosvétové prvenstvi vSak drzi Italie, konkrétné Milano.
Zde 112 metrt vysoka stavba s nazvem Bosco Verticale
odstartovala v roce 2009 a dokoncena byla v roce 2014.

Dalsi projekt vznika ve §vycarském Lausanne. Zdejsi
117 metrt vysoky reziden¢ni dim dostal prezdivku La
Tour des Cedres (tedy cedrova véz), protoze je z velké casti
pokryt pravé cedry. Zemi, ktera se bude moci ¢asem také
pochlubit vertikdlnim lesem, je Holandsko. Hawthorn
Tower o vySce 90 metrti by méla v Utrechtu zacit rtist
v roce 2019, jeji dokonceni je planovano na rok 2022 (na
vizualizaci).

Autorem v$ech zminénych budov s vertikdlnim lesem
je italsky architekt Stefano Boeri.

‘A2 Studio

Pripravily Andrea Pitronovd a Jana Hrabétovd

realitymix.cz



rezidencni developerské projekty

KLIENT VYHLEDAVA PRIDANOU HODNOTU

Zajemcum o koupi nového bytu je dnes
zejména na prazském trhu nemovitosti
nabizena pestra skala rezidencnich
projektu situovanych do riznych
lokalit. Dulezitou soucasti rozhodovani
pri konecném vybéru nového bydleni
se tak stavai kvalita servisu, ktery

je ze strany developera kupujicim
poskytovan.

Dochdzi k zdsadnimu prolamovani v pozadavcich klientd,
které byly v minulosti minimalni. Nyni na nabidku téchto
sluzeb a kvalitu poskytovaného servisu piisobi silné tlaky, a to
jak zevnitf, tak zvenéi. Developerské spole¢nosti hledaji cesty
jak se vymezit vii¢i konkurenci a uspokojit rostouci naroky
klientti. Zaroven piisobi tlak z druhé strany - od architektt
a designert, ktefi se snazi do vztahu developera s klientem

proniknout a nabidnout své vlastni sluzby.

KVALITNI SERVIS JE DNES NEZBYTNOSTI

Klienti se ¢im dal méné spokojuji se standardnim vybavenim
novostaveb bez moznosti promitnuti vlastnich predstav, a tak
logicky hledaji projekty s moznosti uprav, v ¢emz spattuji

na fizeni klientskych zmén a porizovani si nového bydleni.

Casto pozadované klientské zmény

vytvoreni niky pro skfiné

TRADE & CONSULTING

KLIENTSKE ZMENY NAS BAViI.
KLIENTSKE ZMENY UMIME.

www.nhaconi.cz

Klientskou zménou umoznuje developer budoucimu maji-
teli nemovitosti uzptisobit si prostor dle jeho pfani, pficemz
udava rozsah klientskych zmén a jejich organizaci. A pravé
spole¢nost NACONI zpracovani dokumentace klientskych
zmén pro developerské spole¢nosti provadi. Tento servis
poskytuje klientim v té nejvyssi kvalité a nejvyssi odbor-
nosti. Systém klientskych zmén je ptfizptisoben mnozstvi
bytovych jednotek/rodinnych domi, ekonomice projektu,
harmonogramu vystavby a samoztejmé vybranym standard-
nim materialim. Zaroven jsou koordinovany pozadavky
ze strany architektt tak, aby Zadané upravy harmonizovaly

s moznostmi vystavby projektu.

KLIENTSKE ZMENY NAS BAVi

V ramci vypracovaného systému, podpoteného kvalifikovanym
tymem lidi specializovanych ve stavebnictvi a znalosti norem
a procest, spole¢nost NACONI prinasi developerskym spole¢-
nostem finan¢ni i ¢asové uspory. Diky prehlednosti a hladkému
pribéhu realizace svym partnerim za léta ptisobeni na trhu
jiz zajistila mnoho spokojenych klientt.

(k.p.)
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instalace podomitkové
baterie s hlavovou sprchou

pfidani druhého umyvadla
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investicni prilezitosti

STUDENTSKE BYDLENI JAKO INVESTICNI
PRILEZITOST

Investori bedlivé sleduji zajem mladych
o mezinarodni studium. Prvni vlastovky
se objevuji i u nas.

Obliba studentského bydleni mezi investory ve svété roste. Difve
okrajovému segmentu se dostdva pozornosti hned z nékolika
diivodu. A zajem developerti i investord se z tradi¢nich uni-
verzitnich zemi posouvd smérem ke kontinentdlni Evropé.

Dostane se az k ndm?

BYDLENI PRO VYVOLENE? ZATiM ANO

Rust nezaméstnanosti v dobé ekonomické krize vyvolal vinu
zajmu o vysokoskolské studium. Univerzity v fadé zemi rea-
govaly zvy$enou nabidkou kurzi prednasenych v angli¢tiné
a zvedly tak ptiliv zahrani¢nich studentt do svych zemi.
Toho si v8§imli i developeti a investofi a jejich reakce byla

Pokracovani na str. 22 »

Co je studentské bydleni?

(PBSH - Purpose-Built Student Housing)

Typicky se jednd o jednotky vystavéné cilené pro ubyto-
vani studentii a spravované bud univerzitou, nebo profe-
siondlnim operatorem. V najmu jsou obvykle zahrnuty
veskeré poplatky a délka najemnich smluv je uzptisobena
akademickému roku. DtleZitou vlastnosti takového byd-
leni je kvalitni internetové pripojeni, profesiondlni sprava
a daraz na bezpedi.

Objekty se nachazeji pobliz jedné ¢i vice univerzit nebo
soukromych $kol, maji vybornou dopravni dostupnost
a pristup k obc¢anské vybavenosti. Studenti si pronajimaji
bud samostatné studio, nebo pokoj, kde sdileji spole¢nou
kuchyniku a socidlni zatizeni s dal$imi dvéma az osmi oso-
bami dle vy3e najmu. Uspé$né projekty nabizeji obvykle
veétsi spektrum pokojt odlisného standardu tak, aby vy-
hovély riznym finanénim moznostem studujicich. Nékde
mohou byt také télocvicny, stfe$ni terasy nebo dokonce
kino uréené vyhradné pro uziti ubytovanym.

realitymix.cz



trendy na rezidencnim trhu — Cisté technologie

TAM, KDE SE DNES 0 SMART CITY POUZE
MLUVI, EXAFIN PRINASIi REALNA RESENI

PRI VYSTAVBE BYTU

Jako jeden z prvnich developeru prisel
EXAFIN s nabijeckami elektromobilti
primo v garazich rezidence. Tim spolec-
né s firmami, k nimz patfi napriklad CEZ,
zahustuje dobijeci sit tak, aby odpovidala
potfebam a rozvijejicimu se trhu.

Manazefi mnoha nadnarodnich spole¢nosti se ¢asto zaklinaji
buzzwordem ,,genericky riist. Pfi tom poukazuji na priklady
nemnoha firem, které jej ispé$né zvladly. Jako jeden z doklada
uspésné zvladnutého ristu mize - a to nejenom na poli deve-
loperskych projektti — poslouzit spole¢nost EXAFIN, jejiz
ptibéh, pokud by se stal v USA, byl by americkym snem. Jak

jinak nazvat pocate¢ni elan tfi osob, jimz se ¢asem podarilo

transformovat se do realitni kancelafe Kadlec (nyni skupina
EXAFIN), ktera z prevzeti do vlastnictvi a ndsledného prona-
jmu nékolika bytovych jednotek vyrostla az k ptimé realizaci
developerskych projekttl. K nim patii naptiklad Rezidence
Malvazinky, rodinné domy Tfeboradice nebo pravé ptipravované

rodinné domy u Klanovického lesa v Uvalech.

TAM, KDE DOBRi DEVELOPERI STAVI,
EXAFIN PREDBIHA SVOU DOBU

A PRIPRAVUJE BUDOUCNOST

Aktualni projekt Rezidence Malvazinky zajima ty, kteti potfebuji
blizkost centra Prahy a zdroven si preji klid, relaxaci i aktivni
formu odpocinku v ptirodé. Mysleno je i na ptijemnosti, k nimz
patfi prostor na myti kol a ko¢arkd, ale také na prvky chytrého
bydleni. Umét svijj byt ovladat odkudkoliv, ovladat fizeni

realitymix.cz

teploty v byté, zabezpeceni bytu - Rezidence Malvazinky na

tento komfort pamatuje a jiz v zakladu buduje ptipravu pro
osazeni vybraného vybaveni chytré domacnosti.

Tam, kde se dnes uvazuje o omezeni dieslovych motord,
vykro¢il EXAFIN osvicené o celou generaci inovaci dal a podporil
trend ¢istych technologii v oboru elektromobility. Konkrétné
v jejim nejslabsim misté, v paterni dobijeci siti.

Majitelé elektromobilu musi v této dobé premyglet o tom, kde
si sviij viiz dobijet. V Praze jiz existuje nékolik mist - jedna se
predevsim o parkovi§té supermarkett, na nichz silze zdarma
elektromobil nabit. Nicméné nejpohodlnéjsi feseni je nabijeni
v misté, kde vz nejéastéji parkuje, tedy v domovské garazi.
Parkovaci mista v garazi Rezidence Malvazinky budou pti-
pravena. Ptipojka 16A/400V zajisti pIné nabiti baterii zhruba
za Sest hodin (v zavislosti na typu vozu). Po ptijezdu domi
jednoduse zapojite svij vtz do sité, druhy den rano bude
pripraven na nové cesty.

»Vétime, Ze Cisté technologie, konkrétné elektromobilita, je
nezpochybnitelnym trendem v silnicni dopravé a elektromobily

«y

se uz dnes staly béznou soucdsti méstského provozu, “ fika Jana
Moravcova, marketingova manazerka spole¢nosti EXAFIN,
a dodavad, ,moznd nebude trvat moc dlouho a elektromobily
budou soucdsti nasich Zivoti stejné jako dnesni automobily na
benzin nebo naftu. Dnesni vice nez dvoutisicovka elektromobilii
by se v blizké budoucnosti méla zmnohondsobit, coZ nds moti-
vuje k pripojeni se k budovdni pdtefni sité a odstrariovini jedné

z hlavnich bariér pro rozvoj elektromobility.“
Jana Moravcova

[ e | "EXAFIN
Marketing Manager MALVAZINKY

www.rezidencemalvazinky.cz
www.exafin.cz

(k.p.)
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investicni prilezitosti
Studentské bydleni jako investicni pFileZitost
Pokracovani ze str. 20

pochopitelna a rychla. Investice do studentského bydleni se
béhem péti let zpétindsobily a segment studentského bydleni
prestal byt vysadou oportunistickych hrac¢t. Vyplyva to ze
studie ,Studentské bydleni ve svété realizované poradenskou
spole¢nosti Savills.

Nadéle vsak plati, a to nejen v Cechach, ale viude na svéte,
ze kvalitni a moderni ubytovani si mohou dovolit predev$im
zahrani¢ni studenti. Investofi proto sleduji nejenom schopnost
univerzit prildkat zdjemce o studium, ale také demograficky
vyvoj v zemich, odkud nejcastéji proudi. Je pro né napovédou,
ve kterych univerzitnich méstech bude v ptistich letech prav-
dépodobné riist poptavka po studentském bydleni.

Jak uvadi studie Savills, zdjem o studentské bydleni je obrov-
sky. Prekazkou masivnéjsi vystavby jsou vSak ceny pozemk ve
svétovych metropolich. Spolu s vysokymi stavebnimi naklady
jsou pri¢inou toho, ze na bydleni v kvalitni studentské rezidenci

dosdhne jen zlomek zdjemct.

CO NA TO STUDENTI?

Nejvétsi zdjem je tradi¢né o univerzity v USA a Velké Britanii,
tyto zemé jsou také nejdal, pokud jde o trh se studentskym
bydlenim. Velmi popularni se stava také Australie, pfedevs$im
u studentt z asijskych zemi, a v posledni dobé vyznamné
roste zajem o univerzity v Némecku a ve Francii. Téchto pét
zemi dokdze prilakat téméf polovinu vSech zahrani¢nich
student. Obliba Némecka a Francie se podle odbornika
ze Savills zvy$uje predevs$im diky vyrazné niz$im studijnim
nakladim. Smérem k témto zemim, tak jako dal$im v kon-
tinentalni Evropé, se zacina stacet pozornost zahrani¢nich

investora.

CO NA TO CESKE UNIVERZITY?
Pocet studenttl na ¢eskych vysokych skoldch za poslednich pat-

nact let vyrazné vzrostl, véetné téch, ktefi k nam prisli studovat
ze zahrani¢i. Zatimco v roce 2001 studovalo v Cesku 210 tisic
lidi, loni to bylo 320 tisic vysokoskolakt. Z toho zahrani¢nich
studentt bylo 45 tisic, kdezto o patnact let dfive se jednalo
o necelych deset tisic.

Ceské vysoké skoly reaguji na poptavku a zavadéji studijni
programy v cizich jazycich. Jen v Praze se dnes v angli¢tiné
prednasi 420 studijnich programi, z toho polovinu nabizi
Karlova univerzita. Skolné na prazskych statnich $kolach ¢&ini
v bakalafském studiu v priméru 3 800 euro ro¢né, magisterské
studium vyjde na 4 700 euro za rok.

Kromé toho, ze ¢eskym univerzitdm generuji slusné ptijmy,
mezinarodni studenti v zahrani¢i logicky zvysuji i prestiz

jednotlivych $kol i nasi zemé jako takové. Podle zebticku

QS University Rankings je Praha 26. nejoblibenéjsi student-
skou destinaci na svété a desatou v Evropé. Do zebticku se
propracovaly Univerzita Karlova, Ceské vysoké u¢eni technické
a Vysoka $kola ekonomicka v Praze.

Mezinarodni studenti jsou rovnéz zasadni pro rozvoj trhu
s modernim studentskym bydlenim. Kromé toho, Ze si mohou
dovolit vydavat za bydleni vic nez tuzemsti, tak tento typ uby-
tovani preferuji pfed bydlenim v podnéjmu nebo pobytem na

mnohdy zastaralych ¢eskych kolejich.

Predpokladem realizace studentského bydleni je masa
studentti v dané lokalité. Kromé celkového cisla je vak
vhodné sledovat také podil studentt zahrani¢nich. Kon-
krétné v Cechich je vsak tfeba mit na paméti, ze velky
podil zahrani¢nich studentt tvoii Slovaci, jejichz kupni
sila je ¢asto srovnatelna se studenty domacimi, uvadi
studie Savills.

Poéty studujicich v oblibenych studentskych destinacich (r. 2016)

Nové pronajata p

Zemé Pocet
studentu

Velka Britanie 2,3 18 Cina, Indie, Nigérie
Némecko 2,7 12 Cina, Rusko, Rakousko
Francie 2,5 12 Cina, Maroko, Alzirsko
Nizozemi 0,7 1 Némecko, Cina, Belgie
Rakousko 0,38 15 Némecko, Italie, Turecko
USA 20,7 4 Cina, Indie, Korea
Australie 1,4 26 Cina, Indie, Malajsie

Ceska republika 0,32 14  Slovensko, Rusko, Ukrajina

Zdroj: Savills World Research, ndrodni statistiky, IMD, UNESCO

A CO NA TO INVESTORI?

Nedostatek investi¢nich prileZitosti a zaroven rychly rozvoj
segmentu studentského bydleni tla¢i na pokles miry vynos-
nosti a odrazi se také na struktufe investort. Zatimco dfive
byl tento segment povazovan za okrajovy a byl doménou
predevsim soukromych oportunistickych investort, dnes se
po ném zacdinaji poohlizet i investofi institucionalni. Podle
informaci Savills ve svété dokonce zaéinaji vznikat fondy
specializované na investice do studentského bydleni. Ve Velké
Briténii jsou to Empiric Student Property a GCP Student
Living, ve Spojenych statech pak American Campus Com-
munities a Education Reality Trust. Vznik téchto instituci
ukazuje na zralost trhu se studentskym bydlenim v téchto
dvou zemich.
Jitka Kvartkovd
Ilustracni foto archiv redakce

realitymix.cz



REZIDENCE PRACHNEROVA - ZDRAVE BYDLENI

V CENTRU METROPOLE

Soucasna doba je charakterizovana
vysokou poptavkou po nakupu byta.
Zaroven vSak takeé vznika zvyseny tlak
klientid na kvalitu stavebnich praci, coz
vede k vyraznému posunu v kultivaci
prostredi rezidencni vystavby.

Prikladem toho je na$ posledni realizovany projekt Rezidence
Vitkovka v lokalité Zizkova. Ten diky své kvalité a pouzitym
technologiim jasné ukdzal, Ze i v centru Prahy Ize dychat ¢isty
vzduch a zit v kontaktu s prirodou.

Toto jsou i hlavni znaky nového ambiciézniho projektu,
ktery pod taktovou spole¢nosti IP Polnd vznikd v atraktivni,
dynamicky se rozvijejici lokalité na rozhrani prazského Smi-
chova a Kosif, presnéji feceno v jedné z poslednich proluk
v ulici Vrchlického. V objektu bude instalovan unikatni systém
rekuperace vzduchu s filtry druhé generace, ktery obyvateliium
domu zajisti mimotadné ¢isté ovzdusi.

Hlavnim charakterem zastavby je osobitd architektura a zaji-
mavé dispozice nabizenych byttl, diky ¢emuz ma kazdy klient

moznost najit si bydleni plné odpovidajici jeho zZivotnimu stylu.

SIROKA SKALA BYTU

Rezidence Prachnerova, kterou tvori jeden architektonicky
i materialové zajimavy bytovy dium, respektuje stavajici zastavbu
a krajinny raz
lokality, zaro-
ven vsak spl-
nuje pozadavky
kladené na sou-
¢asné moderni
méstské byd-
leni. Bytovy
diim o osmi
nadzemnich
podlazich, na
nichz se bude
nachazet 118
bytt a bytovych

ateliérti, nabizi

realitymix.cz

rezidencni developerské projekty ‘

B - |

pestrou skladbu jednotek — od 1+kk az po 4+kk. V prvnich

¢tyfech podlazich prevladaji mensi, velmi dobfe dispozi¢né
fesené byty, v hornich podlazich se pak byty stavaji clenitéj-
$imi. V nejvys$sim, tedy osmém podlazi se nachdzeji designové
reSené mezonety s rozlehlymi terasami a unikatnim vyhle-
dem do ptirodniho parku Kosite-Motol. Kazdy byt ma svoji
prostornou lodzii s moznosti vybudovani vlastni zahradky.
Parkovani rezidentt bude zaji$téno podzemnimi garazemi,
ve spodni ¢asti objektu navic vzniknou moderni komeréni

prostory.

0SOBITA ARCHITEKTURA

Fasdda domu je navrzena v $edém elegantnim odstinu a je
zajimavé ¢lenénd a z ¢asti zaoblend. Vyznamnym prvkem pak
jsou posuvné panely na lodziich, které rezidentiim umoznuji
regulovat slune¢ni osvit. Opticka integrita s fasaidou tvori
celek, ktery neni nikdy definitivni a je neustale v drobném
pohybu. To dodava obyvateliim dobry pocit, ze diim je stéle
jiny, novy, plny Zivota.

KVALITNi OBCANSKA VYBAVENOST

V lokalité se nachazi bezpocet tradi¢nich obchodu, sluzeb denni
potteby, parki a oblibenych sportovnich zafizeni. Do velkych
nakupnich center na Smichové a na Zli¢iné dojedete béhem
nékolika minut autem nebo MHD. Milovnici kultury oceni
blizkost multikin, kulturnich a spole¢enskych spolki, mezi
které patti naptiklad Klub Klamovka, Klub Futurum a jiné.
Velkou prednosti této lokality je snadnd dosazitelnost $pickovych
zdravotnickych zafizeni, nemocnice v Motole a nemocnice
na Homolce, které jsou diky jazykové vybavenému persondlu
velmi oblibené i mezi zahrani¢nimi klienty.

P1i vystavbé dbame na kvalitu, precizni povedeni a uzitnou
hodnotu pro budouci majitele.

Vice na www.prachnerova.cz
(k.p.)
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UBRANIME SE PREKVAPENIM A KOMPLIKACIM
S PRECHODEM ZAVAZKU PRI PREVODU NEMOVITOSTI?

Pri prevodech nemovitosti, tzv. asset
deals, je celkem dobre zazita praxe, ze
spolecné s nemovitosti prechazeji na
nového vlastnika ze zakona vécna prava
zapsana v katastru nemovitosti a nékte-
ré dalsi zavazkové pravni vztahy vazané
na jeho nové nabytou nemovitost. Vlast-
niky nemovitosti, které jiz v minulosti
byly predmétem opakovanych prevodii,
pak muze prekvapit, Ze prava a povin-
nosti z téchto vztaht na né presly

v jiném rozsahu, nez si mysleli.

V minulosti platilo, a za sou¢asné pravni upravy rovnéz plati, ze
nabyvatel nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti prejima
spole¢né s nemovitosti také zavady, které na ni vaznou a jsou
zapsané v katastru nemovitosti (napt. vécna bfemena, zastavni
prava, predkupni prava apod.). Pravidlo je ddno ze zédkona,
neni tedy nutno préva a povinnosti z dané smlouvy postupovat
samostatnou smlouvou a pro prechod téchto zdvad neni nutna
dokonce ani védomost nabyvatele o jejich existenci.

Otazkou je, v jakém rozsahu vstupuje nabyvatel do prav
a povinnosti ptivodniho uc¢astnika smlouvy. V zasadé 1ze obsah
kazdé smlouvy vymezit pojmovymi znaky, které pro jednotlivé
smluvni typy vyplyvaji ze zakladnich ustanoveni zdkona a které
charakterizuji dany institut jako takovy, a vedlejsimi ujedna-
nimi. Tato vedlejsi ujednani (v pripadé zastavni smlouvy napt.
smluvni pokuta, zakaz nakladani s nemovitosti, povinnost
zdrzet se véeho, ¢im se hodnota nemovitosti snizuje apod.)
ptitom zpravidla byvaji stézejni. Zda bude nabyvatel vazan
pouze povinnostmi tvoricimi pojmové znaky daného institutu
(napt. zastavniho prava), nebo i vedlej$imi ujednanimi, zakon
s vyjimkou jediného ustanoveni nefesi. Textace tohoto ustano-
veni (,,bylo-li ujednano, Ze zastavni vétitel muze zastavu prodat
jinym zptisobem nez ve vefejné drazbé, zavazuje to i pravniho
nastupce zastavniho dluznika®) nasvéd¢uje tomu, Ze na pravniho
nastupce by mély prechazet pouze zakladni obsahové znaky
zastavniho prava. A tento zavér pak lze zobecnit i pro ostatni

zévady vaznouci na nemovitosti.

I presto se ale pravni nazory na rozsah prechodu prav a povin-
nosti ze zdvad zapsanych v katastru nemovitosti na nového naby-
vatele riizni a tato otazka prozatim nebyla uspokojivé vyfesena ani
soudné. Vsem dotéenym osobdm proto nezbyva nez zit v nejistoté,
v jakém rozsahu je smlouva skutecné zavazuje. Neni pfitom
vylouceno, ze pokud by na nového vlastnika nepresly nékteré
ptvodné dohodnuté povinnosti, mohl by byt ptivodni vlastnik
odpovédny druhé strané smlouvy za $kodu tim zptsobenou.
smlouvy, kterd s pfevodem nemovitosti pfesla na jejtho nového
vlastnika. Do konce roku 2013 platilo, ze novy vlastnik pronajaté
nemovitosti vstupuje do pravniho postaveni pronajimatele. Judi-
katura ptitom dovodila, Ze na nabyvatele pronajaté nemovitosti
prechazi ndjem pouze v rozsahu pojmovych znakd najmu (tj.
v rozsahu pfedmétu ngjmu a prév a povinnosti vyplyvajicich
ze zakona) s tim, Ze napt. povinnost strpét zménu podstaty
predmétu najmu jako vedlejs$i ujedndni neprechazi.

Od roku 2014 doslo ke zméné a otazka rozsahu prechodu prav
a povinnosti z n4jmu na nového vlastnika je feSena jiz ptimo v ob¢an-
ském zakoniku. Ten z ¢asti prebira zavéry dosavadni judikatury.
Pro nového vlastnika pronajaté véci nejsou zavaznd ta ujednani
o pronajimatelovych povinnostech, ktera jdou nad rimec povinnosti
ze zakona, pokud o takovych ujednanich nevédél. V pripadé, ze
o nich védél, je pro néj smlouva zavazna i v rozsahu téchto ujednani.

A pravé otazka védomosti se ukazuje jako novy problém. Neni
totiZ jasné, jaky standard bude ze strany nabyvatele postacovat
k tomu, aby nastaly vyse uvedené uc¢inky, tj. zda ptijde o védomost
o skute¢ném obsahu ndjemni smlouvy, nebo bude postacovat védo-
most o jeji existenci. Nejvyssi soud ptitom jiz rozhodl, ze pokud
zdkon pozaduje seznameni se s obsahem smlouvy, pak k prokazani
védomosti tfeti osoby o obsahu listiny nesta¢i pouha skutec¢nost, ze
smlouva je vyznacena na listu vlastnictvi a je soucasti sbirky listin.
Bude zajimavé sledovat, zda i v tomto pripadé Nejvyssi soud na
svou judikaturu navaze ¢i nikoli. Mnohd doporudeni najemctim,
aby nechali zapsat najem do katastru nemovitosti s tim, Ze by tak
méli mit jistotu, Ze na nového vlastnika prejdou veskera ujednani
ze smlouvy, proto nemusi byt jednoznaénym fe$enim.

Nejednoznac¢nost pravni upravy a neexistence odpovidajici
judikatury mutize pfevody nemovitosti formou asset dealu spise
komplikovat, minimalné v tom sméru, ze dotéené osoby by
mély jednat s vy$si mirou obezfetnosti, alespon co do provedeni
provérky skute¢ného stavu smluvni dokumentace.

Tereza Frohlichovd, advokdtka, bnt attorneys-at-law

realitymix.cz



OBJEVTE BYDL
SVYHLEDEM

PRVNI DOJEM MUZETE UDELAT JEN JEDNOU

Panorama Hlubocepy je uzavieny rezidencni projekt, ktery je realizovan v nizkoenergetickém standardu a poskytuje maximalni miru
bezpedi. Spickovy standard je vybran s maximalni pééi z toho nejlepsiho, co sou¢asny trh nabizi. Standardy do detailu splfuji nejvy3si
jakostni a estetické pozadavky na soucasné bydleni. Za zminku stoji hlinikova okna s trojskly, pfedokenni zaluzie, podlahové vytapéni,
znackové drevéné podlahy v kombinaci s luxusnimi keramickymi podlahami, difevéné bezpolodrazkové dvere, znac¢kové zafizovaci
predméty, podomitkové baterie, systém inteligentniho ovladani bytu a mnoho dalsiho. K pohodli pfispivaji prostornd parkovaci
stani, sklipky a umyvarna kol a domacich mazli¢kd v suterénu objektu. Vyhodou projektu Panorama Hlubocepy je snadnd dostupnost

centra metropole, jakoz i bezprostfedni blizkost zelenych ploch i lest chranéného pfirodniho parku Prokopské udoli. Predpokladané
dokonceni je listopad 2017.
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Predstavujeme: Coast Capital Partners Ceska republika

Chateau Troja Residence

OBNOVA PUVODNIi KRASY HISTORICKYCH
BUDOV JE NASI VASNI

Mista s geniem loci a historii, jedinecné
nemovitosti a citliva renovace - to jsou
dilezité parametry spojujici vSechny
projekty spolecnosti Coast Capital Part-
ners Ceska republika. Takto zjednoduse-
né bychom mohli vyjadrit aktivity, které
tvori zaklad ¢innosti spolecnosti, pliso-
bici na tuzemském realitnim trhu od
roku 2003. Zalozena vsak byla o nékolik
let dFive — v roce 1995, a to v Londyné.

V Ceské republice se CCP primarné zaméuje na rekonstrukci
historickych budov situovanych zejména v centru Prahy, které
disponuji potencidlem promény v luxusni reziden¢ni nemovi-
tosti. Kromé toho se vSak vénuje i nové reziden¢ni vystavbeé.
»Ke kazdému domu a projektu ptistupujeme s citlivosti, konkrétni
vizi a vasni,“ fka Daniel Aalsvel, zakladajici partner CCP. , Af

uz stavime zcela novy bytovy divm, nebo renovujeme historickou

budovu ci je projekt kombinaci obojiho, nasim cilem je vytvorit
novy standard luxusniho bydleni v Praze,“ dodava Daniel Aalsvel.

V soucasnosti ma spole¢nost Coast Capital Partners v port-
foliu tfi dokoncené a zkolaudované rezidenéni projekty, které
se v tuzemskych soutézich dockaly mnoha ocenéni. Svoji prvni
stopu zanechala v samotném centru Prahy, a to rekonstrukci
domu stojiciho na Starém Mésté prazském na adrese Liliova 8;
druhou, rozsahlejsi pak v Praze 6 — Brevnové. Zde v zahra-
dach puvodniho barokniho zdmku z 16. stoleti vybudovala
reziden¢ni projekt Kajetanka. Ptivodné zanedbané misto se
zcela novymi modernimi bytovymi domy, rozmisténymi kolem
revitalizovaného parku a ptivabného jezera. Novy Zivot vdechla
spole¢nost CCP i dal$imu baroknimu objektu z 16. stoleti,
situovanému na uzemi Prahy 6. Le Chateu svym obyvateliim
poskytne nejenom celkovou obytnou plochu o velikosti pri-
blizné tisic metrt ¢tverecnich, ale i rozlehlou zahradu a sedm
zabezpecenych parkovacich mist.

Tim v$ak developerské aktivity tymu spole¢nosti Coast Capital
Partners Ceska republika zdaleka neskon¢ily. Pod jeji taktovkou
se ve skvélé misto k bydleni méni dal$i diim na Starém Mésté
prazském, tentokrat v Jilské ulici, a usedlost ze 17. stoleti, sto-

jici v blizkosti Trojského zamku v Praze 7. Nejnovéjs$i akvizici

realitymix.cz



Predstavujeme: Coast Capital Partners Ceska republika

spole¢nosti je pak historickd budova nachazejici se v samém

srdci hlavniho mésta — na Staroméstském namésti.

CHATEAU TROJA RESIDENCE
Celkem 66 bytovych jednotek o rozloze od 32 do 440 metru
¢tverecnich, mezi nimiz je i $estice prostornych penthoust
disponujicich ptsobivym vyhledem, predstavuje Chateu Troja
Residence, projekt, ktery méd ambice stat se elitni soukromou
rezidenci. Podobné jako tomu bylo v piipadé Kajetanky, i zde
se jedna o kombinaci nové vystavby a rekonstrukce historic-
kych objektt.

»Tato trojskd usedlost nds zaujala na prvni pohled. Vidéli jsme
v ni spici krdsu historickych budov a neuvétitelny potencidl,
ktery v sobé skryvd. Proto jsme pro ni vytvofili velice specidlni
projekt. Jsem presvédcen, Ze Chateau Troja Residence bude
nejexkluzivnéjsi rezidenci, kterd kdy byla v Praze postavena.
Nabizi piisobivé Zivotni prostredi tvofené okolnimi zahradami,
vinicemi, fekou a parkem Stromovka,” ptiblizuje vyjime¢nost
lokality, v niz Chateau Troja Residence vznika, Doron Fried-
man, spoluzakladatel CCP.

Novy reziden¢ni aredl, situovany naproti Trojskému zamku,
bude tvorit celkem 13 budov, z nichz $est jsou ptivodni pamat-
kové chranéné historické stavby. Vsechny
¢innosti probihajici na rekonstruovanych
objektech se proto odehravaji pod dozorem
pracovnikit Narodniho pamatkového tstavu
a za ucasti odbornych restauratoru. Veskeré
konstrukce, které je nutné rozebrat, jsou také
peclivé dokumentovany kviili jejich nasledné
obnové.

Dokonceni projektu, pod jehoz architek-
tonickym navrhem je podepsano architekto-
nické studio Loxia, je planovano na jaro roku
2019. O sjednoceni zeleného exteriéru aredlu
s okolni ptirodou se postara studio Fler.

JILSKA 2
Z roku 1889 pochdzi novorenesanéni rezi-
dence stojici na narozi Jilské a Skotepky

v Praze 1. Navrzena byla vyznamnym rakous-

Clock House

kym architektem Antoninem Wiehlem

a vytvarnikem Mikoldsem AlSem. Diky kompletni rekonstrukci,
kterou pfed nedavnem prosla, v domé vzniklo 13 zcela vyji-
mecnych bytd, a to véetné 400 metra velkého penthousu. Ten
md jiz svého majitele, nicméné zajemci o bydleni na prestizni
adrese v centru hlavniho mésta si mohou vybirat z dalsich

luxusnich bytovych jednotek mnoha velikostnich kategorii.

realitymix.cz

Jednim z charakteristickych ryst projektt, pod nimiz je
podepsana spole¢nost Coast Capital Partners CR, je diiraz na
precizni ztvarnéni jednotlivych, zdanlivé nepodstatnych detailt,
které ve svém vysledku vytvareji unikatni a neopakovatelny
celek. Je tomu tak i v pripadé Jilské 2. VSudypritomné dikazy
kvalitni ru¢ni femeslné prace jdouci ruku v ruce s peclivym
vybérem kvalitnich materiald, vytvareji z daného prostoru

jedine¢né a exkluzivni misto.

CLOCK BUILDING

Stoji naproti orloji a uz vice nez $est set let pozoruje déni na
nameésti, jehoz jméno se v pribéhu staleti ménilo, aby se od
konce 19. stoleti ustélilo na nazvu, ktery zname dodnes: Sta-
romeéstské. Za sousedy ma domy zvucnych jmen a zajimavych
osudtl. Po celd staleti, az na obdobi socialismu, byl majetkem
jedné rodiny, ktera jej ziskala zpét v ramci restituce. Od ni se
dim nesouci ¢islo 24 ocitl v roce 2016 v rukou spole¢nosti
CCP a nyni ho ¢eka vyznamna promeéna, kterd po rekonstrukci
nabidne dva tisice metrti nadhernych prostor. Dovedete si
predstavit atraktivnéj$i misto k Zziti ¢i podnikani?

Ptipravila Jana Hrabétovd

(k.p.)

Coast Capital Partners
Ceska republika
Liliova 248/8, Praha 1

+420 721 185 582
www.coastcapital.cz
info@coastcapital.cz

COAST CAPITAL
PARTNERS
CZECH REPUBLIC
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KDYZ SE PREDSTAVA VE SPRAVNEM CASE

A SE SPRAVNYMI LIDMI v cem JE NASE REALITNI KANCELAR JINA?

STANE REALITOU

Diky 25letému plisobeni spolecnosti
Potten & Pannen - Stanék na ¢eském trhu
se ¢im dal tim castéji setkavam s lidmi,
kteri se ve své domacnosti radi obklopuji
vysoce kvalitnimi, funkénimi a designo-
vymi dopliiky. A mnohdy se jedna o lidi
hledajici nové bydleni a vyjimec¢ny domov.
| kdyZ jsou rizného véku, profesi a zajmu,
jedno je spojuje. Nehledaji kompromisy,
ale tu nejvyssi kvalitu.

A tak jsem si fekl, Ze bych jim rad pomohl najit i jejich vysnéné
misto pro Zivot. Predstavoval jsem si nase vyrobky v interié-
rech odpovidajicich zaloZeni jednotlivych lidi. A nebylo dilem
nahody, Ze jsem se setkal s osobou, kterd za¢inala podnikat
v oblasti realit. Libilo se mi, Ze na to $la uplné jinak, lidsky.
Diky tomu se moje pfedstava ve spravny ¢as, na spravném
misté a se spravnou osobou mohla stat realitou. Spole¢né jsme
zalozili realitni kancelar Peleskova & Stanék, jejiz zasluhou jiz

nékteti lidé nasli svij vysnény domov.

Jak uz jsem uvedl, nas ptistup je lidsky. Realitnich kancelari
stale pribyva a lidé se ¢asto setkavaji s tim, Ze jim realitni maklér
nenasloucha a stale jim snazi nabizet nemovitosti, které se mu
dlouho nedafti prodat.

Nas pristup je zcela opa¢ny. Nejprve klientovi naslouchame,
abychom pochopili jeho Zivotni styl, vkus, konicky a idealné
i sny. Na zdkladé téchto informaci ziskdme predstavu o odpo-
vidajici nemovitosti a tu se klientovi snazime nabidnout.

Prosté — mame radi obchod, nemovitosti a nase klienty.

Proto jsme tady i pro vas.

Peleskova & Stané¢k

REAL ESTATE

www.peleskova-stanek.cz

(kp)
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REZIDENCE

PALATA

Holeckova - Praha 5 / rezidencepalata.cz

e
e

VELKE RODINNE BYTY S VLASTNI TERASOU NEBO ZAHRADOU

Musilkova - Praha 5 / victoriakosire.cz

rt-reality.cz /+420 731 125 515-6

x Real-Trevhand

Raiffeisen Immobilien




rezidencni developerské projekty

NA PROCHAZKU
DO MESTA, NEBO DO
ZAMECKE ZAHRADY?

Vite, kde lezi obec Prezletice? Napo-
vime vam - ve Stredoceském kraji.

A odhadnete, kolik kilometri musite
autem ujet, nez se z Prezletic dostane-
te na prazské Vaclavské namésti?

Je jich zhruba devatenact.

Tedy témét tolik, jako kdyz do centra metropole mifite z Rudné,
Libeznice, Klecan, Dolnich Bfezan ¢i Lipenci. Vlastné by se
dalo Fici, Ze Prezletice jsou témér soucdsti vychodniho okraje
hlavniho mésta. Do Vinore, ktera je jesté soucasti Prahy 9, je

to totiz, co by kamenem dohodil, do Cakovic jen o trochu d4l.

VSUDE KOUSEK

Autobusy Prazské integrované dopravy vas z Prezletic béhem
dvaceti minut dopravi ke stanici metra trasy C — Letnany,
nebo jesté dal - k ,,bécku” na Palmovku ¢i do Hloubétina.
A zatouzite-li po mésté, nicméné nutné nepotiebujete ruch
velkomeésta, vydejte se na opa¢nou stranu. Béhem nékolika
minut totiz dojedete do dvojmésti s nejdel$im jménem a vic
nez bohatou historii: Brandysa nad Labem - Staré Boleslavi.
Ostatné - védéli jste, Ze mistni renesanc¢ni zdmek byl hlavnim
mimoprazskym sidlem Rudolfa II., ktery se zde, jak znamo

z filma Cisaftiv pekaf - Pekartv cisaf, ¢asto schovaval pred

hrabénkou Stradovou? A Ze se v kostele, jehoz podobu z¢asti

ovlivnil i Kilidn Igndc Dientzenhofer, ukryva Palladium zemé

¢eské? A pokud historie neni to, co vés oslovuje, mozna vas
zaujme fakt, Ze Brandysem prochdzi pfijemné rovinata Polab-

ska cyklostezka.

KLIDNE BYDLENiI NA PANSKYCH POLICH

Za zajimavymi misty vychodniho okraje Prahy v§ak nemu-
site jen jezdit autem nebo autobusem, do nejbliz§iho zamku
je to z Prezletic kousek. Sta¢i zavitat do Cténic, py$nicich se
jedine¢nym zdmeckym a hospodaiskym arealem majicim
sttedovéky ptivod. A pravé v bezprostiedni blizkosti zamku,
ktery je obklopen rozlehlym parkem a v jehoZ sousedstvi je
i ptijemné zahradnictvi plné rostlin vhodnych do spravné
venkovské zahrady, postupné roste nova obytna ¢tvrt. Nese
nazev Panskd pole a tvori ji elegantni jednopatrové rodinné
domy, a to jak samostatné stojici, tak dvojdomy.

V ramci prvni etapy, jejiz dokonceni probéhne jiz letos na
podzim, bylo v nové Cakovické ulici developerskou spole¢nosti
Abbey vybudovano dvacet rodinnych domt o dispozicich
4+kk az 6+kk a uzitné plose od 106 do 145 metrti ¢tverec¢nich.
Usazeny jsou na pozemcich o vyméfe od 310 do 671 metrt
¢tvere¢nich. V nasledujicich etapach pak vlokalité vyroste zhruba
pét desitek dalsich rodinnych domt uréenych tém, kteti chtéji

zit v blizkosti hlavniho mésta a zaroven s pfirodou na dosah.

Prodejci:
COMMCO, s.r.o.

www.commco.cz

HANEX GROUP, s.r.o.

www.hanex.cz

A\ Adbey

Ptipravila Jana Hrabétovd

(k.p.)

realitymix.cz
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CREATING ALARMS
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Navstivte nas JABLOTRON
na veletrhu

O rekuperaci
19.-23. 9. se dozvite na stanku

PVA Letnany
Hala 4, sektor B

JABLOTRON LIVING

TECHNOLOGY

(Elektrotechnika
a zabezpedeni) | o Hala 4, sektor C

(Vytapéni a vétrani)

Zabezpecovaci systém JABLOTRON 100 poskytuje plnou ochranu domacnosti, aniz by zasahoval
do soukromi jejich obyvatel. Jedna se o alarm ryze ¢eského vyrobce Jablotron, ktery se systémim
pro zabezpeceni vénuje jiz vice nez 25 let. Kompletni instalaci zajiStuji certifikovani montazni partneri.

K systému se mlzZe pripojit fada detektorll, které monitoruji déni v objektu a pomahaji tak rozeznat realné
ohrozeni. Lze k nému rovnéz nainstalovat fadu prvkd, diky nimz mizete napfiklad regulovat teplotu
v domacnosti, sledovat spotfebu energii, otevirat garazova vrata nebo zavlazovat travnik.

Cely systém je mozné pohodiné ovladat i na dalku pomoci aplikace MyJABLOTRON. Uzivatel ma
diky ni celou domacnost pod kontrolou kdekoliv na svété. V redalném Case poskytuje informace o stavu
stfezeného objektu a funguje i jako plnohodnotny ovlada¢ alarmu a vSech pfipojenych zafizeni.

[ J (o] . g
(0] o
- ~
[ J (o]
Jednoduché Ovladani zafizeni
ovladani a spotrebicu

www.jablotron.cz

N

~ N
\J
Vzdaleny pfistup Napojeni na
diky mobilni aplikaci Bezpecnostni centrum

Zakaznicka linka 800 800 522
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inspirace

LETO SKONCILO. AT ZI1JE LETO!

A muze zit nejenom v nasich vzpo-
minkach a na fotografiich, ale i v zimni
zahradé, do niz se prestéhujeme, az se
noci jesteé vice prodlouzi a rtut venkovni-
ho teploméru klesne.

Zimni zahrada rozhodné nepatii k médnim vystfelkéim posled-
nich desetileti. Tento architektonicky prvek, jemuz se ptivodné
fikalo oranzerie, nebot slouzila predevsim k péstovani citrust,
je znamy uz od 17. stoleti. Vzhledem k tomu, Ze $lo o pomérné
nékladnou zalezitost, byla oranzerie vysadou bohatych lidi. Az
teprve ¢asem, a i diky novym stavebnim materialtim, jeji cena
postupné klesala, takze se stala dostupnéjsi i pro méné movité.
A vzhledem k tomu, Ze v ni majitelé zacali péstovat také jiné

rostliny nez citrusy, objevil se novy nazev. Zimni zahrada.

NEZ ZACNETE STAVET

Jisté neni tfeba zdtiraziovat, ze je rozdil mezi tim, zda budujete

zimni zahradu spolu s celym domem, nebo ji fesite jako doda-

te¢nou vestavbu ¢i pristavbu ke stavajicimu bydleni. V prvnim
pripadé, ktery je vzdycky jednodussi, se s timto prostorem
pocita jiz v navrhu a zahrada tak vznika v ndvaznosti na vlastni
stavbu. Je logické, Ze by méla byt umisténa tak, aby sméfovala
na jih, pokud to ale z néjakého diivodu neni mozné, snazte se
ji orientovat alespon na jihozapad. Oba sméry totiz zarucuji
dostatek denniho svétla a slunce v zimnich mésicich. Uzitek
vam prinese i zahrada orientovand smérem na vychod, naprosto
nevhodné je ale jeji umisténi na severni strané domu.

Dobte si promyslete, k ¢emu vam ma zimni zahrada slouzit,
co od nif oc¢ekavate. Bud mtize fungovat jako meziprostor,
ktery predev$im brani vniknuti chladného vzduchu z venku
do domu, nebo bude mistnosti ur¢enou pro prezimovani rost-
lin. P¥ipadné z ni mtzete vybudovat dalsi obytnou mistnost,
kterd vam v jakémbkoli ro¢nim obdobi poskytne prostor pro
odpocinek uprostred zelené, navic s vyhledem do okoli domu.
Podle zdméru, ktery se zimni zahradou madte, byste pak méli
fedit stavbu samotnou. Vyhraje-li varianta posledni, pama-
tujte, Ze budete muset do prostoru instalovat vytapéni. Zvolit
mizete bud konvektory, které se umistuji do podlahy, anebo
klasické radiatory.

Pokracovani na str. 34 »

realitymix.cz
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inspirace
» Léto skoncilo. At Zije léto!

Pokracovdni ze str. 32

Dejte si ale pozor na to, aby zimni zahrada byla mistnosti,
do nizZ se vstupuje ze spole¢né uzivanych prostor. Mize byt
tedy ,napojena“ na obyvaci pokoj, kuchyni ¢i jinou ¢ast
domu, kterou uzivate jako rodina spole¢né, nikdy vsak
pouze na loznici, pokoj pro hosty ¢i détsky pokoj. O kou-

pelné nemluvé.

NA TEPLOTE ZALEZi

Jestlize budete v zimni zahradé péstovat i kvétiny, které jste
ptinesli zvenku, je tfeba v ni hlidat teplotu. Ta by se méla v dobé
vegeta¢niho klidu pohybovat mezi 5 az 18 °C, coZ - v zavislosti
na aktudlnim pocasi - vét$inou vyzaduje mirné pritdpéni. Neni
proto vhodné, abyste vytapéni zimni zahrady napojovali na
otopny systém domu. Daleko prakti¢téjsi je oddélené vytapéni,
které lze ovladat vlastnim termostatem.

I kdyz naklady na topeni stale rostou, v pfipadé, ze jste dodr-
zeli umisténi zahrady na vhodnou svétovou stranu a zajistili
prostoru dobrou izolaci, teplo v zimni zahradé vam rozhodné

diru do rozpoc¢tu neudéla.

ZA SKLEM

S kvalitni izolaci souvisi odpovidajici skla. Rozhodné se vyhnéte
jednoduchym typim, ale vybirejte z dvojitych nebo trojitych
tepelné izola¢nich skel. Sklo uré¢ené pro zimni zahrady se také
potahuje neviditelnou vrstvou kovu, ktera propousti svétlo
a pfitom odrdzi vét$inu slune¢niho svitu. Vlastné funguje
jako takové zrcadlo. Diky takto upravenym sklenénym tabu-
lim maze i zimni slunce prostor v mistnosti pékné prohrat.

Myslete také na bezpec¢nost a nechte prosklené ¢asti olepit
bezpecnostni folii. Co se tyka skel, nezapomerite na vétrani,
které je v tomto prostoru — vzhledem ke kvétinam a vlhku -
velmi dulezité. Ve sténé a na stfese zahrady by proto mél byt
zajistén dostatek vyklopnych a posuvnych oken. Samoziejmosti
jsou dvete, jimiz se dd vychdzet mimo objekt, a které navic

vyznamné piispivaji k cirkulaci vzduchu uvnit# prostoru.

, Iy

V letnich mésicich se budou hodit ventila¢ni mtizky, ptipadné
elektrické ventilatory osazené ve sténach.

V zimni zahradé uplatnite i stfesni okno. K nému je ale
tfeba nainstalovat termostat, na némz nastavite teplotu pro
automatické otvirdni a zavirani okna, a destové ¢idlo, které
tuto ¢ast interiéru ochrani pred destém. Nezbytnym dopli-
kem jsou sitky proti hmyzu v otviranych oknech a dvetich.
Ten totiz dokaze odpocinek v zahradé porddné zkazit, to
nemluvé o neustalém cisténi stop na skle po mouchach,
vosdach a jiné havéti.

Zimni zahrady se dnes konstruuji tak, aby se naptiklad
jedna jejich celd sténa dala v 1été odsunout a tim vznikla
naptl oteviend terasa. V horku a letnim tpalu ale toto feseni
nestaci, a proto zvazte zastinéni, které zde v parném lété
vytvori piijemny chladek.

Dulezitou soucasti zimni zahrady je podlaha. Vybér podridte
kvalité, ktera zabezpeci, ze podlaha odold nejenom vlhku,
ale také horku a zimé. Vhodna je tedy keramicka dlazba,

prirodni kamen nebo dfevo.

DOPREJTE SI POHODLI

Zimni zahradu budujete proto, aby se v ni dobfe odpocéivalo
nejenom rostlindm, ale i vam. Dostate¢né velka plocha tak
zadind na minimalné deseti metrech ¢tvereénich. Zalezi
ovSem na tom, co véechno se do ni musi vejit. Po¢itejte s tim,
Ze pokud mate hodné venkovnich kvétin, které potiebuji
prezimovat v teple (a nezapomente, zZe i nékteré interiérové
kvétiny budou vdééné za presunuti do chladnéjsich mistnosti),
k tomu pripocitate nabytek, zimni zahrada, kterd ma byt
i pohodlnd, zabere plochu vétsi. Vzhledem k tomu, ze budete
muset mezi kvétinami i prochdzet, a to jak pfi zalévani, tak
pri cesté k oblibenému kfeslu, je nutné vytvorit dostateéné
velky priichozi prostor bez bariér.
(red)
Tlustraéni foto Shutterstock

Hledate inspiraci
pro svoje bydleni?

Y

utulne.cz

bydlete stylovée
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Traffic - milujeme mésto!

Rada koupelnového vybavenf Traffic se vyznad&uje modernim,
méstskym designem ve spojeni s vysokou funkénosti. Leh-
ké obdélniky, hra s tvary, mékké linie a tenké hrany - to je
stylovy design pro mimoradné pohodiné a praktické prvky
koupelnového vybaveni.

Perfektni pfizplsobeni keramiky a ndbytku je zarukou sty-
lové sofistikované gistoty formy a vysokého komfortu pou-
Zivani.
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O

WC bez splachovaciho kruhu Rimfree® zajisti ne-
kompromisni hygienu a Usporu vody a disticich
prostredkd. Poznejte ten rozdill

KOLO

Geberit Group

www.kolo-geberit.cz
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rezidencni developerské projekty

KDY PREKROCIME
STOVKU?

Okolo sedmi tisic novych byti rocné
se v Praze prodalo v uplynulych dvou
letech. Rok 2017 se k nim vSak nejspis
neprida. Nové bytové projekty se stavi
pomalu a poptavka tak prevysuje
nabidku, v diisledku ¢ehoz pocty
prodeju klesaiji.

Ackoli bylo v pribéhu kvétna a éervna na prazsky trh uvedeno
$estnact novych developerskych projektd, které nabidku nového
bydleni obohatily o 655 jednotek, za stejnou dobu bylo proddno
o témér dvé sté bytt vic — celkem 832. Trh se tedy - lapidarné
feceno - vyprodava. K témto zavérim dosla studie Develop
Invest, kterou v poloviné zafi zvefejnila spole¢nost Deloitte.
Tento trend doklada i analyza, kterou pfipravuji developer-
ské spole¢nosti Trigema, Skanska Reality a Central Group.
»Zatimco vloni se v hlavnim mésté, které je pro cely domdci
trh uréujici, prodalo 6 650 byti, letos jich pravdépodobné bude
mnohem méné. Dohromady prodeje spadnou pod hranici Sesti
tisic jednotek - jen za prvni pololeti se jejich objem sniZil o pét

Vyberte si z nabidky nového bydleni
v RealityMIX Magazinu podzim 2017

- Praha 1, Clock Building (str. 27) ey
Praha 1, Jilska 2 (str. 27) -;;-
Praha 1, Pal4c Dlazdéna (str. 11) PSN:
Praha 3, Rezidence Gregorius (str. 11) PSNx
Praha 4, Rezidence Nad Ostrovem (str. 40) KNEOCHY
Praha 4, Rezidence U Jezerky Il (str. 11) PSNA
Praha 4 (12), Modransky Haj (str. 43) AVESTUS
Praha 5, Botanica K (str. 47) @

Praha 5, Panorama Hlubocepy (str. 25)

oanorama HLUBOCEPY

Praha 5, Polygon Barrandov (str. 45)

Praha 5, Rezidence Malvazinky (str. 21) 1
Me|oNge.

Real-Treuvhand

Raiffeisen Immobilien

Praha 5, Rezidence Mélange (str. 15)
Praha 5, Rezidence Palata (str. 29)

Praha 5, Rezidence Prachnerova (str. 23) ﬁ

Real-Treuhand

Raiffeisen Immobilien

Praha 5, Victoria Kosire (str. 29)

Praha 13

Praha 18

Praha 19

Praha 20

Praha 14

Praha 21

Praha 15

Praha 22

Praha 16

o
)

set. Lidé maji o nové bydleni zdjem, Casto si ale nemayji z ceho
vybirat,“ ika Marcel Soural, predseda predstavenstva spo-
le¢nosti Trigema. ,,Nabidka bytii v Praze neustdle klesd, coz
je zptisobené zejména dlouhodobé slozitym povolovacim pro-
cesem, ktery zptisobuje zpozdéni uvddéni novych projektii na
trh,“ komentuje soucasnou situaci Nada Ptackovd, generalni
reditelka Skanska Reality.

Pokracovani na str. 38 »

- Praha 6, Dejvice House (str. 11) PSN&
Praha 6, Terasy Brevnov (str. 40) K NEOCITY
Praha 7, Chateau Troja Residence (str. 27) ..;2...
Praha 7, Rezidence U Dvou Sov (str. 11) PSNx
Praha 9, Beranka (str. 7) : \"
Praha 9, Cakovicky park (str. 37) &;‘éakomw cark
Praha 9, Ddm U Galerie (str. 11) PSN:
Praha 9, Rezidence Esprit (str. 11) PSN:
Praha 10, Bohdalecké vyhledy (str. 11) PSN&
Praha 10, Rezidence U sv. Vaclava (str. 11) PSN:

Dolni Lomnice, pozemky pro RD (str. 41)

Horousany, RD U Klanovického lesa (str. 37) 'ﬁ
Kutna Hora, Tresriovka (str. 33) ’Ti"eéﬁovka.cz
Lysa nad Labem, Zahrada (str. 39) Zahrada

Prezletice, Panska pole (str. 30) /A\\Al:bey
Lipno, Rezidence Lipno (str. 9) |E
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rezidencni developerské projekty

Kdy prekrocime stovku?
Pokracovani ze str. 36

CENY SPLHAJi VZHURU

Situace na prazském reziden¢nim trhu zUstava nadéle nera-
dostna. Prestoze na konci ¢ervna bylo podle aktualni studie
spolecnosti Deloitte na prodej celkem 4 259 novych bytd, coz
bylo o 178 jednotek vic, nez bylo k dispozici o dva mésice drive,
pramérna cena za stejné obdobi stoupla o 2,4 procenta, a to
na 92 600 K¢/m?. To predstavuje meziro¢ni nartist o 17 000
korun. Zd3 se, Ze hranice sta tisic korun za metr ¢tvereéni
bytu v Praze tak bude brzo pokotena. ,Ceny novych prazskych
bytii vstupujicich do nabidky jsou ¢im ddl vyssi. Stoji za tim
stoupajici ceny pozemkii a stavebnich praci i datiové zatiZeni
rezidencniho trhu. I pfes toto zdraZovdni je ale poptdvka potdd
silnd, “ fika Petr Héna, senior manazer v tymu nemovitosti
spole¢nosti Deloitte.

»Prestoze koncem Cervna doslo ke krdtkodobému pozitivnimu
vykyvu v poltu volnych bytii na trhu, nelze jej povaZovat ani
za ndznak vpravy dlouhodobé neutésené situace, “ tika Tomas
Kaderabek, feditel Asociace developert. ,Jednoznacnym sig-
ndlem, ktery naopak predikuje dalsi negativni vyvoj, je nizky
pocet projektil nachdzejicich se ve fazi pred vystavbou. To
predznamendvd obdobi s opétovnym poklesem volnych bytil,
a tedy i prostedi vhodné pro dalsi ndriist jiz tak vysokych cen
a masivni stéhovdni rodin za soucasnou linii Prahy,“ dodava
Tomas Kaderabek.

Ceny podle spole¢nosti Deloitte stoupaly ve sledovaném

obdobi ve v§ech méstskych ¢astech s vyjimkou Prahy 2, kde

klesly 0 4,2 % na 118 400 K¢/m? Nejstrméjsi nartst cen pak
zaznamenala Praha 8, na jejimz tizemi se ceny zvedly o 8,1 %
tradi¢né v Praze 1, kde dosahuji v priméru 168 200 K¢/m?.
Naopak nejlevnéji v soucasnosti nakoupite v Praze 10, kde za
metr ¢tvereéni nového bytu zaplatite v praméru 71 500 korun.

~Ceny bytii stouply kviili tfem zdsadnim faktorim. Za prvé
zdsadné vzrostlo dariové zatiZeni bytii - za deset let o pét set
az devét set tisic korun na prismérném byté 2+kk. Za druhé se
zptisnily normy, coz zvysilo stavebni ndklady o desitky procent.
Za tieti, a to predevsim, se nestavi tolik byti, kolik je potfeba.
Pokud se tyto tfi aspekty nezméni, neovlivni cenovou tiroveri
ani pripadné zbrzdéni ekonomického riistu,“ podotykd Tomas
Pardubicky, generalni feditel spole¢nosti FINEP.

REGIONY PREDBIHAJi PRAHU

O ttlumu prazského trhu svéd¢i i skutecnost, ze celkovy pocet
novych bytt, které se prodaly v regionech, za¢ina Prahu pred-
bihat. Vloni tomu ale bylo naopak. Jak ukazala analyza spo-
le¢nosti Trigema, v roce 2016 byl pocet prodanych prazskych
bytii o 1 650 vyssi nez v regionech. Za druhy kvartél leto$niho
roku se véak mimo Prahu prodalo 1 670 bytt, tedy o 170 vic
nez v hlavnim mésté. Prvenstvi patfilo Stredoceskému kraji
(650), dale kraji Jihomoravskému (374) a Plzenskému (350).

(hrab)
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Bratislava
www.incheba.sk

Veletrh

ORGATEC
23.-27.10.2017

Kolin nad Rynem, SRN
www.orgatec.de

Prehlidka

DESIGNBLOK

Prague Design and Fashion Week
26.-30.10.2017

Vystavisté Praha HoleSovice
www.designblok.cz

Soutéz

GALAVECER »
BEST OF REALTY — NEJLEPSI
Z REALIT

7.11.2017

Budova CNB, Senovazné nam.,
Praha 1

www.bestofrealty.cz

Prehlidka ) i
DNY PASIVNICH DOMU
2017

10.-12.11.2017

Celd CR
www.pasivnidomy.cz

Konference

SETRNE BUDOVY 2017
Vize a trendy ve stavebnictvi
2030-2050

14.11.2017

Clarion Congress Hotel, Praha
www.setrnebudovy.cz

Veletrh

MAPIC

15.-17.11.2017
Festivalovy palac, Cannes,
Francie

www.mapic.com

Prehled vystav a veletrhd s tematikou architektura, bydleni, reality najdete na adrese:
www.kdechcibydlet.cz/novinky-bydleni/vystavy-a-veletrhy

realitymix.cz



rezidencni developerské projekty

ZAHRADA - BYDLENiI NEJEN PRO MLADE

a jsou obsazeny, pravé nyni ale probihd vystavba dal$iho -
Atraktivni, zelené, nizkoenergeticke, Sporkova domu. Ten ve svych &tyfech podlazich nabizi celkem

dostupné a levné - takovymi adjektivy 44 bytd, do kterych se novi majitelé budou stéhovat na podzim
by se rad chlubil kaz d)" novy bytov;'( 2018, tedy za rok. Byty maji dispozice 1+kk az 4+kk na plose

0d 42 do 113 m* Idedlni ptilezitost pro ty, ktefi chtéji pracovat

dﬁm Ci komplex- V' pﬁpadé rezidenéniho v Praze (nebo v Mladé Boleslavi), ale nikoli tam zit, a dévaji
komplexu Zahradav Lysé nad Labem v tomto ohledu prednost klidu a zeleni. To vSe a leccos navic
jSOU kaidopa’dné na misté a co se t)'lké Ziahrada nabizi za ceny, které jsou v porovnani s metropoli

takrka polovi¢ni. (k.p.)

poslednich dvou jmenovanych prednos-

i i jna E. www.zahradatojezivot.cz
o platl dvojnaSObne Zahrada Infolinka: 602 222 217

Do Zahrady se totiz z prazského centra dostanete ani ne za
ptlhodinky, a to nejen automobilem, ale také vlakovym spojem
s minimalnimi intervaly. A ceny? Néco malo pres 45 000 korun
za metr ¢tvere¢ni bytové plochy.

Na dfive zanedbaném pozemku blizko centra Lysé nad Labem N [ 7 " Cimy ;
dnes vyriista nova ¢tvrt s pfiznaénym jménem Zéahrada, kterou . :

bude po dokonceni tvorit 13 objektil s téméf tfemi stovkami

bytt a budovou sluzeb. Pét domu zeleného komplexu uz stoji

VLOZ INZERAT ZDARMA

vx
el
VA2 VA VIR VAV

AL AW
NNy
AN WAAMAAN

a8 " TRZNICENA /" ASISTENCE
/ v~ TOP INZERCE

" SMLOUVY ADVOKATA
zipHOME.cz




rezidencni developerské projekty

LUXUSNI BYDLENI VE VYJIMECNYCH LOKALITACH

Spolecnost Neocity patri mezi developery,  Rezidence Nad

ktefi se namisto rozsahlych projekta Ostrovem, do niZ se
vy s . v, . v obyvatelé zacnou st¢-
zameéruji na budovani mensich rezidenc- hovat g v L & .
, ) . . ovat jiz v 1. ¢tvrtleti
nich objektu vyznacujicich se vysokou roku 2018, se nachaz
kvalitou standardu i zpracovani. ve svahu nad Vltavou

a Veslafskym ostro-

Rezidence Nad-@strovem, Praha 4
Rezidence Terasy vem. Tvori ji pouze
11 bytt a nabizi exkluzivni komorni bydleni, a to jak diky
standardum, tak lokalité. V soucasnosti zde zbyvaji na prodej
jiz jen dvé bytové jednotky. www.rezidencenadostrovem.cz

(k.p.)

Brevnov poskytuje
komfortni Zivot na
vyjimec¢ném misté
patficim k nejvyhle-
dévanéj$im rezidenc- | ;
nim ¢astem Prahy. g |l Pro vice informaci o projektech spole¢nosti Neocity
Terasy Bievnov, Praha 6
Nabizi 42 byta, které

oslovi zejména vysokou tirovni standardii, dostatkem svétla

sledujte uvedené webové stranky

Jankovcova 1603/47a {
a prostornymi terasami. Ty u byt v nejvyssich patrech posky- Praha 7. 800 888 111 F NEOCITY

tuji 1 exkluzivni vyhled na stary Brevnov. Uz ted si ho mizete www.neocity.cz

vychutnat na webové strince www.terasybrevnov.cz.
v INZERCE

@ REA I I YM Ix ' z Reality Aktualné/vypis nemovitosti Upravit vyhledavani
L) 3

Prodej bytu, 4+kk, 85 m* [ f.'_‘
il budeva, diuletevni viastaletvi 3. podiati B;y Doy
3 6509 000 KE | cona nen

Prodej bytu, 4+kk, 95 m*
cihlovi budova, osobni viastnict, 5. podiadi

Nas katalOg — o g
nemovitosti ted " |

75 000 000 KE 400 0F

Prodej bytu, 4+kk, 140 m*

reality.aktualne.cz B

@ REALITYMIX.CZ g Aktudiné.cz  HOSPOD




marketing rezidencnich projektd ‘

VYKLADNI SKRIN DEVELOPERSKEHO PROJEKTU?
VZOROVY BYT

Podle Denisy Visnovské, partnerky realitni kancelare LEXXUS,
zajistujici prodeje bytt v rtiznych developerskych projektech

V Praze, ktera je v tuzemsku tahou- predevsim na Gzemi hlavniho mésta, ztstava vzorovy byt
nem rezidenéni sttavby kless poEet velmi dilezitym prodejnim nastrojem bez ohledu na stav
4

poptavky. ,,Pravé v soucasné dobé, kdy se byty prodavaji takzvané

nové dokonéenych bytu. Poptavka po 'z papiru’, je vzorovy byt dokonceny zhruba Sest mésicii pred

nich je vysoka a jejich ceny tak leti zavrSenim vystavby celého projektu nécim, co kupujicim odhali

vzhiiru = vioni o 19 procent, letos se jinym zpiisobem nedostupnou budoucnost. V ramci marketin-
’

v 1 s s vs o , o govych kampani tak developer poprvé ukazuje néco redlného,
ocekava dalsi rust. Ma tedy vubec stoprocentné dokonceného. Vystavba bytovych domis bézné trvi

smysl, aby develope Fi rezidenénich 18 az 24 mésicii - a pravé vzorovy byt je oZivenim a pfipomin-
projektﬁ vkladali penl'ze a energii do kou, Ze dokonceni celého projektu je jiz na obzoru,“ priblizuje
budovani vzorovych byt|°1 slouzicich vyznam vzorového bytu Denisa Vidniovska.

:ako prodeini nastroi. kdvs se dnes Také Filip Sajtl, obchodni manazer spole¢nosti KKCG Real
J P J ) y Estate, je presvédcen, Ze nabidnout klientim vzorové zari-

proda témér vSechno? JEjICh zkuse- zeny byt ¢i dtim je i dnes dtlezité. ,Velkd cdst zdjemcii nemd
nosti ukazuj i, Ze ano. zkuSenosti s vystavbou, ¢asto ani s koupi vlastni nemovitosti,
a proto potiebuji vie vidét na viastni o¢i. Zivi se nécim iiplné

Pokracovani na str. 42 »
v INZERCE

DOLNI' LOMNICE K
U PRAHY

Ladtiv kraj

Eisty vzdiich a kiid v pFirodé ®© 605 299 199

Planovana obcanska vybaveno

Opticka datova sit | A Kompletnifinzenyrske:site

ZKOIAUDOVANE

70M% pr_pdéno

Cena pozemku od 1 700 Kc“:lm2 vc. DPH
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» Vykladni skFin developerského projektu? Vzorovy byt
Pokracovani ze str. 41

4Blok, developer: Crestyl
jingym a mnohdy ani nemaji dostatecnou pfedstavivost, aby
mohli zodpovédné ucinit rozhodnuti za miliony &i spise desitky
milionii pouze na zdkladé papirii nebo probihajici vystavby.“
Spis za benefit nez nutnost pak povazuje realizaci vzorového
bytu Alena Gaudlova, marketingova manazerka spole¢nosti
Horizon Holding: ,Nefekla bych, Ze mit v projektu vzorovy
byt je primo nutnosti, ale urcité je pro klienty benefitem. Proto
v kazdém nasem projektu alespori jeden vzorovy byt realizujeme.“
Vyznam vzorovych byta pfirozené vzrista u velkych nebo
etapovych projektu. .V takovych projektech otevirdme vzorovy byt
v rdmci prvni etapy a vyuzivame jej ndsledné i pfi prodeji dal$ich
etap, “ tika Pavel Krumpar, obchodni a marketingovy feditel
spole¢nosti JRD. .,V nasem ptipadé vzorové byty umoziiuji neje-
nom prezentovat prislusny projekt,
ale na konkrétnim prikladu pred-
stavit i vyhody bydleni v pasivnim
standardu. Zdjemci si zde mohou
vyzkouset napriklad fizené vétrini
nebo prohlédnout kvalitni okna
s trojskly, “ dodava Pavel Krumpar.
Na dileZitost realizace vzorovych
bytii upozoriuje Dana Bartonova,
obchodni feditelka YIT Stavo: ,,Vzo-
rové byty povazujeme za podstatnou
soucdst naseho klientského servisu.
Vedle akvizice novych klientii totiZ
slouzi i tém, ktefi si v daném projektu
iz byt koupili. Budoucim uZivateliim
tak pomdhdme vytvorit si predstavu

jak co nejlépe a nejpraktictéji byt

Port Karolina, developer: Skanska

zatidit a seznamujeme je také s nej-

novéjsimi trendy.

PRIKLADY TAHNOU

»Realizaci vzorového bytu chceme
klientium ukdzat, jak je mozné
pracovat s prostorem, ktery maji
k dispozici, jak Ize byt jednoduse
a pritom vkusné zaridit. Casto
také kombinujeme bézné dostupné
prvky z obchodnich domii s draz-
$imi designovymi kousky. Vysledny
efekt je podle mne casto ohromugjici
a pritom nasim klientiim dostupny,
tikd Alena Gaudlova.

Za nejlepsi zptsob jak klientim
ptiblizit projekt a zaroven je inspi-
rovat, povaZuje vzorovy byt i Maria Jirdskova, marketingova
manazerka Daramis: ,,KaZdy z nasich projektit ma k dispozici
vzorovy byt nebo diim. Divod je jednoduchy - chceme, aby
zdjemci o bydleni v daném projektu ziskali co nejlepsi predstavu
o atmosféte mista, kde ho realizujeme, porozhlédli se po jeho
okoli a méli mozZnost na vlastni oci zhodnotit kvalitu provedeni
nasich staveb.“ Vkusny nabytek, vybaveni a dekorace jsou
pak tfesnic¢kou na dortu, navodem, jak vlastni bydleni dovést
k dokonalosti.

Nékteri developeti rozsahlych projektii dokonce buduji vzo-
rovych bytu vice, aby se trefili do predstav raznych skupin
zdjemctl - od singles az po rodiny s détmi. ,,U projektu Tulipa
Trebesin, ktery bude mit celkem sedm set bytil, jsme v jeho prvni

Pokracovani na str. 44 »

M

realitymix.cz
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MODRANSKY HAJ SE ROZSIRUJE A PRINASI

NOVE TYPY BYDLENI

Modransky Haj, rezidenc¢ni projekt
predni developerské spolecnosti
Avestus Real Estate vznikajici od roku
2010 podle navrhu studia A69-archi-
tekti s.r.o., vyznamné rozsiril nabidku
bydleni v atraktivni lokalité pobliz Mod-
ranskeé rokle — Cholupic. Nové moznosti
zahrnuji rodinné domy, parcely i byty.

Veskeré benefity Modianského Haje, jako je moderni architek-
tura, blizkost ptirody, excelentni dostupnost do centra Prahy,
skvéla obcanska vybavenost i poklidné a bezpe¢né zazemi, spo-
juje 16 rodinnych domi v kategoriich 4+kk az 5+1 s celkovou
plochou od 137 do 193 metrt ¢tvere¢nich, které zde aktudlné
vyrastaji. Svym majiteldm poskytnou vlastni zahrady, terasy
i pohodli privatniho parkingu. Cena domi, véetné pozemkd,
zacind na 9 550 000 K¢.

Zajemci o bydleni podle vlastnich predstav maji k dispo-
zici 17 parcel s kompletni infrastrukturou a rozlohou 633 az
1 906 metru ¢tvere¢nich. Ceny v jejich pripadé startuji pod
hranici 7 280 000 K¢.

Prostor pro kreativitu a uzptisobeni detailtt nového bydleni
na miru nabidnou také jednotky, které v Modranském Haji
zacnou vyrustat v pri§tim roce. U vybranych byta ptjde
napriklad o moznost instalace stfe$nich oken, jez ozvlastni
interiér a vnesou do ného vice denntho svétla. , Dispozice
bytovych domiti umozniuji montdz automaticky oviddanych
sttesnich oken do kuchyné a koupelny u bytii, které nemohou
k vétrani v téchto mistnostech vyuZzit klasickd okna,” popisuje
David Krtiz, manazer reziden¢ni vystavby ve spole¢nosti
Avestus Real Estate. ,, Novinka zvysujici uZivatelsky komfort se
setkala s velmi pozitivni odezvou u pravé probihajici vystavby,
proto jsme se rozhodli tuto moznost zachovat i pro majitele
budoucich bytovych domi.“

V ramci chystané nové vystavby v Modianském Haji vznikne
7 bytovych domii A, B a C s celkem 126 jednotkami v kate-
goriich 1+kk az 4+kk dostupnych zhruba od 2 480 000 K¢.
Byty budou vybaveny vlastnimi balkony ¢i terasami, nékteré
rovnéz zahradami. Navic k nim lze pofidit parkovaci misto

v podzemnich garazich. Jejich prodej byl jiz zahajen.

realitymix.cz

Rezervace je nyni mozna také u 8 bytovych jednotek v objek-

tech E s dispozicemi 4+kk a 4+1 na plo$e od 115 metru ¢tvered-
nich a s cenou za¢inajici na 9 000 000 K¢. Rozsitené portfolio
Modranského Haje obsahuje déle 5 dvojvil v kategorii 5+1
s plochou od 193 metrii ¢étvere¢nich a cenou od 12 920 000 K¢,
nebo 3 vily v dispozici 5+1 nabizejici vice nez 282 metr ctve-
re¢nich v cené od 18 810 000 K¢. Ke viem témto typtim bydleni
nalezi vlastni zahrady, terasy nebo balkony a dvé parkovaci

mista v cené.

(k.p.)
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» Vykladni skFin developerského projektu? Vzorovy byt
Pokracovani ze str. 42

etapé méli vzorové byty dva: 2+kk
a 3+kk. Do nékolika dnii po uvedeni
na trh nasly svého viastnika; byly pro-
dané véetné veskerého vybavent, “tika
Elena Pisotchi, obchodni a marke-
tingova manazerka AFI EUROPE
Czech Republic.

Vedlej$im a nezanedbatelnym
efektem vzorovych byt je to, ze
je developeri vyuzivaji i pro dalsi
ucely. ,,Fotografie zatizeného bytu
miizeme prostiednictvim online
médii a nasich webovych strdnek
ukazovat i tém, ktef{ nemaji moZnost
prijit se podivat osobné. UmoZriuje
jim to lépe se rozhodnout pro koupi
bytu,“ dodava Dana Bartorova.

7Ze zatizend bytOVé. jednotka ma Park Hloubétin, developer: JRD
vyznam nejenom v pripadé bytovych domd, ale i rodinnych
domt, potvrzuje Filip Sajtl: , Pro realizaci vzorového domu v pro-
jektu top ‘rezidence Sdrecké tidoli jsme se rozhodli predevsim
proto, abychom nasim zdjemciim co nejvic ptibliZili velikost domu
a moznosti jeho jednotlivych mistnosti. Zaroveri jsme viak chtéli
klientiim predstavit zpiisob vyuZiti a feSeni mistnosti a prostoru,
umisténi kuchyné, audio-video systému a podobné.* Jako jeden
z dal$ich a neméné dulezitych aspektu byla také prezentace
moznych nadstandard, které klientim v tomto projektu deve-
loper nabizi. K tém pati naptiklad krbova vioZka nebo centrdlni
vysavac, “ priblizuje dal$i déivody vedouci k realizaci zatizeného

vzorového rodinného domu Filip Sajtl.

Neni tedy sporu o tom, Ze vzorové bytové jednotky hraji v mar-
ketingu reziden¢nich projektt vyznamnou roli a zajemctim
o koupi bytu uleh¢uji vybér toho nejvhodnéjsiho. ,Klienti se
nejdrive zajimaji o lokalitu, coZ jde samoztejmé ruku v ruce s cenou.
Prvni kontakt je tedy vétsinou bud telefonicky, nebo e-mailovy.
Pokud zjisténé tidaje odpovidaji jejich predstavé a moZnostem,
zacnou se zaobirat takovymi detaily, jakym je konkrétni dispozice
domu ¢&i bytu a vyuZiti jednotlivych mistnosti dle jejich potreb.
K tomu je uz zapotiebi osobni prohlidka projektu a vzorového
domu. Teprve poté zacind vétsina zdjemcti fesit presné umisténi
volnych nemovitosti v ramci projektu, konkrétni vyhled, nebo

drobné rozdily jednotlivych dispozic.“

v INZERCE

bazény,
_sauny & spa

MEZINARODNI STAVEBNI VELETRH e

% stavba | @ elektro a zabezpedeni | ¥y vytapani
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£ drevostavby | é bazény, sauny & spa

www.forarch.cz

19.-23.9.2017

Go Further
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f od 32 do 104 metrd ¢tvereénich

Mohlo by se zdat, ze vzorové byty slouzi vyhradné potencial-
nim kupujicim. Ale neni tomu tak. ,, Musim fici, Ze o prohlidky
je zdjem jak ze strany potencidlnich, tak stdvajicich klienti,
ktefi jiz promysleji konkrétni vybaveni svych bytii,“ podotyka
Alena Gaudlova.

VELIKOST NEROZHODUJE

Na otézku, zda je néjaka hranice poétu bytovych jednotek
v projektu, pod niz uz se realizace vzorového bytu nevyplati,
odpovidaji vSichni developeti shodné: velikost projektu neni
rozhodujici. Podle Dany Bartonové je vhodné mit vzorovy byt
iuluxusnich projektti s mens$im poctem bytd. ,,Z ekonomického

hlediska je velmi nepravdépodobné, Ze by vzorovy byt skonil

Tulipa Trebesin, developer: AFI Europe

marketing rezidencnich projektd

ve ztrdté, protoze do jeho ceny zapolitdvame i cenu potizeného

vnittniho vybavent,“ poznamenava Pavel Krumpar.

CO SE PRODA JAKO PRVNI? VZOROVY BYT!
Pravé vzorové byty jsou obvykle témi, o jejichZ koupi je nejvétsi
zdjem. ,,Klienti se Casto zamiluji do promysleného a vkusného feseni
interiéru a jsou ochotni si za takovy byt i pfiplatit. Casto se ndm
stavd, Ze na jeden vzorovy byt mdme potadnik s vice zdjemci,“
komentuje atraktivitu vzorovych byt Pavel Krumpar. Denisa
Visnovska dodava: ,,Ne kazdy kupujici ma dostatek casu a zku-
Senosti. Kompletni zatizeni nového bytu zabere v lepsim ptipadé
nékolik tydnii, ale standardné jsou to mésice. Pokud ho zafizovdni
nebavi, nebo na néj nemd dostatek asu, komfort jiz zcela hotového
bytu oceni. Tato varianta je velmi
zajimavd predevsim pro zahraniéni
klientelu. Pfinosem je i pro inves-
ticni kupce, kteti planuji byt pro-
najmout. Designové vybaveny byt
totiz mohou nabizet a pronajmout
okamZité po dokonceni projektu
a mohou u néj nastavit prémiovou
cenu ndjmu.

Také Maria Jiraskova souhlasi
s tim, Ze se zdjem lidi o koupi deve-
loperem zatizeného vzorového bytu
zvy$uje. ,,Neni Zddnou vyjimkou,
Ze jsme v jednom projektu realizo-
vali vice vzorovych bytil, a to pravé
kviili velkému zdjmu o koupi bytu

s veskerym vybavenim.

Pokracovani na str. 46 »

Praha 5 — Hlubocepy, ul. Stéparska

1+kk az 4+kk o plose

POLYGON BARRANDOV

97 ubytovacich jednotek a 4 komer¢ni jednotky

v INZERCE

Tel.: +420 702 216 216
E-mail: info@vinvest.cz
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» Vykladni skFin developerského projektu? Vzorovy byt
Pokracovani ze str. 45

POCIT OPRAVDOVEHO DOMOVA

Stojite-1i v kompletné zarizeném byté, ktery se v zaklad-
nich parametrech podobd tomu, ktery si chcete v daném
projektu poridit, dokazete si pak mnohem lépe predstavit
jeho moznosti.

»U kazdého konkrétniho projektu musime vZdy myslet
na to, jaci asi budou jeho uZivatelé - co olekdvaji a jaké
penize chtéji do vybaveni investovat. Prakticky ve viech
nasich vzorovych bytech ale zdjemce o nové bydleni nejvice
zajimaji materidly, design a praktické vyuZiti prostoru,

fika Dana Bartorova.

Marina Island, developer: Daramis

»Lidé vidy nejvice oceriuji, kdyz si mohou prohlédnout plné
vybaveny interiér, nejlépe vcetné rucnikii a zubniho kartdacku,“
s mirnou nadsazkou dodéavé Pavel Krumpar. ,,\Ve zcela zafize-
ném byté si totiz dokdzi predstavit vsechny vyhody promyslené
dispozice, zpiisob teSeni kuchyfiské linky & moznosti tlloznych
prostor.©

LJako vzorovy byt v nasich projektech zpravidla vybirdme byt
s plidorysem, ktery je pro dany projekt typicky. Nasi klienti diky
tomu ziskaji mnohem lepsi predstavu o tom, jak velky prostor
budou mit ve svych novych domovech k dispozici a jak jej Ize
opravdu funkcné vyuzit,“ priblizuje strategii vybéru vhodnych
»adepti na roli“ vzorového
bytu Alena Gaudlova.

INTERIEROVI
ARCHITEKTI
ANEB DOBRA
RADA NAD ZLATO

Pri realizaci vzorovych
byttt developefi velmi
Casto spolupracuji s inte-
riérovymi architekty.
Konkrétni design vznika
s cilem vystihnout ,,genius
loci“ ptislu$ného projektu
i hodnoty, které odlisuji
developera od konkurence
- od pouzitych standardu
az po celkovy styl byd-
leni. Nékteti developeri

8. VELETRH NABYTKU, INTERIERU

A BYTOVYCH DOPLNKU

PVA

EXPO PRAHA

5.-8. 10. 2017

v INZERCE

www.forinterior.cz OFICIALNI vOzZY

Go Further
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architekta vyuzivaji
i v ramci svého kli-
entského servisu.
»U vSech nasich rezi-
denénich projektii
nabizime bezplatnou
dvouhodinovou kon-
zultaci s nasi interi-
érovou designérkou.
A Ze je o tuto sluzbu
zdjem, dokldda fakt,
Ze v prvni etapé pro-
jektu Tulipa Tiebesin
tuto sluzbu vyuzilo
témér dvacet procent

budoucich majitelii

bytil,“ poznamenavé AL -
Elena Pisotchi. Vil v 4
L

»Spoluprdce sarchi- L Zli¢in, developer: YIT
tekty se urcité vyplati,
proto vZdy nechdvdme realizaci vzorového bytu na profesiondlovi.
Nejenze vnese do bytu sviij rukopis, své ndpady na jedinecné
vyuZiti prostoru, ale znd také nejnovéjsi trendy a technologie,
kterymi miiZe inspirovat nase klienty,“ tika Alena Gaudlova.
Ke spolupréci s odbornikem na tvorbu bytového interiéru
se kloni i Mdria Jirdskova.
Trochu odli$ny pohled na nutnost spoluprace s bytovym
architektem ma Filip Sajtl: ,, Domnivdm se, Ze neni tiplné nutné
najmout pro realizaci vzorové jednotky piimo bytového architekta.

Vétsinou postaci ddt spravné zaddni dodavateliim, se kterymi

e

marketing rezidencnich projektd ‘

. - q.

W%ﬁ%/ﬁ Ve

v rdmci realizace projektu developer spolupracuje. Zdlezi vak
na mnoha aspektech, jako je naptiklad termin otevieni versus
harmonogram vystavby, cilovd skupina a v neposledni fadé
i rozpocet, ktery si kazdy developer urci dle své strategie.“
Jana Hrabétovd

Fotografie a vizualizace archiv redakce

4 Homes by

¢ SKANSKA

-

—

Pripraveno ve spolupraci °

se specializovanym portalem 4

KdeChciBydlet.cz kdechcibydlet.cz
v INZERCE

Botanica® K

Konecné doma v Jinonicich

Posledni prostorné byty 4 + kk a 5+kk

v unikatnim bytovém domé, jehoz soucasti
je systém pro opétovné vyuziti Sedych vod.
K nastéhovani jiz na podzim 2017.

Tel.: +420 737 900 000
Ulice Pekarska www.skanska.cz/reality
Praha 5-Jinonice € Skanska - inspirace pro bydleni
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OCHUTNEJTE JIZNi
TYROLSKO. JE
SKVELE V KAZDEM
ROCNIM OBDOBI

Nenechte se mylit, kdyz se rekne Jizni
Tyrolsko! Nejedna se o Rakousko,

jak jeho ndzev mliize naznacovat, ale

o region na severu ltalie. Tato hornata
cast zemé, kde je obhospodarovano jen
15 procent pudy, je rajem nejen vsech
milovnikt horské turistiky, cyklistiky,
horolezct v lété, lyzaria v zimé, ale také
véech gurmani. Téch pak celorocné.

Jizni Tyrolsko bylo od 5. stoleti soucasti Rakouska. Az po
konci prvni svétové valky jej vitézné mocnosti prirkly Italii.
I to je divod, pro¢ 70 procent zdejsich obyvatel mluvi némecky
a pouhych 25 procent italsky. Zbylych pét procent hovori
ladinstinou, jazykem Rétd a Rimant, kteti byli piivodnimi
obyvateli poloostrova. Germansky vliv je znat i na mistni kul-

tute, architekture a tradi¢ni kuchyni.

RUZNORODE VLIVY VYTVAREJICi
JEDINECNOST

Nejsevernéjsi region slunné Italie je vhodnym mistem pro
dovolenou, a to jak pro vyznavace aktivniho traveni volného
¢asu, tak pro rodiny s détmi ¢i milovniky kultury. V minu-
losti mél tento region spojujici severni ¢ast Italie se zbytkem
Evropy strategicky vyznam, a proto zde vznikaly ¢etné usedlosti,
hrady a zamky. Dnes bychom jich napo¢itali vice nez osm
set. Pozornosti by vSak kromé majestatnich pevnosti neméla
uniknout ani nejvyznamnéjsi mésta regionu, tedy Bolzano/
Bozen, Meran/Merano, Brixen/Bressanone, v nichz se snoubi
historickd architektura, tradi¢ni fezbarské femeslo a horska
nétura mistnich obyvatel.

Na své si tu prijdou i ti, kteti vyhledavaji nedot¢enou ptirodu.
Na tuzemi Jizniho Tyrolska, které predstavuje 7 400 kilometrt
¢tverecnich, lezi sedm prirodnich parki a jeden park narodni.
Diky tomu je zde zachovana horska ptirodni a kulturni krajina.
Ne nahodou jsou proto Dolomity se svymi ¢etnymi skalnatymi
vrcholky, nahornimi plo$inami a horskymi jezery soucasti
svétového dédictvi UNESCO.

JAK CHUTNA JIZNi TYROLSKO

Stejné jako se rtizné kultury prolinaji v architekture a bézném
zivoté mistnich obyvatel, tak se misii v tradi¢ni kuchyni tohoto
regionu. Pizzu a téstoviny tu rozhodné necekejte. Pravé v jidle
je velmi patrné, Ze tato ¢ast zemé piivodné pattila k jiné kultufte.
Typickymi pokrmy jsou tzv. Krapfen - varené ¢i smazené tasticky

plnéné nejriznéjsimi ingrediencemi, od masa, syrti a zeleniny

az po sladké naplné. Véhlasné jsou i knedliky s pridavkem




$pendtu, cervené fepy, hub ¢i $peku zalité maslem a sypané
parmazanem. Na stole nesmi chybét ani domaci klobasky,
vafené veprové maso se zelim a rovnéz tradi¢ni a vyhlaseny
jihotyrolsky $pek.

Tremi nejvyznamnéjsimi vyvoznimi artikly, diky kterym
je oblast Jizniho Tyrolska znama celosvétové, jsou $pek, vino
a jablka. Péstovani jablek ma v Jiznim Tyrolsku dlouhou tradici.
Zdejsi jablonové sady jsou nejvétsimi souvislymi sady v Evropé
a farmafi tu ro¢né sklidi na 950 000 tun ovoce. Kazdé desaté
jablko snédené v Evropé pochazi pravé odtud.

Vynikajici klimatické podminky, tedy velké mnozstvi slu-

nec¢nych dni a vysoké denni a nizké no¢ni teploty, vyhovuji
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nejen chutové vyjimeénym jablkiim. Mirné podnebi je idealni
i pro péstitele vinné révy. Zdejsi vinice patfi k nejstar§im vinai-
skym oblastem v némecky mluvicich zemich a jejich dobrou
povést stvrzuje i mnoho vyznamnych mezinarodnich ocenéni.
Na svazich tu roste dvacet odrtid cervenych i bilych hroznt
nejvyssi kvality, mezi nejvyznamnéjsi patii Vernatsch, Lagrein
a Gewdirztraminer. Na rozloze 5 300 hektart tu farmari ro¢né
vypéstuji révu, z niz vyrobi az 350 tisic litrd vina, ktera lze
ochutnat tfeba na jihotyrolské Vinné stezce. Ta se tahne od
udoli Etschtal, okolo hlavniho mésta Bolzana a nejteplejsiho
alpského jezera v Evropé Kalterer See az po Unterland. Navstéva
Vinné stezky lemujici $estndct vinafskych obci neni ale zaZzitkem
jen pro milovniky tohoto moku, ale i pro ty, ktefi vyhledavaji
prochazky v klidnych oblastech se zajimavymi panoramaty.
Nabizi totiz ¢etné vyhledy na majestatni Dolomity.

Al se mliZze na prvni pohled zdét, Ze pro navstévu Jizniho
Tyrolska je idedlni jen léto a zima, neni tomu tak. Nadherné
je tu jak na jafe, tak predev$im na podzim, kdyz se krajina
zahali do teplych podzimnich barev. Ve stejny ¢as zde navic
vrcholi vinobrani a s nim spojené nejriznéjsi tradi¢ni oslavy.
Nejvyznamnéjsi oslavou jidla, vina a sklizné na zdejsich far-
mach je tzv. Térggelen. Béhem néj oteviraji zdejsi farmari
dvere svych sklipkt a malych $enkti — Buschenschankil pod
znackou Roter Hahn, kde si nav$tévnici pochutnaji na tradic-
nim jidle a sezénnich lahtidkach. Mezi nimi nemohou chybét
prazené kastany a pokrmy z nich. A také vina a ovocné pélenky;,
které v chladnéjsich vecerech ptijemné zahrteji. Tato degustace
u mistnich vinaft s dlouholetou starobylou tradici za¢ina
vidy posledni vikend v zafi a na rdznych mistech probihd az
do zacatku prosince.

Pokracovani na str. 50 »

49
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» Ochutnejte Jizni Tyrolsko. Je skvélé v kaZdém rocnim obdobi
Pokracovani ze str. 49

OD MICHELINA PO TRADICNI
ZEMEDELSTVI

Krasy Jizniho Tyrolska si Ize celoro¢né vychutnavat na jedné
strané v michelinskych restauracich a honosnych hotelech ve
vétsich méstech ¢i strediscich. Anebo - na strané druhé - skrze

tradi¢ni Zivot na mistnich farmdach. Autentickou atmosféru

na statcich, pratelskou povahu farmara, tradi¢ni zpracovani
domacich produktt do jedine¢nych delikatnich vyrobki, to
vie garantuje naptiklad znacka kvality Roter Hahn (Cerveny
kohout). Takto jsou oznaceny ty jihotyrolské farmy, které
kromé turistickych sluzeb vysoké kvality soucasné garantuji
i zachovani tradi¢niho zemédélstvi. Pokud takovouto farmu
navstivite, ocitnete se v srdci hor-
ské prirody, daleko od ruchu velko-
mésta, na ¢istém vzduchu. Uziji si
zde déti, které se mohou zapojit do
kazdodenniho obstaravani chodu
farmy a zvifat. Statky jsou rozesety
nejen naptic slunnymi idolimi, ale
také na vyse polozenych horskych
svazich. A tak zalezi na preferencich
kazdého navstévnika, podle ¢eho bude
vybirat. Jizni Tyrolsko ovSem stoji
za navstévu, at uz se ¢lovék ubytuje
kdekoliv. Nenechte si ho ujit!
Jana Hrabétovai
Foto Sdruzeni Roter Hahn

v INZERCE

EHOVANI
SLUSNOST m ZODPOVEDNOST m PRACOVITOST

B stehovani@stehovanikrbec.cz

[] +420 727 943 277

Vice informaci na:

www.stehovanikrbec.cz

W Zajistujeme kompletni stéhovaci a vyklizeci
servis od malého bytu po velkou firmu.

' Stéhujeme na uzemi Prahy, CR i celé EU.

1 Svatky a vikendy bez pFiplatkii.

Km po Praze zdarma.
Zajisténi krabic a obalového materialu.

Demontaz a montaz v cené.
We speak english.




Prosvétlené byty
s jizni orientaci

terasy/ bfevnov

NEOCITY T s Vyhlednéte z okna na
www.terasybrevnov.cz
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en France

Uméni zit vSemi smysly.

Vyhradni zastoupeni vice nez 36 znacek.

potten (&pannen
stanék

Potten & Pannen - Stanék:

Ujezd 25, Praha 1 | Novy Smichov, Praha 5
Palladium, Praha 1 | Obchodni 110, Cestlice
Rumunskd 43, Liberec | Santovka, Olomouc
Vankovka, Brno | NC CENTRAL, Bratislava
www.pottenpannen.cz | www.vasekuchyne.cz



